UZASADNIENIE do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych we: wschodniej czesci miejscowosci Czarnowo, w zachodniej czeSci
miejscowosci Toporzysko oraz w centralnej czesci miejscowosci Siemon - gmina Zlawies

Wielka — czeS¢ pierwsza

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwate Nr LXII/417/2023 Rady
Gminy Zitawies Wielka z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we: wschodniej
czedci miejscowosci Czarnowo, w zachodniej czgsci miejscowosci Toporzysko oraz w centralne;j
czgsci miejscowosci Siemon - gmina ZiawieS Wielka, zmieniong nast¢pnie Uchwatg Nr
XXV/199/2026 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 7 pazdziernika 2026 r. w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych we: wschodniej czg¢sci miejscowosci Czarnowo, w
zachodniej czgsci miejscowosci Toporzysko oraz w centralnej cze$ci miejscowosci Siemon - gmina
Ztawie§ Wielka. Umozliwiono sktadanie wnioskow do planu miejscowego — na podstawie ogloszen
1 obwieszczen zamieszczonych w dniu 21 wrzesnia 2023 r. Umozliwiono spotecznos$ci lokalnej
udzial w procedurze planistycznej takze poprzez skladanie uwag do projektu planu miejscowego
zgodnie z obwieszczeniami 1 ogloszeniami zamieszczonymi dwukrotnie: po raz pierwszy w dniu 23
kwietnia 2026 r. oraz po raz drugi w dniu 4 listopada 2026 r. oraz uczestniczac w dyskusji
publicznej ustalonej odpowiednio: po raz pierwszy na dzien 13 maja 2026 r. oraz po raz drugi na
dzien 17 listopada 2026 .

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele
zabudowy uslugwoej oraz produkcyjne;.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza
ustalen
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka”
uchwalonego Uchwata Nr IX/47/2011 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r.,
zmienionego uchwata Nr XX/116/2016 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 11 maja 2016 r.,
uchwatg Nr XLVII/326/2018 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r.,
zmienionego Uchwala Nr VI/60/2019 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 15 maja 2019 r. 1
zmienionego Uchwatg Nr LXVIII/462/2024 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 7 lutego 2024 r..
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymeogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.

1



977 ze zm), uwzgledniajac takze przepisy ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.

1688 ze zm.), tj.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie wystgpita
potrzeba wprowadzania ustaleh w zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i1 minimalnej intensywno$¢ zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych liczby miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z
uwzglednieniem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntow;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania
ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w

zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17
ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okres$lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego 1 prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania — poprzez rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych
do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na Srodowisko i prognozy skutkéow finansowych z uwzglednieniem
potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych
pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglgdnienia
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:



1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog
publicznych,;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z
uwzglednieniem mozliwosci obstugi miejscowosci Toporzysko 1 Ztawie§ Wielka
publicznym transportem zbiorowym;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu pod droge publiczng i drogi wewnegtrzne;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych
, W szczegllno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenOW na obszarach potozonych w  sasiedztwie terenow
zainwestowanych 1 przeznaczonych pod zainwestowanie, posiadajacych dostep do drog
publicznych 1 sieci infrastruktury techniczne;.

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w ramach oceny aktualnos$ci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Zlawie§ Wielka przyjetej Uchwalg 1L.X/401/2023
Rady Gminy Zlawie§ Wielka z dnia 28 czerwca 2023 r. W projekcie planu miejscowego
uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez sporzadzenie
prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne 1 wydatki gminy,
w tym na wpltywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu oraz wydatki zwigzane

z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza do zadan wtasnych gminy.






