w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych we: wschodniej czesci miejscowosci Czarnowo,
w zachodniej czeSci miejscowosci Toporzysko
oraz w centralnej czeSci miejscowosci Siemon - gmina Zlawie§ Wielka - czeS$¢ pierwsza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688), w zwigzku z Uchwalg Nr LXI1/417/2023 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 30
sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych we: wschodniej cze$ci miejscowosci Czarnowo, w
zachodniej cz¢$ci miejscowosci Toporzysko oraz w centralnej czgsci miejscowosci Siemon -
gmina Ztawie§ Wielka, w zwigzku z Uchwatg Nr XXV/199/2026 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z
dnia 7 pazdziernika 2026 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych we: wschodniej
czg¢$ci miejscowosci Czarnowo, w zachodniej czgsci miejscowosci Toporzysko oraz w centralnej
cze$ci miejscowosci Siemon - gmina Ztawie$ Wielka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka
przyjetego Uchwata Nr 1X/47/2011 Rady Gminy Ztawie$§ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r.,
zmienionego Uchwata Nr XX/116/2016 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 11 maja 2016 r.,
zmienionego Uchwata Nr XL VII/326/2018 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 17 pazdziernika
2018 r., zmienionego Uchwalg Nr VI/60/2019 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 15 maja 2019
r. 1 zmienionego Uchwatg Nr LXVIII/462/2024 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 7 lutego 2024
r. uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we:
wschodniej czesci miejscowosci Czarnowo, w zachodniej czgsci miejscowosci Toporzysko
oraz w centralnej cze$ci miejscowosci Siemon - gmina Ztawies Wielka — czgs¢ pierwsza,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem okreslajg rysunkiplanu.
3. Niniejsza uchwata sklada si¢ z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu miejscowego, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik
nr 4do niniejszej uchwaty;

6) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
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lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybutow zawierajacych informacje o

planie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisanych w formie

elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

. Na rysunkach planu okreslono nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOW oznaczone symbolem;

5) nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi
znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete strefa ochrony
konserwatorskiej OW;

6) wymiarowanie wyrazone w metrach.

. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych

nalezy traktowac, jako biegnace po tych liniach.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Ztawie§ Wielka;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przepisy odrebne— nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa
miejscowego;

4) teren— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
1 oznaczony odrgbnym symbolem,;

5) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, §ciana budynku od strony gtownego wejscia,
wjazdu na dzialke;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane liniowe lub
sieciowe, w szczegolnosci wodociagi, kanalizacja sanitarna, linie elektroenergetyczne,
obiekty 1 urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej 1 sieci gazowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolem, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) 1U i 2U — teren ustug;
3) 1KR-2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§4

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenia wykluczone — tereny uslug handlu wielkopowierzchniowego, tereny
2



3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

elektrowni wiatrowych, a takze tereny gospodarowania odpadami;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — lokalizacja nowej zabudowy
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz realizacji zaktadow
o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego
symbolem 1U-P wystepuja nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z
nawarstwieniami kulturowymi znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
objete strefg ochrony konserwatorskiej OW, ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu z
wymaganiami przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych—nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 5,0,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej—20%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —25,0 m,
g) liczba miejsc do parkowania:
— dla obiektow produkcji przemystowej — minimum 15 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,
— dla obiektow ustugowych — minimum 15 miejsc do parkowania na
100zatrudnionych,
— dla obiektow elektrowni stonecznej — minimum 1 miejsce do parkowania dla
pracownikow obstugi,
— dla obiektow sktadow i magazynéw — minimum 10 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,
— ustala si¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 25 miejsc do parkowania ogotem,;
h) sposdb realizacji miejsc do parkowania — miejsca do parkowania nalezy realizowaé
jako utwardzone,
1) gabaryty obiektow:
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku —100,0 m,
— geometria dachu — dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 1°-45°,
granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa —nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje

potrzeba okreslenia;

11)szczegdlne warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia:



12)zasady = modernizacji, rozbudowy 1 budowy  systeméw  komunikacji

1 infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego symbolem 1U-P — z terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej 1KR 1 2KR lub z terenu drogi gminnej potozonej poza obszarem
planu,

— na inwestorach realizujacych ustalenia planu miejscowego cigzy obowigzek
dostosowania uktadu komunikacyjnego odpowiadajacego przepisom odrgbnym,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 60 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 100 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i $redniego napigcia 15kV,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego stuzacego obstudze
terenu,

d) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — pomiedzy pasem drogowym
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

e) w zakresie zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, ustala
si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepiséw
odrgbnych,

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne Zrodta,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
niskoemisyjnych lub z sieci gazowej,
1) odprowadzanie $ciekow komunalnych, bytowych, przemystlowych — do sieci

kanalizacji sanitarnej, bezodptywowego zbiornika na $Scieki na nieczystosci ciekte lub
indywidualnej oczyszczalni Sciekow,

j) sposob oprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

k) gromadzenie i zagospodarowanie opadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznos$ci
bezprzewodowej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy — 30%;

§5

Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 1U i 2U:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu — teren ustug;

przeznaczenie uzupetniajgce — teren produkcji

przeznaczenie wykluczone — tereny ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren
elektrowni wiatrowej, teren przemystu portowego;

zasady ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego — lokalizacja nowej zabudowy
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz
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przepisami odrgbnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — teren oznaczony symbolem 2U
potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ,,Zbiorniki rzeki
dolna Wista”, gdzie obowigzuje ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego
symbolami 2U wystepuja nieruchome zabytki archeologiczne nieeksponowane z
nawarstwieniami kulturowymi znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
objete strefg ochrony konserwatorskiej OW, ochrone zabytkéw archeologicznych nalezy
uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu z
wymaganiami przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,

¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m,

g) liczba miejsc do parkowania:

— minimum 1 miejsc do parkowania na 5 zatrudnionych,
— ustala si¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 25 miejsc do parkowania ogotem,

h) sposdb realizacji miejsc do parkowania — miejsca do parkowania nalezy realizowac
jako utwardzone bez formy zabudowy kubaturowej lub w budynku ustugowym lub
budynku wolnostojagcym,

1) gabaryty obiektow:

— geometria dachu —jedno-, dwu- i1 wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych w przedziale 1°-45°,

10) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11)szczegdlowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomo$ci — nie wystepuje
potrzeba okres$lenia;

12) szczegdlne warunki  zagospodarowania  terend6w oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia:

13)zasady = modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

a) obsluga komunikacyjna terenu 1U — z terenu komunikacji drogowe] wewnetrznej
oznaczonego symbolem 2KR,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2U — z drog potozonych poza obszarem planu;

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 60 mm,



— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 100 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
1 Sredniego napiecia 15kV,

— na inwestorach realizujagcych ustalenia planu miejscowego na terenie
oznaczonym symbolem 1U cigzy obowigzek dostosowania ukladu
komunikacyjnego odpowiadajacego przepisom odrgbnym,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego stuzacego obstudze
terenu,

e) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — pomiedzy pasem drogowym
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ — z sieci wodociggowej, ustala si¢ zapewnienie wody
do celéw przeciwpozarowych stosownie do przepiséw odrebnych,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;,

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub indywidualne zrodta,

1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — ze zrddel indywidualnych,
niskoemisyjnych lub z sieci gazowej,

j) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
bezodptywowego zbiornika na $cieki na nieczysto$ci ciekle lub indywidualnej
oczyszczalni $ciekow,

k) sposob oprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

) gromadzenie i zagospodarowanie opadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez
ewentualng rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznos$ci
bezprzewodowej;

14) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

15) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy — 30%.

§6

Ustalenia dla terenéw oznaczonych numerem symbolem1KR i 2KR:

1)
2)
3)
4
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania krajobrazu —nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
10) szczegdlne warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia:
11)zasady = modernizacji, rozbudowy 1 budowy  systeméw  komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametréw:
— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,
— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
1 $redniego napiecia 15kV,
b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym,
¢) sposob oprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z
przepisami odrebnymi,
d) gromadzenie i zagospodarowanie opadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy — 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§7

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie§ Wielka.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zlawies Wielka



