Wojt Gminy Ztawies Wielka
powiat torunski
Ztawie$ Wielka, dnia 28 lipca 2026 r.

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ inwestycji
nr ROS.6220.26.2025.BM

Na podstawie:
e art. 37, art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 .
poz. 670 z pdzn. zm.)
e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. U. 22025 1., poz. 1691 z pézn. zm.),
e a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 grudnia 2025 r. (data wptywu: 23 grudnia 2025 r.) zlozonego

przez Pana Grzegorza Drozdowskiego reprezentowanego przez Pana Pawla Gwizdalskiego

uzgadniam realizacje przedsigwzie¢cia na podstawie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, sporzadzonego w grudniu 2025 r., przez zesp6! pod kierownictwem Pani

Aldony Mikulskiej i okreslam nast¢pujgce warunki:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Inwestycja polega na budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej wraz z niezbgedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu.

Projektowane osiedle mieszkaniowe planuje si¢ zlokalizowa¢ na dziatkach
ewidencyjnych nr 51/4, 51/5 i 51/6 w obrgbie Zarosle Cienkie, gmina Ztawies Wielka. Dziatki
potozone sg w otoczeniu terendow rolnych i Igk uzytkowanych rolniczo.

W najblizszym sgsiedztwie terenu planowanego przedsiewziecia znajduja sie grunty

rolne oraz rozproszona zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.



W ramach realizacji przedsiewziecia przewiduje sie:

budowe 4 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

wydzielenie dziatek budowlanych oraz dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzna,
wykonanie drogi dojazdowej i utwardzonych podjazdéw,

budowe przytaczy i infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania

zabudowy,

zagospodarowanie terendw zielonych w granicach dziatek.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji ieksploatacji lub uzytkowania

przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych

wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych izabytkow oraz ograniczenia

ucigzliwo$ci dla terenéw sasiednich.

1.

Prace budowlane bgdace zrdédtem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzgtu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie mogg zaki6caé wypoczynku nocnego.

Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajgcym od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa
braku zajecia objetych planowanym zniszczeniem siedlisk gatunkéw chronionych.
Kontrolg zajecia siedlisk przeprowadzié nie wezesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem
prac. W przypadku wykrycia legdw gatunkéw chronionych prace ziemne nie mogg by¢
przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzoér ornitologiczny wyprowadzenia

mtodych z gniazda.

. Nie usuwa¢ drzew i krzewdw w ramach realizacji inwestycji.

W przypadku prowadzenia prac w sgsiedztwie zadrzewien, zabezpieczy¢ je na czas

prowadzenia rob6t przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

c) zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopdéw w ich
sgsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopéw, w celu
ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i

krzewéw w sposdb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate



10.

ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
- grzybobodjczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania

materiatow poza zasig¢giem rzutu koron drzew.
Na etapie realizacji, w przypadku prowadzenia prac w okresie najwigkszej aktywnosci
fauny (od 1 marca do 31 pazdziernika) przeprowadzi¢ kontrole przez specjaliste
przyrodnika bezposrednio przed rozpoczgciem prac obejmujacych zdjgcie wierzchniej
warstwy gruntu i roslinnosci oraz odtowi¢ stwierdzone osobniki gatunkéw chronionych
(np. jaszczurki zwinki, ryjowki, padalca), i przenies¢ je w bezpieczne miejsce,
w odlegtosci minimum 200 m od inwestycji.
W przypadku zabezpieczenia wykopdw $ciankami szczelnymi pozostawi¢ minimum
40-50 cm cze$ci $cianki wystajgcej ponad grunt lub zastosowac siatki zabezpieczajace
o oczkach nie wiekszych niz 0,5 x 0,5 cm. W przypadku wykonywania otwordw na czas
przerwy w pracy (ponad 24 godziny) zakrywaé je 'siatkami, a przed kazdym
wznowieniem prac konieczne jest przegladane wykopdw pod katem obecnosci w nich
zwierzat. W przypadku uwiczienia zwierzecia uwolni¢ je i przenie$¢ poza teren
przedsigwzigcia, na odlegtos¢ minimum 300 m, ograniczajac prawdopodobienstwo
powtérnego zaistnienia tej sytuacji.
Uwzgledni¢ biezace kontrolowanie terenu zamierzenia, w tym wykopow pod katem
obecnosci chronionych gatunkéow zwierzat kazdorazowo przed rozpoczeciem prac.
Zwierzeta objete ochrong znajdujgce si¢ na terenie przedsiewziecia przemieszczaé do
odpowiednich dla nich siedlisk zlokalizowanych poza obszarem oddzialywania
wnioskowanego zadania.
W przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw na etapie eksploatacji, w tym
w ramach urzadzenia i zagospodarowania terenu ogrodéw przydomowych, stosowad
gatunki rodzime lub ich odmiany, np. lipa drobnolistna, brzoza brodawkowata, sosna
pospolita, dgb szyputkowy, jarzab pospolity, klon pospolity, klon jawor, klon polny.
W przypadku stosowania o$wietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbg¢dnego minimum
oraz wykorzystywa¢ niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV zrédla $wiatla
z jednoczesnym zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien $wiatta
ku dotowi, dgzac do spetnienia wymogu ULOR = 0 %
Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy powstania zastoisk wodnych,
mogacych postuzy¢ jako miejsce rozrodu ptazéw (np. w postaci kolein). Ewentualne

zastoiska wodne niezwlocznie zasypywaé. W przypadku stwierdzenia matych zwierzat
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na terenie budowy, w tym ptazéw w zastoiskach lub w obrebie prowadzonych prac
budowlanych, wskazane jest odlawiane ich, oraz przenoszenie w inne w bezpieczne
miejsce.

11. Zaplecze budowy wyposazyé w kabiny sanitarne.

12. Odpady magazynowaé selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wlasciwosci
fizykochemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi,
opakowania, pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny
odbidr przez uprawnione podmioty.

13. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycj,
uzywac¢ wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepno$é
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebra¢ i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw

14. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenach
biologicznie czynnych, zbiornikach retencyjnych, kanalizacji deszczowej. Wyklucza sie
mozliwo$¢ bezposredniego odprowadzenia tych wéd do urzadzen melioracyjnych i wod
powierzchniowych.

15. Zachowa¢ w sprawnosci technicznej ewentualne urzgdzenia podziemne (drenowanie),
zbiorniki wodne i istniejgce rowy.

16. Przy realizacji oraz eksploatacji zbiornikdw bezodpltywowych na nieczystosci ciekle
nalezy uwzgledni¢ wymagane odlegtosci wyznaczone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn.
zm.)

17. Po zrealizowaniu na przedmiotowym terenie sieci kanalizacji sanitarnej budynki nalezy
niezwlocznie podigczy¢ do ww. sieci.

18. W fazie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy respektowaé zakazy wynikaj ace z jej
potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny

Torunskie;j.

III. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
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udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.j.) w szczeg6lnosci w projekcie budowlanym

w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, 10, 14, 18 i 19, w tym

w szczeg6lnosci:

1. W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ rozwigzania zgodne z zakresem
przedsiewziecia okreslonym w niniejszej decyzji, w szczegdlnosci w zakresie

lokalizacji budynkow, drogi wewnetrznej, powierzchni utwardzonych oraz terenéw
biologicznie czynnych.

2. Scieki bytowe z projektowanych budynkéw, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, z
zachowaniem wymaganych przepisami odleglosci.

3. Po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej budynki nalezy niezwtocznie podtgczy¢ do
tej sieci.

4. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach terenu inwestycji, w
szczegdlnosci na terenach biologicznie czynnych lub w zbiornikach retencyjnych, bez
bezposredniego odprowadzania ich do urzadzen melioracyjnych i wod
powierzchniowych.

5. W dokumentacji nalezy wykaza¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami projektowymi i ustaleniami raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigecia nie nalezy przeprowadzaé ocen

oddzialywania na srodowisko.

V. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych

Inwestycja nie wigze si¢ zrealizowaniem przedsigwzigcia na terenie zakladu
o zwigkszonym badz duzym ryzyku pojawienia si¢ awarii przemyslowe] w mysl
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zakladu o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 22016 r., poz. 138 z pdzn. zm.). w zwigzku z powyzszym nie ma

koniecznosci okreslenia wymogow w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii.

VI. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na Srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic panstwa oraz zakresu



oddzialywania inwestycji nie stwierdzono koniecznos$ci przeprowadzenia postepowania

w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

VII. Konieczno$¢ wykonania monitoringu porealizacyjnego.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia nie stwierdzam koniecznosci

przeprowadzenia monitoringu porealizacyjnego.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 19 grudnia 2025 r. (data wptywu: 23 grudnia 2025 r.) Pan Grzegorz
Drozdowski reprezentowanego przez Pana Pawla Gwizdalskiego wystapil o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: , Budowa osiedla doméw
jednorodzinnych na dziatach nr 51/4, 51/5, 51/6 w miejscowosci Zarosle Cienkie”. Tutejszy
organ gminy  wszczal  postepowanie  administracyjne = zawiadomieniem  znak
ROS.6220.26.2025.BM  zdnia 12 stycznia 2026 r., informujgc strony zwigzane
Z postgpowaniem.

Dalsze powiadamianie stron postgpowania odbywato si¢ zgodnie art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22026 1. poz. 670 z pdzn. zm.) poprzez umieszczanie informacji na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Ztejwsi Wielkiej oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Ztawies Wielka.

Dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
przeprowadzenie oceny zalezne jest od woli samego organu wydajacego decyzje
srodowiskowa. Organ ten stwierdza bowiem obowigzek badz brak obowigzku przeprowadzenia
oceny (art. 63 ust. 1 iust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku). W przypadku
stwierdzenia przez organ obowiazku przeprowadzenia oceny, Wnioskodawca zobowiazany jest
do sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko, ktérego zakres okresla organ.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko wnioskodawca na etapie sktadania wniosku przedtozyt
raport 0 oddzialywaniu na srodowisko.

Pismem znak R0OS$.6220.26.2025.BM z dnia 12 stycznia 2026 r. na podstawie art. 77

ust. 112, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, Wéjt Gminy w Ztejwsi Wielkiej zwrdcit si¢ z prosbg do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Toruniu oraz Polskiego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie raportu
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewzigcia oraz o uzgodnienie realizacji
przedsiewzigcia 1 okre$lenie warunkdw tej realizacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak
WO00.4221.24.2026.PP z dnia 20 lutego 2026 r. (data wptywu: 23 lutego 2026 r.), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig znak NNZ.403.7.1.2026 z dnia 30 stycznia
2026 r. (data wptywu: 3 lutego 2026 r.), oraz Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie postanowieniem znak: GR.ZZS$.4130.182.2026.WL z dnia 29 maja 2026 r. (data
wplywu: 1 czerwca 2026 r.), uzgodnili realizacj¢ przedsigwzigcia na podstawie raportu
sporzadzonego przez zespdt autoréw pod kierownictwem Pani Aldony Mikulskiej i okresli
warunki realizacji. | ' |

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1 iart. 34, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego, Wojt
Gminy Ztawies Wielka obwieszczeniem z dnia 9 czerwca 2026 r. znak ROS.6220.26.2025.BM
(umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Ztawies Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Zitawie§ Wielka) podat
do publicznej wiadomosci iz w zwigzku ztoczacym si¢ postgpowaniem zamierzajgcym
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa
osiedla domoéw jednorodzinnych na dzialach nr 51/4, 51/5, 51/6 w miejscowosci Zarosle
Cienkie” kazdy mial prawo sktadania uwag i wnioskéw w postgpowaniu wymagajacym udziatu
spoleczenstwa. Z niezb¢dng dokumentacjg sprawy mozna byto zapoznaé si¢ w Urzgdzie Gminy
w Ztejwsi Wielkiej pod adresem ul. Handlowa 7, w terminie 30 dni — tj. w dniach 9.06.2025 r.
—9.07.2025 r. wlacznie.

W ww. terminie istniala mozliwos¢ sktadania uwag i wnioskow w przedmiotowe;j
sprawie. Organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow jest Wojt Gminy Ziawies
Wielka. Uwagi i wnioski ztozone po uptywie 30-dniowego terminu ich sktadania pozostang bez
rozpatrzenia.

Zgodnie zart. 37 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji, niezaleznie od wymagan wynikajacych

z przepiséw Kodeksu postgpowania administracyjnego organ podaje informacje o udziale

spoleczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim

zakresie zostaly uwzglednione uwagi 1 wnioski zgloszone wzwiazku zudzialem
spoleczenistwa.

Po uptywie 30-dniowego terminu sktadania uwag i wnioskéw do Wéjta Gminy Ztawies
Wielka nie wplynety zadne pisma z uwagami w sprawie toczacego sie postepowania.

Dnia 10 lipca 2026 r. obwieszczeniem znak ROS.6220.26.2025.BM na podstawie
art. 10 §1 ustawy Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 1., poz. 1691 z pzn.
zm.) (umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Ztawies Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Ztawies Wielka) Woijt
Gminy Zlawie§ Wielka zawiadomil o zebraniu materialu dowodowego w sprawie
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia i mozliwosci
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacja sprawy.

Przedmiotowe zamierzenie odpowiada kryteriom okreslonym ww. rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko tj.:

— §3ust I pkt 55 lit. b tiret pierwsze, 1. ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej
infrastrukturqg, — nieobjeta  ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
I pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,”

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 z p6ézn. zm.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Toruniskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja polega na budowie osiedla doméw jednorodzinnych na terenie dziatki
o nr ewid.: 51/4, 5 1/5, 51/6, obreb Zarosle Cienkie, gmina Ztawies Wielka, powiat torunski,
ktorych taczna powierzchnia wynosi okoto 0,8 ha.

W ramach zamierzenia obszar ten zostanie podzielony na 4 dzialki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz 1 stanowiacg droge dojazdowa.

Projektowane domy beda posiadaty garaz wbudowany w bryte budynku oraz poddasze

uzytkowe. Budynki bedg parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia i zostana
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posadowione na ptytach fundamentowych. Maksymalna powierzchnia zabudowy jednego
domu bedzie wynosi¢é do 200 m2 Powierzchnia utwardzona stanowigca podjazd dla
projektowanych doméw wyniesie do 200 m? na kazdej dziatce.

W ramach zamierzenia planowane jest przeksztatcenie calej powierzchni wnioskowanej
dzialki, w zwiazku z czym powierzchnia projektowanych budynkéw wyniesie 800 m?,
powierzchnia utwardzona - 2300 m?, a powierzchnia biologicznie czynna - 4471 m?

Laczna powierzchnia garazy, parkingdéw i towarzyszacej infrastruktury wynosi¢ bedzie
okolo 2300 m?, a zatem ponizej progu kwalifikacji, ktéry w przedmiotowym przypadku wynosi
0,5 ha.

Dojazd do doméw bedzie si¢ odbywat od strony poétnocne;j z istniejacej drogi publiczne;.
Wydzielona droga wewnetrzna o powierzchni okoto 1500 m?, zostanie utwardzona za pomoca
kostki brukowej lub kruszywem.

Dziatki inwestycyjne stanowia grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej oraz taki. Obecnie
w czesci potudniowe] obszaru inwestycji jest prowadzona gospodarka rolna, natomiast czgsé
péinocna jest przeksztalcona i znajdujg si¢ na niej ogrod warzywny i panele fotowoltaiczne.

W najblizszym sgsiedztwie wnioskowanego zadania wystepuja gtéwnie grunty rolne
(pola uprawne i tgki). Od strony p6inocnej terenem inwestycji graniczy z drogg publiczng. Na
potudniowy zachédd znajdujg si¢ tereny lesne.

W zwigzku z realizacjg wnioskowanego zadania nie przewiduje si¢ prac rozbidrkowych.
Panele fotowoltaiczne pozostang na terenie dziatki lub zostang przeniesione na dziatke
sgsiednig nie beda demontowane.

Budynki zostang wyposazone w przylacza wodno-kanalizacyjne, energetyczne oraz
telekomunikacyjne, zrealizowane przez poszczegélnych nowych wiascicieli we wilasnym
zakresie.

Wariant I, proponowany przez Wnioskodawce¢ do realizacji, polega na budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej, o powierzchni
zabudowy okoto 200 m? kazdy oraz powierzchni utwardzonej stanowigcej podjazd do 200 m?
dla kazdego domu.

Racjonalny wariant alternatywny (wariant IT) dotyczy zabudowania dziatek budynkami
o powierzchni 250 m? kazdy oraz powierzchni utwardzonej, stanowigcej podjazd do 250 m? dla
kazdego domu.

Z przeprowadzonej analizy wariantowe]j dotyczacej skali przedsigwzigcia wynika, ze
korzystniejszym, z uwagi na wptyw na srodowisko, jest wariant I ze wzgledu na mniejsza

powierzchni¢ zabudowy oraz najwigksza powierzchnie biologicznie czynna.



Na obszarze projektowanego zadania nie wystepujg obszary: wodno-blotne, inne
obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujécia rzek,
obszary wybrzezy i $rodowisko morskie, obszary gorskie i lesne; o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajgce do jezior, jak réwniez uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej. W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji nie wystepuja zbiorniki
wodne, cieki ani systemy melioracyjne.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gminy Zlawie§ Wielka, o niewielkiej
gestosci zaludnienia. Obszar zamierzenia polozony jest w granicach zasiggu Glodwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”, poza terenami szczegdlnie
narazonymi na wystgpowanie powodzi oraz poza granicami stref ochronnych ujeé¢ wéd.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwate Nr LIX/804/23 w sprawie okre$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawskopomorskiej aktualizacja stanowi aktualizacje
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PMI10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej”  okreslonego uchwata
Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.,
w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyl zawieszony
PM2,5. Zostat opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardow
jakosci powietrza $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz
sredniorocznego  poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.),
a takze Sredniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Biorac pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wptynelo ono na
pogorszenie obecnej sytuacji.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 ., poz. 300).

Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako

dobry (stan chemiczny: dobry, stan ilosciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod
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podziemnych jest zagrozona chemicznie ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych, tj.
utrzymania dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych oznaczonym europejskim kodem PLRW20001029161 ,,Gérny Kanal ze Struga
Lysomicka od Strugi Papowskiej Malej”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status naturalnej czgsci
wod, ktorej stan ogoélny oceniono jako: zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny:
brak danych). Rozpatrywana jednolita czes¢ wdd powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celéw Srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego
(ztagodzone wskazniki; pozostate wskazniki — II klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiagnigcia
dobrego stanu chemicznego wdd powierzchniowych.

Podczas realizacji zamierzenia wykopy zostang wykonane do glebokosci okoto
1 m p.p.t. pod budowe budynkéow mieszkalnych, ktére zostang posadowione na ptytach
fundamentowych, Natomiast projektowane wykopy pod zbiornik bezodptywowy beda
prowadzone do glebokosci maksymalnie 2 m p.p.t.

Na rozpatrywanym terenie wody gruntowe wystepuja na gltgbokosci okoto 1-2 m p.p.t.
W przypadku pojawienia si¢ zwierciadta wod gruntowych powyzej rzgdnej dna wykopu,
niezbedne bedzie odwodnienie tego fragmentu wykopu, przy pomocy przenosnej pompy
odwadniajacej. Odpompowana woda odprowadzona zostanie na teren inwestycji lub
przewieziona odpowiednim transportem do oczyszczalni $ciekéw. Zaleca sig, aby prace
prowadzone byly w okresie suchym. Nie przewiduje si¢ wplywu tych prac na zaburzenie
warunkow gruntowo-wodnych na rozpatrywanym obszarze.

Z uwagi na fakt, iz realizacja zamierzenia wigzata si¢ bedzie z koniecznoscia
przeprowadzenia prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscig.
Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne. Ich
tankowanie oraz ewentualne naprawy bedg wykonywane w miejscu do tego przeznaczonym
i zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do wod i gleby. Prowadzenie prac
ziemnych zwigzanych z budowsg budynkéow nie wigze si¢ z trwalym przeksztalceniem
uksztattowania terenu. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do
neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy

teren zaplecza zostanie uporzadkowany.

11



Woda na etapie budowy bedzie dostarczana z beczkowoz6éw na cele socjalno-bytowe,
budowlane oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegniecia jej pylenia.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone bedg w przenosnych
toaletach, systematycznie opréznianych przez wyspecjalizowane firmy.

Zaopatrzenie w wodg¢ na potrzeby socjalno-bytowe podczas eksploatacji zamierzenia
bedzie realizowane z gminne;j sieci wodociggowe;j.

Scieki bytowe z projektowanych domkéw jednorodzinnych odprowadzane bedg do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m>.

Zgodnie z zalagczonym do raportu pismem gestora sieci — Zaktadu Ustug Komunalnych
Ztawie$ Wielska Sp. z 0.0., z dnia 24 listopada 2025 r., znak: ZUK.W-K.0015.61.2.2025, nie
istniejg techniczne mozliwosci podigczenia wnioskowanych dzialek do gminnej sieci
kanalizacyjne;j.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw dachow projektowanych budynkéw i terendéw
utwardzonych beda odprowadzane na tereny dziatek lub zbierane do zbiornikéw w ramach
malej retencji i wykorzystywane do podlewania ogrodéw. Nie przewiduje si¢ podczyszczania
tych wod. Wody odprowadzone zostang na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw
powierzchniowy.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze wnioskowane zadanie nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci
osiggniecia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie robdt wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do
czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest
zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki z powstajgcymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.) oraz
szczegbtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje sie powstawanie
glownie odpadéw komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane
odpady beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone
przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja

hatasu oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkéw
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transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem
materiatow budowlanych i elementdw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzane] z emisjg hatasu nalezy wykluczy¢ prace
sprzgtu charakteryzujacego si¢ wysoka ucigzliwoscig akustyczng w porze nocnej.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdoéw
mieszkancow oraz z indywidualnych Zrédet ciepta w budynkach jednorodzinnych.

Ogrzewanie domow bedzie si¢ odbywac za pomocg pomp ciepta lub piecéw na pellet.

Na podstawie przeprowadzonych wynikdw obliczen, stwierdzono, ze emisja substancji
z instalacji nie spowoduje przekroczen obowigzujacych wartosci odniesienia substancji
W powietrzu poza granicami inwestycji.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwosci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej b¢dzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodow
osobowych, mieszkaficéw projektowanych doméw. |

Biorgc pod uwagg charakter przedsigwzigcia i proponowane rozwigzania nie przewiduje
sie, aby jej eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska.

Najblizsze tereny chronione akustycznie stanowig zabudowg¢ mieszkaniowsg
jednorodzinng, ktdéra bezposrednio graniczy z terenem wnioskowanej inwestycji od strony
potudniowej i wschodniej. Poza tym zabudowa mieszkaniowo-ustugowa graniczy
z przedsigwzigciem po stronie pétnocnowschodniej. Natomiast zabudowa zagrodowa potozona
jest w odlegtosei okoto 55 m w kierunku péinocnym.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddzialywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementdéw $rodowiska oraz
oddzialywania posrednie wynikajgce z tych powigzan. Analiza oddzialywania na srodowisko
objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementéw
srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego. Biorgc pod uwage
powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy przeanalizowat ryzyko
wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania.

Na sgsiedniej dzialce o nr ewid. 51/2 obrgb Zarosle Cienki, planowany jest podziat
i budowa 1 domu na utwardzonym terenie pod parking, co moze skutkowa¢ skumulowanymi
oddziatywaniami z wnioskowang inwestycja (tgcznie 5 domow).

Podczas realizacji Inwestycji nastgpowaé bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana

emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdow,
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prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa
i krétkotrwata. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia,
pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym
samym przekroczenia standardéw jakosci srodowiska i warto$ci odniesienia.

Analizujac oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskaza¢, iz przedsiewziecie z uwagi na swéj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposob wplywaé na klimat. Emisja
z indywidualnych Zrédet ogrzewania oraz ruch pojazdéw mieszkancéw osiedla spowoduje
ograniczony wplyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne. Przewiduje sie, ze materiaty
zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac¢ sie bedg odpornoscia na wysokie
temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsiewzigcie me bedzie zwigzane ze zmniejszeniem, badz tez
usunigciem powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia
przewiduje si¢ uzycie: energooszcezednych zrodel $wiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni
réwniez wlasciwg izolacje obiektow.

Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczyé, ze przedsiewziecie
nie nalezy do kategorii zaktadow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 1. poz. 138 z pdzn. zm.).

Planowane przedsigwziecie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, gdzie obowiazuja uwarunkowania
okreslone przez art. 24 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz przez
uchwate nr XII/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia
2019 r. w sprawie

Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej (Dz. Urz.
Woj. Kuj.Pom. z 2019 r., poz. 7361 z pézn. zm.) w tym zakaz realizacji przedsicwzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody

1 ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
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Teren przedmiotowej inwestycji stanowi grunt orny. Realizacja zamierzenia nie wigze
si¢ z usunieciem drzew i1 krzewow.

Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legéw gatunkéw chronionych ptakow,
okreslono, iz prace nalezy rozpoczaé poza okresem lggowym ptakdw lub po potwierdzeniu
braku legdw przez specjaliste ornitologa.

W celu ograniczenia ryzyka usmiercania zwierzat wskazano na koniecznosé
prowadzenia kontroli terenu przedsiewzigcia przed rozpoczgciem prac oraz kontroli wykopdw
kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrgbie. Dodatkowo, okreslono rozwigzania
minimalizujgce mozliwo$¢ uwigzienia i $mierci zwierzat, w tym zabezpieczanie wykopdw na
czas przerw w prowadzeniu robot oraz wprowadzenie nadzoru przyrodniczego w okresie
wzmozonej aktywnosci fauny.

Warunek dotyczacy zabezpieczenia zadrzewien pozostajacych w zasiggu prac
wprowadzono w celu ochrony drzew przed przypadkowymi uszkodzeniami podczas realizacji
inwestycji.

W przypadku zagospodarowania terenu nalezy stosowaé wylacznie gatunki roslin
rodzimego pochodzenia.

Ograniczenie intensywnos$ci os$wietlenia oraz stosowania opraw kierunkowych
wprowadzono w celu minimalizacji negatywnego oddzialywania sztucznego $wiatta na faune,
w szczeg6lnosci gatunki prowadzace nocny tryb zycia i wykorzystujace teren wnioskowanego
zadania jako obszar migracji.

Planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z zakazem okreslonym w § 5 ust. 7 ww.
uchwaty nr XII/267/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 grudnia
2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowe] Kotliny.
Przedmiotowy zakaz dotyczy lokalizowania nowych obiektow budowlanych w pasie
o szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynagcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo
wodne, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

W odlegtosci do 100 m od terenu inwestycji wystepuje jeden zbiornik wodny

o sztucznym charakterze.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko, ustalono iz realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie
skutkowac niekorzystnym wptywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Kotliny Torunskiej oraz $rodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dzialania
minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw
Srodowiska przyrodniczego.

Jednoczes$nie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz innych
prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych, wynikajgcymi z art. 51 i/lub 52 ww. ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania, jak réwniez niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sa zobowiagzani do uzyskania
zgody na wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww.
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na
terenie  wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
1 wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na $rodowisko.

Nie przewiduje si¢ rdwniez przekroczen standardow jakosci srodowiska, zwlaszcza
bioragc pod uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania
minimalizujgce i ograniczajgce oddziatywanie na $rodowisko.

Ze wzglgdu na szczegétowy i1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych $rodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzania ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze
we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddzialywaniu
na Srodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego
przedsigwziecia na Srodowisko, a takze wiasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni
ochrong $rodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji

1 eksploatacji.
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Pouczenie

Decyzja niniejsza stanowi integralng cze$¢ wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
wart. 72 ust. 1 pkt 1-22 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pd6zn. zm.). Ztozenie wniosku
powinno nastgpi¢ wterminie 6 lat od dnia, wktéorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jezeli
realizacja planowanego przedsigwziecia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Wéjta Gminy Zlawie§ Wielka
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania

decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

arcin Swaczyna

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85- 950 Bydgoszcz

Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkiej, ul. Handlowa 7, 87-134 Zlawie$ Wielka
Sprawe prowadzi: Barttomiej Miynski, e-mail: bartlomiej.mlynski@zlawies.pl, tel. 56 674 13 14
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KLAUZULA INFORMACYJNA
ogdlna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku przetwarzaniem danych osobowych
I w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W - ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych, informujemy, iz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Administratorem Twoich danych osobowych bedzie Wéjt Gminy Ztawie$ Wielka. Mozesz sig z nim
kontaktowa¢ w nastepujgcy sposéb: listownie na adres siedziby: ul. Handlowa 7, 87-134 Ztawie$
Wielka, e-mailowo ug@zlawies.pl, telefonicznie 56 674 13 11.

Do kontaktéw w sprawie ochrony Twoich danych osobowych zostal takze powotany inspektor
ochrony danych, z ktérym mozesz sie kontaktowaé wysytajac e-mail na adres iod@zlawies.pl .
Twoje dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit c RODO przetwarzane beda w celu wypetnienia
przez administratora zadan okre§lonych w przepisach szczegélnych np.: wydania decyzji
administracyjnej, postanowienia lub innego dziatania wynikajgcego z przepiséw prawa.

Twoje dane osobowe mozemy przekazywac i udostepnia¢ wytgcznie podmiotom uprawnionym na
podstawie obowiazujacych przepiséw prawa sg nimi np.: sady, organy $cigania, podatkowe oraz inne
podmioty publiczne, gdy wystapia z takim Zgdaniem oczywiscie w oparciu o stosowng podstawe
prawng. Twoje dane osobowe mozemy takze przekazywaé¢ podmiotom, ktére przetwarzajg je na
zlecenie administratora tzw. podmiotom przetwarzajacym, sg nimi np.: podmioty $wiadczace ustugi
informatyczne, telekomunikacyjne, pocztowe i inne, jednakze przekazanie Twoich danych nastapi¢
moze tylko wtedy, gdy zapewnig one odpowiednig ochrong Twoich praw.

Twoje dane osobowe bedg przetwarzane przez okres zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,
nastepnie zostang usuniete.

Masz prawo do zadania od administratora dostepu do danych, mozesz je sprostowad, gdy zachodzi
taka konieczno$¢. Masz takze prawo zadania usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Podania Twoich danych wymaga ustawa na podstawie, ktérej dziata administrator.

Przystuguje Ci takze skarga do organu do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uznasz, iz przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy ogélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 .

Twoje dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie
profilowania.

18



Zalgcznik do decyzji ROS.6220.26.2025.BM

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu.

Przedsigwziecie bgdzie realizowane na dzialkach ewidencyjnych nr 51/4, 51/5 1 51/6
w obrebie Zarosle Cienkie, gmina Ztawies Wielka, powiat torunski. f.aczna powierzchnia
terenu objgtego zamierzeniem wynosi okoto 0,8 ha. Teren inwestycji stanowia grunty orne V
i VI klasy bonitacyjnej oraz tgki, potozone w otoczeniu gruntéw rolnych, 1gk oraz rozproszone;j
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie wydzielenie 4 dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz dziatki przeznaczonej pod droge wewnetrzng. Dla
kazdego budynku przewiduje si¢ powierzchni¢ zabudowy do 200 m2 oraz powierzchnie
utwardzong stanowigcg podjazd do 200 m?.

Laczna powierzchnia projektowanych budynkéw wyniesie okoto 800 m2, powierzchnia
utwardzona okoto 2300 m?, natomiast powierzchnia biologicznie czynna okoto 4471 m?.
Dojazd do budynkéw odbywac si¢ bedzie od strony poéinocnej, z istniejgcej drogi publicznej,
za posrednictwem drogi wewnetrznej o powierzchni okoto 1500 m?, utwardzonej kostka
brukowa lub kruszywem.

Projektowane budynki bedg parterowe lub jednopietrowe, bez podpiwniczenia,
posadowione na plytach fundamentowych. Budynki zostang wyposazone w niezbedne
przytacza infrastruktury technicznej, w tym przylagcza wodociggowe, energetyczne oraz
telekomunikacyjne.

Wariant przewidziany do realizacji zaklada budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie zabudowy wolnostojacej, przy zachowaniu mniejszej powierzchni
zabudowy 1 utwardzen w stosunku do wariantu alternatywnego, a tym samym wigkszej
powierzchni biologicznie czynne;j.

Zaopatrzenie w wode na etapie eksploatacji realizowane bedzie z gminnej sieci
wodociggowe]j. Na etapie realizacji woda bgdzie dostarczana z beczkowozéw na cele socjalno-
bytowe, budowlane oraz do ograniczania pylenia.

Scieki bytowe z projektowanych budynkéw, do czasu realizacji sieci kanalizacji
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sanitarnej, bgda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do
10 m3, opréznianych przez uprawniony podmiot. Po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
budynki zostang podtgczone do tej sieci.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw projektowanych budynkéw oraz z terendéw
utwardzonych beda zagospodarowywane w granicach dziatek, w szczegdlnosci poprzez
odprowadzanie na tereny zielone lub gromadzenie w zbiornikach malej retencji
1 wykorzystywanie do podlewania ogrodow. Nie przewiduje si¢ bezposredniego odprowadzania
tych wod do urzadzen melioracyjnych i wéd powierzchniowych.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia powstang typowe odpady budowlane. Odpady beda
magazynowane selektywnie, w wyznaczonych miejscach, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji przewiduje sie powstawanie gtownie
odpadéw komunalnych, gromadzonych w odpowiednich pojemnikach i odbieranych przez
stuzby komunalne.

Realizacja przedsiewziecia wigza¢ si¢ bedzie z krotkotrwala emisjg halasu oraz
niezorganizowang emisjg substancji do powietrza, wynikajacg z pracy sprzetu budowlanego,
transportu materiatéw i prowadzenia rob6t ziemnych. Oddzialywania te beda mialy charakter
przejsciowy i ustgpia po zakonczeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia emisje bedg zwigzane gtéwnie z ruchem
pojazdéw mieszkancéw oraz funkcjonowaniem indywidualnych zrédel ciepta. Ogrzewanie
budynkéw przewiduje si¢ za pomocg pomp ciepta lub piecow na pellet. Z uwagi na skale
1 charakter zamierzenia nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci srodowiska.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej. Realizacja inwestycji nie wigze sie z usuwaniem
drzew i krzewéw. W celu ograniczenia oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
przewidziano m.in. prowadzenie prac z uwzglednieniem okresu legowego ptakow,
zabezpieczenie wykopow przed uwiezieniem zwierzat oraz ochrone istniejgcych zadrzewien
pozostajacych w sgsiedztwie robot.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
o0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, stwierdzono, ze przy zachowaniu warunkow
okreslonych w decyzji planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowaé znaczacego
negatywnego oddzialywania na srodowisko, w tym na wody powierzchniowe i podziemne,

klimat akustyczny, powietrze, przyrode oraz krajobraz.
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