Wojt Gminy Ztawies Wielka
powiat torunski
Zlawies Wielka, dnia 3 czerwca 2026 r.

Decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ inwestycji
nr ROS.6220.17.2025.BM

Na podstawie: _

e art. 37, art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z p6zn. zm.)

e art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. 22025 r., poz. 1691 z pdzn. zm.),

e atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. wsprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29 wrzesnia 2025 r. ztozonego przez Panig Anete Jakubowska

uzgadniam realizacj¢ przedsi¢gwzigcia na podstawie raportu o oddzialywaniu na
$rodowisko, sporzgdzonego przez Pana Michala Migsikowskiego w wrzesniu 2025 r.

1 okreSlam nast¢pujace warunki:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia.

Inwestycja zlokalizowana zostanie na dziatce numer 69/10 obreb Cegielnik, gmina
Ztawies Wielka, powiat torunski. Powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztatcenia wynosi
okoto 0,2997 ha.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej oraz nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji ieksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznoSci ochrony cennych



wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych izabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

1.

Prace budowlane begdace zrodlem hatasu, w szczegblnosci wykonywane przy uzyciu
sprzgtu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj.
w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie moga zakt6caé wypoczynku nocnego.

Podczas projektowania nalezy przyja¢ rozwigzania technologiczne przyjazne

Srodowisku.

. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed

zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycij,
uzywa¢ wylacznie sprawnego sprzg¢tu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbentdw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebrad i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.

Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika - ornitologa
braku zajecia objetych planowanym zniszczeniem siedlisk gatunkéw chronionych.
Kontrole zajgcia siedlisk przeprowadzié nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem
prac. W przypadku wykrycia legéw gatunkow chronionych prace ziemne nie moga byé
przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzdr ornitologiczny wyprowadzenia
mlodych z gniazda.

Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokonaé kontroli obecnosci
zwierzat w ich obrgbie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowié,
a nastepnie przenies¢ poza obszar robdt, do siedliska zapewniajacego mozliwo$¢ dalszej
wedréwki. Kontrole te prowadzi¢ moga, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru
przyrodniczego.

Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpaddw.

Odpady magazynowa¢ selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wtasciwosci fizyko
— chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania,
pryzmy 1itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbidr przez

uprawnione podmioty.



8. Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materiatéw budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowac na terenie
utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnig.

9. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowa¢ na terenach
biologicznie czynnych.

10. Wode na potrzeby eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej;
w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci wodociagowe;j
z lokalnego ujecia wdéd podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wod
okres$lonego przepisami odrebnymi.

11. W fazie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy respektowaé zakazy wynikajace z jej
polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny

Torunskie;j.

III. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.j.) w szczegoIno$ci w projekcie budowlanym
w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, 10, 14, 18 i 19, w tym

w szczegodlnosci:

1. Do czasu realizacji sieci kanalziacji sanitarnej scieki socjlano — bytowe odprowadzane
bedg do przydomowej oczyszczalni $ciekow lub alternatywnie do szczelnych

zbiornikéw bezodptywowych.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwziecia nie nalezy przeprowadzaé ocen

oddzialywania na srodowisko.

V. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych

Inwestycja nie wigze sie¢ zrealizowaniem przedsigwzigcia na terenie zakladu
o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku pojawienia si¢ awarii przemyslowej w mysl
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilo$ci
znajdujgcych sie¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakiadu

do zakladu o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
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przemystowej (Dz. U. z2016 r., poz. 138). w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci

okreslenia wymogdw w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii.

VI. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje wduzej odleglosci od granic panstwa oraz zakresu
oddziatywania inwestycji nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia postgpowania

w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

VIL Konieczno$¢ wykonania monitoringu porealizacyjnego.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia nie stwierdzam koniecznodci

przeprowadzenia monitoringu porealizacyjnego.

Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 29 wrzesnia 2025 r. Pani Aneta Jakubowska wystapita o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku
mieszkalnego na terenie dziatki nr 69/10 w miejscowosci Cegielnik, obreb Cegielnik, gmina
Ztawie§ Wielka”. Tutejszy organ gminy wszczal postepowanie administracyijne
zawiadomieniem znak ROS.6220.17.2025.BM z dnia 3 pazdziernika 2025 r., informujac strony
zwigzane z postepowaniem.

Dalsze powiadamianie stron postepowania odbywalo sie zgodnie art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) poprzez umieszczanie informacji na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Ztejwsi Wielkiej oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Ztawie$ Wielka.

Dla przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
przeprowadzenie oceny zalezne jest od woli samego organu wydajacego decyzje
srodowiskowg. Organ ten stwierdza bowiem obowigzek badz brak obowiazku przeprowadzenia
oceny (art. 63 ust. 1 iust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku). W przypadku
stwierdzenia przez organ obowiazku przeprowadzenia oceny, Wnioskodawca zobowigzany jest
do sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko, ktérego zakres okresla organ.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
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informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskodawca na etapie sktadania wniosku przedtozyt
raport o oddzialywaniu na srodowisko.

Pismem znak ROS.6220.17.2025.BM z dnia 1 pazdziernika 2025 r. na podstawie art. 77
ust. 112, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, Wojt Gminy w Ztejwsi Wielkiej zwrécit si¢ z prosbg do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Toruniu oraz Polskiego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie raportu
oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia oraz o uzgodnienie realizacji
przedsigwzigcia i okreslenie warunkow tej realizacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak
W00.4221.329.2025.A0.6 z dnia 6 marca 2026 r. (data wptywu: 9 marca 2026 r.), Panstwowy
Powiatowy Inspektor | Sanitarny w Toruniu opinig znak NNZ.403.7.11.2025 z dnia 28
pazdziernika 2025 r. (data wpltywu: 29 pazdziernika 2025 r.), oraz Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie postanowieniem znak: GR.ZZS.4900.51.2025.A0T
z dnia 13 stycznia 2026 r. (data wpltywu: 14 stycznia 2026 r.), uzgodnili realizacj¢
przedsiewzigcia na podstawie raportu sporzadzonego przez zespot autoréw pod kierownictwem
Pana Michata Migsikowskiego i1 okresli warunki realizacji.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1 iart. 34, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz art.
49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego, Wojt Gminy
Ztawie§ Wielka obwieszczeniem zdnia 23 marca 2026 r. znak R0OS.6220.17.2025.BM
(umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Ztawie$ Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Ztawie$ Wielka) podat
do publicznej wiadomosci iz w zwigzku ztoczacym si¢ postgpowaniem zamierzajacym
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
budynku mieszkalnego na terenie dziatki nr 69/10 w miejscowosci Cegielnik, obreb Cegielnik,
gmina Ztawie§ Wielka” kazdy mial prawo skladania uwag iwnioskéw w postepowaniu
wymagajacym udzialu spoleczenstwa. Z niezbgdna dokumentacja sprawy mozna bylo
zapozna¢ si¢ w Urzgdzie Gminy w Ztejwsi Wielkiej pod adresem ul. Handlowa 7, w terminie

30 dni —tj. w dniach 17.03.2026 r. — 17.04.2026 r. wiacznie.



W ww. terminie istniata mozliwo$¢ skladania uwag i wnioskéw w przedmiotowe;j
sprawie. Organem wilasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskoéw jest Wéjt Gminy Ztawies
Wielka. Uwagi i wnioski ztozone po uptywie 30-dniowego terminu ich sktadania pozostana bez
rozpatrzenia.

Zgodnie zart. 37 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji, niezaleznie od wymagan wynikajacych
z przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego organ podaje informacje o udziale
spoleczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione uwagi 1 wnioski zgloszone w zwiazku zudzialem
spoleczenstwa.

Po uptywie 30-dniowego terminu sktadania uwag i wnioskéw do Wéjta Gminy Ztawies
Wielka nie wplynety zadne pisma z uwagami w sprawie toczacego si¢ postepowania.

Dnia 24 kwietnia 2026 r. obwieszczeniem znak ROS.6220.17.2025.BM na podstawie
art. 10 §1 ustawy Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 z pdzn.
zm.) (umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zawies Wielka oraz na tablicy ogloszeri w siedzibie Urzedu Gminy Ztawies Wielka) Wojt
Gminy Ztawie§ Wielka zawiadomil o zebraniu materialu dowodowego w sprawie
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsiewzigcia i mozliwosci
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacjg sprawy.

Przedmiotowe zamierzenie odpowiada kryteriom okreSlonym ww. rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko tj.:

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, tj. ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg,  nieobjeta  ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
I pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,”

Uzasadnieniem powyzszej kwalifikacji jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w
granicach formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz okolicznosé tozsamych inwestycji planowanych na

sgsiednich nieruchomosciach tj.:



~— budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziatce o nr ewid. 69/6, polozone;

w miejscowosci Cegielnik, obreb Cegielnik, gmina Ztawie§ Wieka, dla ktorej ww.

organ wydat decyzje o warunkach zabudowy z dnia 26 kwietnia 2018 r.

NrBD.6730.45.2018, na powierzchni przeznaczonej do przeksztatcenia okoto 0,30 ha,

— budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, na dziatce o nr ewid.

69/11, potozonej w miejscowosci Cegielnik, obrgb Cegielnik, gmina Ztawies Wielka,

dla ktoérej ww. organ pismem z dnia 20 marca 2025 r., znak: BD.6730.658.2025

przekazat tutejszemu organowi do uzgodnienia projekt decyzji o warunkach zabudowy,
na powierzchni przeznaczonej do przeksztalcenia okolo 0,2997 ha.

Finalnie, zabudowa zrealizowana na dziatkach o nr ewid. 69/6, 69/11 i 69/10
polozonych miejscowosci Cegielnik, obreb Cegielnik, gmina Zlawie§ Wieka, bedzie
wspoéttworzy¢é wyodrebniony przestrzennie, powigzany funkcjonalnie i technologicznie
kompleks zabudowy miészkaniowej, sktadajacy sie w sumie z trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (i wewnetrznej drogi dojazdowej), ktérych suma wartosci powierzchni
zabudowy znacznie przekracza prog 0,5 ha powierzchni zabudowy mieszkaniowej, okreslony
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze ww. rozporzadzenia.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej na dziatce o nr ewid. 69/10 w obrebie
ewidencyjnym Cegielnik a lgczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztalcenia
wynosi okoto 0,2997 ha.

Przewiduje sie nastepujacy bilans terenu przedsiewzigcia:

— powierzchnia dziatki ok. 3 000,00 m?,

— powierzchnia zabudowy maksymalnie 250,00 m?,

— powierzchnia utwardzona ok. 150 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 750,00 m?.

Elewacja frontowa obiektu nie przekroczy szerokosci 18 m, a wysokos¢ glownej
kalenicy budynku wyniesie maksymalnie 9,0 m. Budynek zaprojektowano jako parterowy (1
kondygnacja nadziemna), z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego. Dach budynku
zostanie uksztattowany w formie dwuspadowe;j, czterospadowej lub wielospadowej konstrukcji
o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°. Kierunek glownej kalenicy wzgledem frontu
dzialki zostanie przyjety jako réwnolegly lub prostopadly.

Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.



W raporcie przeprowadzono analize¢ wariantowg. Podczas projektowania
przedmiotowej inwestycji rozpatrywano budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o maksymalnie dopuszczalnych parametrach gabarytowych, co skutkowatoby zwiekszong
ingerencjg w $rodowisko przyrodnicze. Przewidziano takze wykonanie rozlegtych powierzchni
utwardzonych (dojazdy, place manewrowe, miejsca postojowe) z zastosowaniem materiatéw
nieprzepuszczalnych, takich jak beton lub asfalt, bez rozwigzan kompensujacych, np.
nawierzchni azurowych. Prowadzitoby to do pogorszenia stosunkéw wodnych na dziatce oraz
zwigkszenia ryzyka lokalnych podtopiefi w czasie intensywnych opadéw. Dodatkowo wariant
ten nie przewiduje zachowania istniejacej zieleni w maksymalnym mozliwym zakresie ani
wprowadzenia nowych nasadzen kompensacyjnych. Usuniecie roslinnosci i brak zieleni
izolacyjnej moglyby prowadzi¢ do pogorszenia mikroklimatu lokalnego, zwiekszenia zapylenia
oraz obnizenia waloréw krajobrazowych terenu.

Z uwagi na powyzsze wariant alternatywny zostat odrzucony.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i Srodowisko morskie, gorskie lub lesne, strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw wéd srodladowych, a takze obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

Inwestycja zlokalizowana zostanie na obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych
nr 141 ,,Zbiornik rzeki dolna Wista”, poza strefami ochronnymi uje¢ wéd. Przedsiewzigcie
zlokalizowane zostanie poza obszarami zagrozonymi powodzig.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwat¢ Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PMI10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej -
aktualizacja. Program ochrony powietrza w zakresie pyhu zawieszonego PM 10, PM2,5 oraz
benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja stanowi aktualizacje
obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okreslonego uchwata Nr
XXI11/340/20 Sejmiku Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.,
w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu, a takze uwzglednia pyt zawieszony
PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r, przekroczenia standardéw
jakosci powietrza - $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pyhu zawieszonego PM10 oraz

sredniorocznego  poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego
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zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.),
a takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Przedmiotowa Inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd
oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita czg$¢ wodd podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych, tj. utrzymania dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego wod podziemnych.

Zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych oznaczonej
europejskim kodem PLRW20001029161 - ,,Gorny Kanat ze Struga Lysomicka od Strugi
Papowskiej Malej”, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisly. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, ta JCWP posiada status naturalnej cze¢sé
wod, ktdrej stan ogdlny oceniono jako zly (stan ekologiczny: umiarkowany, stan chemiczny:
brak danych). Rozpatrywana jednolita czg$¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiaggnigcia celow srodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego;
zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D i osiggnig¢cia dobrego stanu chemicznego wdd powierzchniowych.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ wykonanie wykopow pod fundament
budynku do ok. 0,7 m glebokosci, pod oczyszczalni¢ Sciekdéw gleboko$é maksymalng do 1,5
m. Nie przewiduje si¢ potrzeby odwadniania wykopow, gdyz poziom warstwy wodonosne;j
znajduje si¢ ponizej poziomu wykopdw. W raporcie wskazano, ze swobodne zwierciadlo wody
znajduje si¢ na glebokosci 1,5 m.

Z uwagi na fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢ bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscig.
Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez
wyciekow oleju), a ich tankowanie oraz ewentualne naprawy b¢dg wykonywane poza miejscem
budowy. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych. Zaplecze budowy oraz miejsca

skladowania materiatdbw budowlanych lub postoju pojazdéw i maszyn, a takze miejsca
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magazynowania odpaddw zostang zorganizowane na terenie utwardzonym lub posiadajgcym
uszczelniong powierzchnie.

Woda na etapie budowy bedzie dowozona beczkowozami. Na okres realizacji
przedsigwziecia, na terenie inwestycji ustawione zostang przenosne toalety, systematycznie
oprozniane przez wyspecjalizowane firmy.

Do raportu zataczono pismo Zaktadu Ustug Komunalnych w Ztej Wsi Wielkiej z dnia
16 stycznia 2025 r., znak: ZUK.W-K.0001.1.2025, w ktérym wskazano, ze na terenie
planowanego przedsiewziecia, zaklad nie posiada istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.
W zwigzku z powyzszym, Inwestor planuje, ze $cieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw lub alternatywnie do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Przewiduje si¢, ze wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych oraz dachéw
beda odprowadzane powierzchniowo w granicach dziatki. Dzieki wysokiemu udzialowi
powierzchni biologicznie czynnej (minimum 65%) wody te beda mogly naturalnie wsigkaé
w grunt, wspierajgc lokalng retencje¢ i ograniczajgc ryzyko podtopien.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze przedsiewziecie nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci
osiagniecia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly.

Na etapie realizacji zadania, powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie rob6t wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do
czasowego magazynowania powstajacych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest
zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki z powstajagcymi odpadami zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pézn. zm.) oraz
szczegotowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjag budynku mieszkaniowego przewiduje sie powstawanie
gléwnie odpadéw komunalnych tgcznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane
odpady beda gromadzone w odpowiednich pojemnikach, w wyznaczonym miejscu i wywozone
przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastapi niezorganizowana chwilowa emisja
halasu oraz substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, srodkéw
transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem
materialéw budowlanych i elementéw infrastruktury. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie

w porze dziennej (w godz. 6:00 - 22:00).
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Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazdow
mieszkancow.

Budynek bedzie ogrzewany przy pomocy indywidualnych zrédel ciepta, takich jak
pompy ciepla czy kotly gazowe spetniajace aktualne normy srodowiskowe.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie budynku
mieszkalnego nie powinno stanowi¢ ucigzliwo$ci. Przewiduje si¢, ze ruch pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej begdzie na pomijalnie niskim
poziomie, ograniczony do samochodéw osobowych.

Bioragc pod uwage charakter zamierzenia i proponowane rozwigzania nie przewiduje
si¢, aby jej eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
$rodowiska.

Planowane przedsigwzigcie bedzie realizowane na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, gdzie obowigzujg uwarunkowania
okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r. poz. 13 z pdzn. zm.) oraz uchwate nr XII/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 7361 z pdzn. zm.), w tym
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ww.
zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na konieczno$¢
kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie. W zwigzku
z obecnoscig potencjalnych siedlisk ptakéw na terenie inwestycji, wskazano na potrzebe
rozpoczecia prac budowlanych poza okresem legowym ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

Teren inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzaczony, nie bgdzie wigc koniecznos$ci
wycinki drzew i krzewow.

Ponadto realizacja inwestycji przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych,
rozbidrki obiektéw kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przediozonej dokumentacji ustalono, ze

realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na
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srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dzialania minimalizujace wyeliminuja
zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw $rodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem rob6t budowlanych badz innych
prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkow chronionych zwierzat, wynikajacymi z art. 52 ustawy o ochronie przyrody,
np. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu mlodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd,
inwestor lub wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci
podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw $rodowiska oraz
oddziatlywania posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddzialywania na $rodowisko
objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementéw
srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego.

Analizujac oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie begdzie w istotny sposéb wptywaé na klimat. Ruch pojazdéw
mieszkancow . osiedla spowoduje ograniczony wptyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.
Przewiduje si¢, ze materialy zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie beda
odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsigwziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez
usunigciem powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewzigcia
przewiduje si¢ uzycie: energooszczednych zrodet swiatla.

Teren, na ktérym przewidziano realizacj¢ inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujacymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystapienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie
nie nalezy do kategorii zakltadéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéow i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t.j.).

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane w granicach Obszar Chronionego

Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, gdzie obowigzuja uwarunkowania

12



okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r. poz. 13 t;j.) oraz uchwate nr XII/267/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Kotliny Torunskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2019 r., poz. 7361 ze zm.), w tym zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Powyzszy zakaz nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko, dla ktoérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na
ochrone przyrody i ochrong¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na
terenie wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu
i wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie
przewiduje si¢ rOwniez przekroczen standardéw jakosci srodowiska, zwlaszcza biorac pod
uwage, ze w przedlozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace
i ograniczajace oddziatywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegdtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych s$rodko6w majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze
we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu
na srodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko, a takze wiasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni
ochrone $rodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji

i eksploatacji.

Pouczenie
Decyzja niniejsza stanowi integralng czg¢s¢ wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
wart. 72 ust. 1 pkt 1-22 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.). Ztozenie wniosku

powinno nastagpi¢ wterminie 6 lat od dnia, wktorym decyzja o Srodowiskowych
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uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydtuzeniu o 4 lata, jezeli
realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily sie warunki
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Woéjta Gminy Ztawie§ Wielka
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania

decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

.WOJTA
(KeINS
anna Wafe _ka
Zastepca Wojta

Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewzi¢cia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85- 950 Bydgoszcz

Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkiej, ul. Handlowa 7, 87-134 Ztawie$ Wielka
Sprawe prowadzi: Barttomiej Miynski, e-mail: bartlomiej.mlynski@zlawies.pl, tel. 56 674 13 14
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KLAUZULA INFORMACY]JNA
ogodlna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W - ogélne
rozporzgdzenie o ochronie danych, informujemy, iz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Administratorem Twoich danych osobowych bedzie Wéjt Gminy Ztawie$ Wielka. Mozesz sie z nim
kontaktowa¢ w nastepujacy sposéb: listownie na adres siedziby: ul. Handlowa 7, 87-134 Zlawie$
Wielka, e-mailowo ug@zlawies.pl, telefonicznie 56 674 13 11.

Do kontaktow w sprawie ochrony Twoich danych osobowych zostat takze powotany inspektor
ochrony danych, z ktérym mozesz sie kontaktowa¢ wysytajgc e-mail na adres iod @zlawies.pl .
Twoje dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit c RODO przetwarzane beda w celu wypelnienia
przez administratora zadar okres$lonych w przepisach szczegélnych np.. wydania decyzji
administracyjnej, postanowienia lub innego dziatania wynikajgcego z przepiséw prawa.

Twoje dane osobowe mozemy przekazywac i udostepnia¢ wytacznie podmiotom uprawnionym na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa sg nimi np.: sady, organy $cigania, podatkowe oraz inne
podmioty publiczne, gdy wystapig z takim Zadaniem oczywiscie w oparciu o stosowng podstawe
prawng. Twoje dane osobowe mozemy takze przekazywaé podmiotom, ktére przetwarzajg je na
zlecenie administratora tzw. podmiotom przetwarzajacym, sg nimi np.: podmioty $wiadczace ustugi
informatyczne, telekomunikacyjne, pocztowe i inne, jednakze przekazanie Twoich danych nastgpié¢
moze tylko wtedy, gdy zapewnia one odpowiednig ochrone Twoich praw.

Twoje dane osobowe bedg przetwarzane przez okres zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa,
nastepnie zostang usuniete.

Masz prawo do zgdania od administratora dostepu do danych, mozesz je sprostowa¢, gdy zachodzi
taka konieczno$é. Masz takze prawo zadania usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do
whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Podania Twoich danych wymaga ustawa na podstawie, ktérej dziata administrator.

Przystuguje Ci takze skarga do organu do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uznasz, iz przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy ogélnego
rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Twoje dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie
profilowania.
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Zalacznik do decyzji ROS.6220.17.2025.BM

Charakterystyka planowanego przedsigwzigecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.)

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej na dzialce o nr ewid. 69/10 w obrebie
ewidencyjnym Cegielnik a laczna powierzchnia terenu przeznaczona do przeksztalcenia
wynosi okoto 0,2997 ha.

Przewiduje si¢ nastepujacy bilans terenu przedsiewziecia:

— powierzchnia dzialki ok. 3 000,00 m?,

— powierzchnia zabudowy maksymalnie 250,00 m?,

— powierzchnia utwardzona ok. 150 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 750,00 m?.

Elewacja frontowa obiektu nie przekroczy szerokosci 18 m, a wysoko$é gldwnej
kalenicy budynku wyniesie maksymalnie 9,0 m. Budynek zaprojektowano jako parterowy
(1 kondygnacja nadziemna), z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego. Dach budynku
zostanie uksztattowany w formie dwuspadowej, czterospadowej lub wielospadowej konstrukeji
o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°. Kierunek gtéwnej kalenicy wzgledem frontu
dziatki zostanie przyjety jako réwnolegty lub prostopadty.

Budynek bedzie ogrzewany przy pomocy indywidualnych zrédet ciepta, takich jak
pompy ciepla czy kotly gazowe spelniajace aktualne normy $rodowiskowe.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenach
biologicznie czynnych.

Wodg na potrzeby eksploatacji przedsigwziecia pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowe;;
w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci wodociggowej — z lokalnego
ujecia wod podziemnych.

Podczas realizacji zamierzenia zostang wykorzystane przenosne toalety
z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki, ktérych opréznianiem zajmowaé si¢ bedzie
specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.

Do czasu realizacji sieci kanalziacji sanitarnej oraz w, $cieki socjlano — bytowe
odprowadzane beda do przydomowej oczyszczalni Sciekow lub alternatywnie do szczelnych

zbiornikéw bezodptywowych.
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Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej oraz nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.
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