Wéjt Gminy Ztawies Wielka
powiat torunski
Ztawie$ Wielka, dnia 12 czerwca 2026 r.

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ inwestycji
nr ROS.6220.21.2025.BM

Na podstawie:
e art. 37, art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z p6zn. zm.)
o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. U. 22025 1., poz. 1691 z p6zn. zm.),
e atakze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019r. wsprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywad
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 listopada 2025 r. (data wptywu: 20 listopada 2025 r.)

ztozonego przez ELDOR-BUD Sp. z 0.0. reprezentowane przez Pana Mariusza Januszkiewicza

uzgadniam realizacje przedsiewzigcia na podstawie raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko, sporzadzonego w listopadzie 2025 r. (uzupelnionego w dniu 6 marca
2026 r.), przez zesp6l pod kierownictwem Pani Alicji Sek i okreslam

nastepujace warunki:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia.

Inwestycja polega na budowie 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu.

Projektowane osiedle mieszkaniowe planuje si¢ zlokalizowaé na dziatce o numerze
ewidencyjnym 24/2 w obrebie Zarosle Cienkie, w gminie Ztawies Wielka. Dziatka potozona
jest wérdéd terendw rolniczych z zabudows mieszkaniowsg i zagrodowsg. W najblizszym

otoczeniu terenu planowanego przedsiewzigcia, znajdujg si¢:



— od pétnocy - droga publiczna, a za nig grunty rolne,

— od wschodu - grunty rolne,

— od potudnia - ciek wodny, a za nim grunty rolne z zabudowa zagrodows,

— od zachodu - droga publiczna, a za nig grunty rolne z zabudowa mieszkaniowa.

W ramach realizacji planowanego przedsigwziecia przewiduje si¢ budowe 13 domow.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji ieksploatacji lub uzytkowania

przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych

wartoSci przyrodniczych, zasobéw naturalnych izabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

1.

Prace budowlane bedgce zrédlem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu
sprzetu lub urzadzen mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj.
w godzinach od 6.00 do 22.00. Prace te nie mogg zaklécaé wypoczynku nocnego.
Prace budowlane prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow, przypadajacym od 1 marca
do 31 sierpnia. Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe
wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez specjaliste¢ przyrodnika - ornitologa
braku zajecia objetych planowanym zniszczeniem siedlisk gatunkéw chronionych.
Kontrole zajecia siedlisk przeprowadzié¢ nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczgciem
prac. W przypadku wykrycia lggéw gatunkéw chronionych prace ziemne nie moga by¢
przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia
mlodych z gniazda.

Wycinke drzew kolidujacych z realizacjg planowanego przedsiewziecia prowadzi¢ poza
okresem legowym ptakow, przypadajacym od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie
przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wylacznie pod warunkiem
potwierdzenia przez specjalist¢ przyrodnika - ornitologa braku aktywnych legow
ptakdw w obrebie przeznaczonych do usunigcia drzew i krzewdw. Kontrola zadrzewien
powinna zosta¢ przeprowadzona nie wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac.
W przypadku wykrycia legéw gatunkéw chronionych, wycinka nie moze by¢
przeprowadzona do czasu stwierdzenia przez nadzér ornitologiczny wyprowadzenia

mlodych z gniazda.

. Drzewa i krzewy niekolidujagce z inwestycja zachowal na etapie realizacji

i funkcjonowania, w tym poprzez wkomponowanie ww. drzew 1 krzewow

w powierzchnie biologicznie czynne, np. ogrody przydomowe.



10.

Z uwagi na wycinke drzew zapewni¢ wykonanie nasadzen zastgpczych w skali

odpowiadajacej ilosci drzew usuwanych (1:1) tj. minimum 11 sztuk drzew gatunkéw

rodzimych, np. brzoza brodawkowata, olsza czarna, grab pospolity, klon pospolity, lipa
drobnolistna.

Zadrzewienia i1 krzewy pozostajace w zasiggu prac i niepodlegajace usunieciu

zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewdéw poprzez wygrodzenie obszaru wystepowania
krzewéw,

c) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajgcych
transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopow w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewoéw w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym.

Z obszaru przedsiewzigcia na etapie realizacji i funkcjonowania (w tym obszaru

podlegajacego zajeciu, przeksztatceniu, zagospodarowaniu oraz wygrodzeniu)

wylgczy¢ fragment w potudniowej czeéci dzialki o powierzchni okolo 2828 m?

obejmujacy pas terenu o szerokosci minimum 16 m od linii brzegowej cieku wodnego

(Strugi Lysomickiej) polozonego przy potudniowej granicy terenu oraz istniejacy

w granicach dzialki zbiornik wodny wraz z pasem roslinnosci przybrzeznej

i nadwodne;j.

. Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopéw dokonaé kontroli obecnosci

zwierzat w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowic,
a nastgpnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej
wedrowki. Kontrole te prowadzi¢ mogg, np. pracownicy uprzednio przeszkoleni
w zakresie zoologicznym i nie wymaga to wprowadzenia odrebnego nadzoru
przyrodniczego.

Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow.

Odpady magazynowac selektywnie, w sposob uwzgledniajacy ich wiasciwosci fizyko

— chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania,



11.

12,

13.

pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbiér przez
uprawnione podmioty.

Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialdéw budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowaé na terenie
utwardzonym lub posiadajagcym uszczelniong powierzchnie.

W przypadku zabezpieczenia wykopow Sciankami szczelnymi, zaleca si¢ pozostawienie
minimum 40 - 50 cm czgsci $cianki wystajacej ponad grunt lub zastosowanie siatki
zabezpieczajacej (o Srednicy oczek do 5 mm) wokdt wykopu.

Na etapie realizacji, w sytuacji prowadzenia prac w okresie aktywnosci herpetofauny
(. od 1 marca do 31 pazdziernika) zapewni¢ funkcjonowanie wygrodzenia
herpetologicznego na odcinku pomiedzy terenem przedsiewzigcia, a obszarem
podlegajacym wytaczeniu w potudniowej czesci dziatki (o ktorym mowa w punkcie 10),
zgodnie z Rys. 1.
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Rys. 1 Lokalizacja tymczasowych wygrodzen herpetologicznych

Wygrodzenie herpetologiczne wykona¢ z materiatu o odpowiednim naciggu (np.
geowldkniny, grubej folii). Wymiary minimalne wygrodzenia: wysokos¢ czesci
nadziemnej - minimum 40 cm (zalecana 50 cm), glebokos$¢ zakopania w gruncie -

minimum 10 cm; odgiecie gornej krawedzi na zewnatrz drogi (w kierunku otaczajgcego



14.

terenu) pod katem 45-90°, tworzace daszek (przewieszke) o szerokosci min. 5 cm
(zalecana szerokos¢ 10 cm). Wolne konce wygrodzen: wykona¢ w formie U- lub C-
ksztattnych zawrotek.

Oswietlenie na etapie eksploatacji ograniczy¢ do punktowego, niskiego oswietlenia

. podjazdu, ogrodu lub wejscia do domu (wykluczy¢ zastosowanie wysokich lamp) oraz

15,
16.
17.

18.

19,

20.

stosujac zrédta $wiatta LED o mozliwie cieplej barwie (do 2700 K) i w oprawach
kierujacych zrédto swiatta ku powierzchni o$wietlanej (niepowodujacych rozpraszania
Swiatla ku gorze i na boki).

Wodg, na potrzeby socjalno-bytowe, zapewnic z sieci wodociggowe;.

Na etapie realizacji nie oswietla¢ terenu inwestycji.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopdchodnych, ktére mogq powsta¢ w wynikli awarii oraz zapewni¢ dostgpnosé
sorbentéw. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebraé i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow

Prace budowlane bgda prowadzone w sposob niepowodujacy powstania zastoisk
wodnych, mogacych postuzy¢ jako miejsce rozrodu plazéw (np. w postaci kolein.
Ewentualne zastoiska wodne bedg niezwlocznie zasypywane. W przypadku
stwierdzenia matych zwierzat na terenie budowy, w tym ptazéw w zastoiskach lub
w obrebie prowadzonych prac budowlanych, beda one odtawiane i przenoszone w inne
w bezpieczne miejsce.

Prowadzi¢ monitoring udatnosci wprowadzonych nasadzen roslinnosci (drzew
i krzewow, o ktorych mowa w punkcie 3 oraz 14) przez okres co najmniej 3 lat oraz
w razie potrzeby dokonywal nasadzen uzupelniajacych, w miejscach obumartych
sadzonek, zapewniajac trwalos¢ wykonanych nasadzen.

Wzdluz potudniowej granicy terenu przedsiewzigcia wykonaé wielogatunkowy pas
zlozony z rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw, zgodnie z Rys. 2 (w szczegblnosci
brzoza brodawkowata, olsza czarna, jesion wyniosty, lipa drobnolistna, bez czarny,
wierzba iwa) o funkcji izolacyjnej. Nasadzenia izolacyjne wykonaé w formie liniowej,
dazacej do mozliwie zwartej ich formy oraz zapewniajac szerokos$¢ pasa zadrzewien
Wynoszaca minimum 2 m.

W ramach ww. nasadzen dopuszcza si¢ takze wprowadzenie nasadzen zastepczych

(o ktérych mowa w punkcie 8).
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Rys. 2 Lokalizacja zadrzewien izolacyjnych

21. W przypadku wprowadzania nasadzen drzew i krzewow na etapie eksploatacji, w tym

w ramach urzadzenia i zagospodarowania terenu (ogrodow przydomowych, zaleca si¢

stosowa¢ gatunki rodzime.

22. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenach

biologicznie czynnych, zbiornikach retencyjnych, kanalizacji deszczowej. Wyklucza si¢

mozliwos$¢ bezposredniego odprowadzenia tych wdd do urzadzen melioracyjnych i wod

powierzchniowych.

23. Zachowa¢ w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie),

zbiorniki wodne i istniejgce rowy.

24. Ogrodzenie usytuowa¢ odleglosci min. 1,5 m od granicy dzialek wod

powierzchniowych i rowdw, min. 10 cm nad gruntem bez fundamentéw liniowych.

25. W fazie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy respektowaé zakazy wynikajace z jej

potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny

Torunskie;j.




ITII. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji zgodnie z art. 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.j.) w szczegolno$ci w projekcie budowlanym
w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, 10, 14, 18 i 19, w tym

w szczegolnosci:

Do czasu realizacji sieci kanalziacji sanitarnej oraz w, scieki socjlano - bytowe

odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezopdtywowych.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadzaé ocen

oddziatywania na srodowisko.

V. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych

Inwestycja nie wigze si¢ zrealizowaniem przedsiewziecia na terenie zakladu
ozwigkszonym badZ duzym ryzyku pojawienia si¢ awarii przemyslowej w mysl
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilodci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakladu
do zakladu o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 22016 r., poz. 138). w zwigzku z powyzszym nie ma Kkoniecznosci

okreslenia wymogow w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii.

VI. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic panstwa oraz zakresu
oddzialywania inwestycji nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia postepowania

w sprawie transgranicznego oddziatlywania na srodowisko.

VII. Konieczno$¢ wykonania monitoringu porealizacyjnego.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsigwzigcia nie stwierdzam koniecznosci

przeprowadzenia monitoringu porealizacyjnego.



Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 18 listopada 2025 r. (data wptywu: 20 listopada 2025 r.) ELDOR-
BUD Sp. z o0.0. reprezentowane przez Pana Mariusza Januszkiewicza wystapito o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
osiedla doméw jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr
ew. 24/2 w miejscowosci Zarosle Cienkie, gmina Ztawies Wielka. Tutejszy organ gminy
wszczat postepowanie administracyjne zawiadomieniem znak ROS.6220.21.2025.BM z dnia
25 listopada 2025 r., informujac strony zwigzane z postgpowaniem.

Dalsze powiadamianie stron postepowania odbywalo si¢ zgodnie art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) poprzez umieszczanie informacji na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy w Ztejwsi Wielkiej oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Ztawie$ Wielka.

Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
przeprowadzenie oceny zalezne jest od woli samego organu wydajacego decyzje
srodowiskows. Organ ten stwierdza bowiem obowigzek badz brak obowigzku przeprowadzenia
oceny (art. 63 ust. 1 iust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku). W przypadku
stwierdzenia przez organ obowiazku przeprowadzenia oceny, Wnioskodawca zobowigzany jest
do sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko, ktérego zakres okresla organ.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko wnioskodawca na etapie sktadania wniosku przedtozyt
raport o oddzialywaniu na §rodowisko.

Pismem znak ROS.6220.21.2025.BM z dnia 25 listopada 2025 r. na podstawie art. 77
ust. 112, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
Srodowisko, Wéjt Gminy w Ztejwsi Wielkiej zwrécit sie z prosba do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Toruniu oraz Polskiego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o uzgodnienie raportu
oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia oraz o uzgodnienie realizacji
przedsiewzigcia i okreslenie warunkow tej realizacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak



W00.4221.387.2025.JM.2 zdnia 2 kwietnia 2026 r., Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Toruniu opinig znak NNZ.403.7.13.2025 z dnia 10 grudnia 2025 r. (data wpltywu:
11 grudnia 2025 r.), oraz Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem znak: GR.ZZS.4900.68.2025.WL z dnia 16 grudnia 2025 r., uzgodnili
realizacj¢ przedsigwziecia na podstawie raportu sporzadzonego przez zespdt autorow pod
kierownictwem Pani Alicji S¢k i okresli warunki realizacji.

Na podstawie art. 29, art. 33 ust. 1 iart. 34, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko oraz art.
49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego, Wéjt Gminy
Zlawie$ Wielka obwieszczeniem z dnia 2 kwietnia 2026 r. znak ROS$.6220.21.2025.BM
(umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zlawies Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Ztawies Wielka) podat
do publicznej' wiadomosci iz w ZWia,zku z toczacym si@ postepowaniem zamierzajqcym
do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie osiedla domdéw jednorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszacg na
dzialce nr ew. 24/2 w miejscowosci Zarosle Cienkie, gmina Ztawie$ Wielka kazdy miat prawo
skladania uwag iwnioskéw w postepowaniu wymagajagcym udzialu spoteczenstwa.
Z niezbedng dokumentacja sprawy mozna bylo zapoznaé si¢ w Urzedzie Gminy w Ziejwsi
Wielkiej pod adresem ul. Handlowa 7, w terminie 30 dni —tj. w dniach 08.04.2026 — 08.05.2026
wilacznie.

W ww. terminie istniala mozliwo$¢ skladania uwag i wnioskéw w przedmiotowej
sprawie. Organem wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw jest Wojt Gminy Ztawies
Wielka. Uwagi i wnioski zlozone po uptywie 30-dniowego terminu ich sktadania pozostang bez
rozpatrzenia. ’

Zgodnie zart. 37 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko w uzasadnieniu decyzji, niezaleznie od wymagan wynikajgcych
z przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego organ podaje informacje o udziale
spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione uwagi 1 wnioski zgloszone w zwigzku zudzialem
spoleczenstwa.

Po uptywie 30-dniowego terminu sktadania uwag i wnioskéw do Wojta Gminy Ztawies

Wielka nie wpltynely zadne pisma z uwagami w sprawie toczgcego si¢ postepowania.



Dnia 20 maja 2026 r. obwieszczeniem znak R0OS.6220.21.2025.BM na podstawie art.
10 §1 ustawy Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 z pdzn.
zm.) (umieszczonym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Ztawie$ Wielka oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Ztawies§ Wielka) Wojt
Gminy Ztawie§ Wielka zawiadomil o zebraniu materiatu dowodowego w sprawie
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwziecia i mozliwosci
zapoznania si¢ z zebrang dokumentacjg sprawy.

Przedmiotowe zamierzenie odpowiada kryteriom okreslonym ww. rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko tj.:

— §3ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, tj. ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqgcq jej
infrastrukturg,  nieobjeta  ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,”

Uzasadnieniem powyzszego jest fakt, iz zamierzenie bedzie realizowane w granicach
formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z p6zn. zm.), tj. Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej, na terenie nieobjetym ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. f.gczna powierzchnia przeznaczonego
do przeksztatcenia wynosi okoto 1,04 ha.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 17 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub bliZzniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

Projektowane osiedle mieszkaniowe planuje si¢ zlokalizowaé na dzialce o numerze
ewidencyjnym 24/2 w obrebie Zarosle Cienkie, w gminie Ztawie§ Wielka. Dziatka potozona
jest wsrod terenow rolniczych z zabudowsg mieszkaniowsg i zagrodowag. W najblizszym
otoczeniu terenu planowanego przedsiewzigcia, znajdujg si¢:

— od péinocy - droga publiczna, a za nig grunty rolne,
— od wschodu - grunty rolne,
— od potudnia - ciek wodny, a za nim grunty rolne z zabudowa zagrodowa,

— od zachodu - droga publiczna, a za nig grunty rolne z zabudowa mieszkaniows.
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W ramach realizacji planowanego przedsiewzi¢cia przewiduje sie budowe 13 domow
o nastepujacych parametrach:

— 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych bez garazu
o powierzchni zabudowy okoto 96,0 m? kazdy,

— 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostoj gcych z garazem
o powierzchni zabudowy okoto 118,0 m? kazdy,

— 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej bez garazu
o powierzchni zabudowy okoto 171 m? (2 lokale mieszkalne po 85,50 m?),

— 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZzniaczej z garazem
o powierzchni zabudowy okoto 168 m? (2 lokale mieszkalne po 84 m?),

— 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniacze] z garazem
o powierzchni zabudowy okoto 148 m? kazdy (2 lokale mieszkalne po 74 m?).

Maksymalna wysokos$¢ planowanych budynkéw mieszkalnych wynosi¢ bedzie 9 m, ,

Przewiduje si¢ budowe 34 miejsc postojowych, tj. dwdéch miejsc postojowych
(wliczajac stanowiska w garazu) dla kazdego lokalu mieszkalnego:

— 8 miejsc postojowych w garazach - taczna powierzchnia okoto 216 m?,
— 26 miejsc postojowych na podjazdach przed budynkami - tgczna powierzchnia
okoto 325 m?.

Wewngtrzna droga dojazdowa bedzie miata dlugosé okolo 210 m. Wjazd na teren
projektowanego osiedla odbywac si¢ bedzie projektowanymi zjazdami z drég publicznych od
strony zachodniej i pétnocne;.

Ogrzewanie domdéw bedzie si¢ odbywaé za pomocg pomp ciepta. Woda bedzie
dostarczana z sieci wodociggowej. Natomiast $cieki bytowe bedg odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw o pojemnosci do 10 m® , ktére beda oprézniane przez firme asenizacyjna
i wywozone na oczyszczalni¢ sciekow.

Projektowane obiekty ze wzgledu na swoja wysoko$¢ oraz lokalizacje wzglgdem granic
dziatek sgsiednich nie wptyng negatywnie pod katem zapewnienia wymagania naturalnego
o$wietlenia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach zlokalizowanych
na dziatkach sasiednich.

Dopuszcza si¢ realizacje zadania w etapach, poprzez wydzielenie z calego zakresu
czesci zamierzenia moggacych samodzielnie funkcjonowaé (np. dla poszczegélnych dziatek

geodezyjnych) i ich realizowanie niezaleznie przez réznych lub tych samych inwestorow,
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w oparciu o uzyskane niezaleznie decyzje o warunkach zabudowy lub/i decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Na etapie budowy wystapi zapotrzebowanie na plyty betonowe, kostke betonowa,
stolarke okienng i drzwiowa, cegly, pustaki, kable energetyczne, rury PCV, PE, piasek.

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje si¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej
oraz elektryczne;.

W ramach analizowanego zadania nie przewiduje si¢ prowadzenia prac rozbiérkowych.
Teren inwestycji jest niezabudowany.

Na terenie projektowanego zadania nie wystepujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i srodowisko morskie, gorskie lub lesne, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary
ochronne zbiornikow waéd srodladowych, a takze obszary o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

"W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat |
uchwate Nr LIX/804/23 w sprawie okre$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pylu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381). Ww. Program ochrony powietrza stanowi
aktualizacj¢ obowigzujgcego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pylu
zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej” okre$lonego
uchwatg Nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. (Dz. U. 22020 1., poz. 3479), w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu,
a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwigzku z odnotowaniem w
2021 r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza $redniodobowego poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego przekroczenie poziomu
dopuszczalnego nie wystapilo w 2018 r.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Zamierzenie nie bedzie znaczacym zrédlem benzo(a)pirenu oraz pylu zawieszonego
PM2,5, przez co nie wplynie na pogorszenie obecnej sytuacji.

Projektowane budynki zostang posadowione na plytach fundamentowych. Planowana
glebokos¢ wykopow bedzie wynosita maksymalnie 1,5 m. W zwigzku z realizacjg inwestycji
planuje si¢ wykonanie bezodptywowych szczelnych zbiornikéw, do ktérych odprowadzane
beda $cieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji. Projektowane wykopy pod te zbiornik

beda prowadzone do glebokosci maksymalnie 2 m.
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Nie zaklada si¢ mozliwosci naruszenia istniejacych warstw wodonosnych, a zakres
prowadzonych robét nie spowoduje zaktdcenia lub zmiany przeptywu wéd powierzchniowych
i podziemnych.

Podczas realizacji zadania, woda bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej badz
dowozona beczkowozem. .

Eksploatacja projektowanej zabudowy bedzie si¢ wigzaé z normatywnym poborem
wody na cele socjalno-bytowe mieszkancéw, a woda bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowe;].

Na etapie realizacji inwestycji zostang wykorzystane przenosne toalety
z bezodptywowym zbiornikiem na S$cieki, ktérych opréznianiem zajmowaé sie bedzie
specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.

Scieki socjalno-bytowe, do czasu umozliwienia przylaczenia osiedla do kanalizacji
sanitarnej, powstajace w poszczegoélnych nieruchomosciach zagospodarowane zostang przy
uzyciu szczelnych bezodptywowych zbiornikéw o pojemnos’éi do 10 m?. -

Wody opadowe i roztopowe bedzie odprowadzane powierzchniowo, w granicach
nieruchomosci i nie bedg wymagaé podczyszczania.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
141 Zbiornik rzeki dolna Wista oraz poza obszarami zagrozonymi powodzia.

Na terenie dzialki, na ktorej planuje si¢ przedsigwziecie brak jest uje¢ wod
podziemnych.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie
z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogdlny tej JCWPd oceniono jako
dobry (stan chemiczny: dobry, stan iloSciowy: dobry). Rozpatrywana jednolita czes¢ wod
podziemnych jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych, tj. utrzymania
dobrego stanu chemicznego.

Analizowane zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych oznaczonym europejskim kodem PLRW20001029161 - Gérny Kanat ze Strugg
Lysomicka od Strugi Papowskiej Matej, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
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gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status naturalnej czesci
wod, ktorej stan ogdlny oceniono jako zty (stan ekologiczny: umiarkowany; stan chemiczny:
brak danych). Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
nieosiagnigcia celow $rodowiskowych, tj. utrzymania umiarkowanego stanu ekologicznego
1 osiggniecia dobrego stanu chemicznego wéd powierzchniowych. .

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewziecia, stwierdza sie, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w przedtozonej dokumentacji, jego realizacja i eksploatacja
nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiagniecia celow srodowiskowych zawartych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Biorac pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigzata si¢ bedzie z koniecznoscig
przeprowadzenia prac budowlano-montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegdlna
ostroznoscia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sasiedztwa i Srodowiska. Sprzet wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie sprawny
technicznie. Ponadto, na terenie budowy zostanie zapewniona dostepno$¢ $rodkéw do
usuwania ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych, np. sorbentéw, ktére cechuja
si¢ duza chtonnoscig.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja, zaplecze budowy, w tym miejsca sktadowania
materialdéw budowlanych lub postoju pojazdéw i maszyn zostang zorganizowane na terenie
utwardzonym lub posiadajgcym szczelng nawierzchni¢, co znacznie ograniczy ryzyko
zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego.

Na etapie realizacji inwestycji powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. Moga powstaé roéwniez odpady niebezpieczne. Odpady niebezpieczne
beda magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a nastgpnie przekazywane upowaznionym
odbiorcom do odzysku Iub unieszkodliwienia. W trakcie robdt wydzielona zostanie
powierzchnia przeznaczona do czasowego magazynowania powstajacych odpadow.
Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do prowadzenia prawidtowej gospodarki
z powstajagcymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z
2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegélowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego/doméw jednorodzinnych
przewiduje si¢ powstawanie gitownie odpadéw komunalnych tacznie z frakcjami
gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady bg¢da gromadzone w odpowiednich
pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastgpi niezorganizowana chwilowa emisja

hatasu oraz substancji do powietrza spowodowana praca specjalistycznego sprzgtu, srodkow
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transportu, prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem
materialéw budowlanych i elementéw infrastruktury. Prace budowlane prowadzi¢ wylgcznie
w porze dziennej (w godz. 6:00-22:00).

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi emisja zwigzana z ruchem pojazdow
mieszkancéw. Obiekty ogrzewane bedg w indywidualnych systemow grzewczych.

Z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno
stanowi¢ ucigzliwosci. Przewiduje sie, ze ruch pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy mieszkaniowej bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodow
osobowych, mieszkancodw projektowanych doméw.

Biorac pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie,
aby jej eksploatacja mogta spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawe;dziowej Kotliny Toruﬁskiej, gdzie obowiqiujq uwarunkowania
okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
1., poz. 13 t.j.) oraz uchwate nr XI1/267/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 16 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Kotliny Torunskiej (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 7361 ze zm.), w tym zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 r. poz. 13), ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu”.

Ponadto, w granicach ww. Obszaru wprowadzono m.in. zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych (. . .), przy czym planowana inwestycja zlokalizowana jest
w granicach obszaru 25 wskazanego w zalaczniku nr 4 do ww. uchwaty, zgodnie z ktérym na
czesci powierzchni dziatki wprowadzono odstgpstwo od ww. zakazu. Przedmiotowy zakaz
obowiazuje w poludniowej czesci dziatki i zostal on uwzgledniony w ramach planowanego
zamierzenia poprzez wylaczenie ww. czgsci dziatki z obszaru podlegajacego zajeciu
i przeksztalceniu.

Jednoczesnie, zgodnie z przedstawionymi wyjasnieniami, istniejacy na terenie dziatki

zbiornik wodny ma charakter antropogeniczny (i nie stosuje sie do niego ww. zakazu), a takze
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nie bedzie podlegaé zniszczeniu (przewidziano zachowanie zbiornika poprzez wylgczenie
z obszaru podlegajacego zajeciu i przeksztatceniu na potrzeby inwestycji).

Realizacja inwestycji wiaze si¢ z wycinkg 11 drzew o obwodach ponizej 50 cm (sosna
zwyczajna, $wierk ktujacy, zywotnik zachodni, brzoza brodawkowata, robinia akacjowa), ktore
nie stanowig zadrzewieni $rédpolnych, nadwodnych oraz przydroznych. Jednocze$nie
przewidziano wykonanie nasadzen zastgpczych.

Realizacja zadania nie powoduje zatem sprzecznosci z zakazami okreslonymi w ww.
uchwale, jak réwniez nie wigZe si¢ ze znaczaco negatywnym oddzialywaniem na ochrone
przyrody i ochrone krajobrazu ww. Obszaru.

Na podstawie przedtozonego raportu inwestycja nie spowoduje znaczgco negatywnego
wplywu na stwierdzone w zasiggu oddzialywania przedsiewziecia gatunki zwierzat, ktdre
naleza do szeroko rozpowszechnionych na terenie kraju.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia uwzgledniono konieczno$¢ zachowania warunkéw
bytowania i migracji fauny w obszarze pozostajgcym w zasiegu oddziatywania inwestycji,
w tym poprzez zachowanie strefy dostepnej dla zwierzat (w tym na etapie funkcjonowania)
wzdhuz cieku wodnego (Strugi Lysomickiej) w poludniowej czesci terenu.

Z uwagi na faktyczne i potencjalne wystepowanie gatunkéw zwierzat, w oparciu
o dokumentacje, przyjeto szereg dziatan minimalizujgcych i zabezpieczajacych. Wskazano
rozwigzania obejmujace m.in. dostosowanie terminu prowadzenia prac budowlanych do okresu
legowego ptakow. Z uwagi na mozliwe bytowanie innych gatunkéw matych zwierzat, w tym
matych ssakow, uwzgledniono rowniez biezgca kontrole terenu robot.

Z uwagi na obecno$¢ potencjalnie dogodnych warunkéw dla bytowania drobnej fauny,
w tym herpetofauny, przewidziano potrzebe zastosowania tymczasowych wygrodzen
herpetologicznych na etapie realizacji, ktore rozmieszczone zostang wzdiuz potudniowej
granicy terenu przedsiewziecia.

Przewidziano réwniez konieczno$¢ zabezpieczenia drzew i krzewdw pozostajacych
w zasiggu robot przed uszkodzeniem i zniszczeniem na etapie realizacji, wskazujac
jednoczesnie przyktadowe rozwigzania w ww. zakresie.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu
o odziatywaniu przedsiewziecia na $srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji
nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wpltywem na Obszar Chronionego Krajobrazu
Krawgdziowe] Kotliny Torunskiej oraz $rodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete
dziatania minimalizujace wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych

elementow srodowiska przyrodniczego.
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Jednoczesnie Informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robdét budowlanych badz
innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybéw, wynikajacymi z art. 52 ww.
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, np.: niszczenie ich siedlisk lub ostoi,
bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak
réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca sg
zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajgcych zakazom na zasadach
okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegdlnych elementéw Srodowiska oraz
oddzialywania posrednie wynikajace z tych powigzan. Analiza oddziatywania na srodowisko
objela wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacja kilku elementow
Srodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego.

Podczas reaﬁzacji inwestycji nasté;powaé bedzie emis;j a hatasu oraz niezorganizowana
emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazdéw,
prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejsciowa
1 krétkotrwala. Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia,
pozwala na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywarn, a tym
samym przekroczenia standardow jakosci srodowiska i wartosci odniesienia.

Analizujagc oddzialywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja
1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy wskazaé, iz przedsiewzigcie z uwagi na swoj charakter
oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny sposob wplywaé na klimat. Emisja z
indywidualnych Zrédel ogrzewania oraz ruch pojazdéw mieszkancow osiedla spowoduje
ograniczony wplyw przedsigwzigcia na zmiany klimatyczne. Przewiduje si¢, ze materiaty
zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac si¢ bedg odpornoscia na wysokie
temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady $niegu.

Analizowane przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem badz tez
usuni¢ciem powierzchni lesnych. Podczas eksploatacji analizowanego przedsigwziecia
przewiduje si¢ uzycie: energooszczednych zrédet swiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni
réwniez wlasciwg izolacje obiektow.

Odnosnie ryzyka wystgpienia powaznej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie
nie nalezy do kategorii zakladéw wymienionych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29

stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji
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niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138 t.j.).

Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na
terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wpltywu
1 wystepowania transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie
przewiduje si¢ réwniez przekroczen standardow jakosci $rodowiska, zwlaszcza biorgc pod
uwage, ze w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace
1 ograniczajgce oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szczegbtowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz uzywanych s$rodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
srodowiska, w stosunku do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania w
sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 88 ust. 1 uouio$ pod warunkiem jednak, ze we
‘wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatlywaniu
na $rodowisko.

Zastosowanie  zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
1 organizacyjnych, w przedtozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsiewzigcia na $rodowisko, a takze wilasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni
ochrone Srodowiska przed negatywnym oddzialywaniem inwestycji na etapie jej realizacji

1 eksploatacji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza stanowi integralng cze$¢ wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa
wart. 72 ust. 1 pkt 1-22 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.). Ztozenie wniosku
powinno nastgpi¢ wterminie 6 lat od dnia, wktorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o 4 lata, jezeli
realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity si¢ warunki
okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Wojta Gminy Ztawies Wielka

w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania
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decyzja nie ulega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje jej wykonanie.

z gl WOJTA
;.:C\.;-e
oanna Walecka
Zastepca Wojt

Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85- 950 Bydgoszcz

Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkiej, ul. Handlowa 7, 87-134 Zlawie$ Wielka
Sprawe prowadzi: Bartlomiej Mtyniski, e-mail: bartlomiej.mlynski@zlawies.pl, tel. 56 674 13 14
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KLAUZULA INFORMACYJNA
ogolna

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W - ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych, informujemy, iz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Administratorem Twoich danych osobowych bedzie Wéjt Gminy Ztawie$ Wielka. Mozesz sie z nim
kontaktowaé w nastepujacy sposéb: listownie na adres siedziby: ul. Handlowa 7, 87-134 Ztawie$
Wielka, e-mailowo ug@zlawies.pl, telefonicznie 56 674 13 11.

Do kontaktéw w sprawie ochrony Twoich danych osobowych zostat takze powotany inspektor
ochrony danych, z ktérym mozesz sie kontaktowac¢ wysytajac e-mail na adres iod @zlawies.pl .
Twoje dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 litc RODO przetwarzane bedg w celu wypetnienia
przez administratora zadan okre$lonych w przepisach szczegélnych np.. wydania decyzji
administracyjnej, postanowienia lub innego dziatania wynikajacego z przepiséw prawa.

Twoje dane osobowe mozemy przekazywac i udostepnia¢ wytacznie podmiotom uprawnionym na
podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa sg nimi np.: sady, organy $cigania, podatkowe oraz inne
podmioty publiczne, gdy wystapig z takim zgdaniem oczywiscie w oparciu o stosowng podstawe
prawna. Twoje dane osobowe mozemy takze przekazywaé¢ podmiotom, ktére przetwarzaja je na
zlecenie administratora tzw. podmiotom przetwarzajacym, s3 nimi np.: podmioty §wiadczace ustugi
informatyczne, telekomunikacyjne, pocztowe i inne, jednakze przekazanie Twoich danych nastgpié¢
moze tylko wtedy, gdy zapewnia one odpowiednig ochrone Twoich praw.

Twoje dane osobowe bedg przetwarzane przez okres zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa,
nastepnie zostang usuniete.

Masz prawo do Zgdania od administratora dostepu do danych, mozesz je sprostowa¢, gdy zachodzi
taka konieczno$¢. Masz takze prawo zadania usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do
wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Podania Twoich danych wymaga ustawa na podstawie, ktdrej dziala administrator.

Przystuguje Ci takze skarga do organu do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uznasz, iz przetwarzanie Twoich danych osobowych narusza przepisy ogélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Twoje dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie
profilowania.
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Zalacznik do decyzji ROS.6220.21.2025.BM

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U.z2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.)

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie 17 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu.

Projektowane osiedle mieszkaniowe planuje si¢ zlokalizowaé na dzialce o numerze
ewidencyjnym 24/2 w obrgbie Zarosle Cienkie, w gminie Ztawie§ Wielka. Dziatka potozona
jest wérédd terendw rolniczych z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowsg. W najblizszym
otoczeniu terenu planowanego przedsiewzigcia, znajduja si¢:

— od pdinocy - droga publiczna, a za nig grunty rolne,

od wschodu - grunty rolne,

|

od potudnia - ciek wodny, a za nim grunty rolne z zabudowa zagrodows,
— od zachodu - droga publiczna, a za nig grunty rolne z zabudowa mieszkaniowsa.
W ramach realizacji planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ budowe 13 doméw o
nastgpujacych parametrach:
— 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych bez garazu o
powierzchni zabudowy okoto 96,0 m? kazdy,
— 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostoj acych z garazem o
powierzchni zabudowy okoto 118,0 m? kazdy,
— 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej bez garazu o
powierzchni zabudowy okoto 171 m? (2 lokale mieszkalne po 85,50 m?),
— 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZzniaczej z garazem o
powierzchni zabudowy okoto 168 m? (2 lokale mieszkalne po 84 m?),
— 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie bliZzniaczej z garazem o
powierzchni zabudowy okoto 148 m? kazdy (2 lokale mieszkalne po 74 m?).
Maksymalna wysoko$¢ planowanych budynkow mieszkalnych wynosi¢ bedzie 9 m.
Przewiduje sie budowe 34 miejsc postojowych, tj. dwdoch miejsc postojowych
(wliczajac stanowiska w garazu) dla kazdego lokalu mieszkalnego:

— 8 miejsc postojowych w garazach - laczna powierzchnia okoto 216 m?,
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— 26 miejsc postojowych na podjazdach przed budynkami - taczna powierzchnia
okoto 325 m?.

Wewnetrzna droga dojazdowa bedzie miata dtugosé okoto 210 m. Wjazd na teren
projektowanego osiedla odbywac¢ si¢ bedzie projektowanymi zjazdami z drdg publicznych od
strony zachodniej i pétnocne;.

Ogrzewanie doméw bedzie si¢ odbywal za pomocg pomp ciepta. Woda bedzie
dostarczana z sieci wodociggowej. Natomiast scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw o pojemnosci do 10 m? , ktére beda oprézniane przez firme asenizacyjna i
wywozone na oczyszczalni¢ $ciekow.

Dopuszcza si¢ realizacje zadania w etapach, poprzez wydzielenie z catego zakresu
czgscl zamierzenia mogacych samodzielnie funkcjonowaé (np. dla poszczegdlnych dziatek
geodezyjnych) i ich realizowanie niezaleznie przez r6znych lub tych samych inwestoréw, w
oparciu o uzyskane niezaleznie decyzje o warunkach zabudowy lub/i decyzje o pozwoleniu na
budowe. ' . ' '

Natomiast na etapie eksploatacji przewiduje sie¢ wykorzystanie wody, energii cieplnej
oraz elektryczne;j.

W ramach analizowanego zadania nie przewiduje si¢ prowadzenia prac rozbiérkowych.
Teren inwestycji jest niezabudowany.

Projektowane budynki zostang posadowione na ptytach fundamentowych. Planowana
glebokos¢ wykopow bedzie wynosita maksymalnie 1,5 m. W zwigzku z realizacjg inwestycji
planuje si¢ wykonanie bezodptywowych szczelnych zbiornikéw, do ktérych odprowadzane
beda Scieki bytowe na etapie eksploatacji inwestycji. Projektowane wykopy pod te zbiornik
beda prowadzone do glebokosci maksymalnie 2 m.

Nie zaktada si¢ mozliwosci naruszenia istniejgcych warstw wodonosnych, a zakres
prowadzonych robdt nie spowoduje zakltdcenia lub zmiany przeptywu wéd powierzchniowych
1 podziemnych.

Podczas realizacji zadania, woda bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej badz
dowozona beczkowozem.

Eksploatacja projektowanej zabudowy bedzie si¢ wigza¢ z normatywnym poborem
wody na cele socjalno-bytowe mieszkancow, a woda bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowe;].

Na etapie realizacji inwestycji zostang wykorzystane przenosne toalety z
bezodplywowym zbiornikiem na S$cieki, ktorych oproznianiem zajmowaé sie bedzie
specjalistyczna firma, posiadajgca stosowne zezwolenie.
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Scieki socjalno-bytowe, do czasu umozliwienia przylaczenia osiedla do kanalizacji
sanitarnej, powstajace w poszczeg6lnych nieruchomosciach zagospodarowane zostang przy

uzyciu szczelnych bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10 m?.
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