Projekt
UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta w dniu ............ r. w Ztejwsi Wielkiej,
pomiedzy:

1. Gming Ztawies$ Wielka z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej przy ulicy Handlowe] 7, NIP 8792469951, REGON
871118767,

reprezentowang przez: Pana Marcina Swaczyne - Woéjta Gminy Ztawie$ Wielka przy kontrasygnacie Skarbnika
Gminy — Pani Justyny Brzozowskiej, zwang dalej ,Gming”,

3. Panig .o, zam. Adres ....... , PESEL........... S NIP. s
zwang dalej ,Matzonkg Inwestora”

zwanymi w dalszej tresci Umowy tagcznie , Stronami”.

PREAMBUtA

Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z wnioskiem Inwestora z
dnia 13 pazdziernika 2025 r. w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego
w okolicy ulicy Rutewki w miejscowosci Zarosle Cienkie — gmina Ztawie$ Wielka oraz Uchwatg Nr XVIII/136/2025
Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 17 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego w okolicy ulicy Rutewki w miejscowosci Zarosle
Cienkie — gmina Ztawie$ Wielka, po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej, Strony zawierajg niniejszg umowe (dalej: ,,Umowa”) o nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot Umowy

1. Strony poswiadczajg, iz dnia 13 pazdziernika 2025 r. do Wéjta Gminy Ztawie$ Wielka wptynat wniosek o
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego w okolicy ulicy Rutewki w
miejscowosci Zarosle Cienkie — gmina Ztawie$ Wielka obejmujgcy obszar inwestycji gtdwnej o ktorej
mowa w ust. 2 oraz Inwestycji uzupetniajgcej, o ktorej mowa w ust. 3iw § 2.

2. Obszar inwestycji gtéwnej zwanej dalej ,Inwestycjg Gtéwng” dotyczy zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy ustugowej w Gminie Ztawie$ Wielka w miejscowosci Zarosle Cienkie na nieruchomosciach
okreslonych w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

3. Przedmiotem Umowy jest okreslenie warunkow realizacji przez Inwestora Inwestycji uzupetniajgcej w
zakresie polegajacym na:



1) przekazaniu na rzecz Gminy czesci nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 139/1 w m.
Zaros$le Cienkie — oznaczonej w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem
#1U7;
2) wykonaniu sieci wodociggowe] w terenach oznaczonych symbolami 1-2KR i przekazaniu tej
sieci na rzecz Gminy;
3) wybudowaniu drdg na terenach oznaczonych symbolami 1-2KR,
zwanej dalej , Inwestycja uzupetniajaca”.
4. Strony potwierdzajg, ze zakres inwestycji uzupetniajgcej jest proporcjonalny do skutkéw realizacji
inwestycji gtéwnej.

§2.
Oswiadczenia i Zobowigzania Inwestora
1. Inwestor zobowigzuje sie na wtasny koszt po uchwaleniu zintegrowanego planu inwestycyjnego:

1) dokonaé podziatu nieruchomosci oznaczonej nr. dziatki 139/1 w m. Zaro$le Cienkie w taki sposdb
ze zostanie wydzielona dziatka odpowiadajgca obszarem terenowi oznaczonemu w
zintegrowanym planie inwestycyjnym symbolem ,1U”, a nastepnie przenies¢ nieodpfatnie te
wydzielong dziatke na rzecz Gminy;

2) wykonaé sie¢ wodociggowg w terenach oznaczonych symbolami 1-2KR zgodnie z warunkami
technicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami prawa, a nastepnie nieodpfatnie przekazaé
wybudowang sie¢ wodociggowg Gminie albo przedsiebiorstwu wodociggowo-kanalizacyjnemu
wykonujgcemu zadania z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie Gminy Ztawie$
Wielka, wskazanemu przez Gmine.

3) wybudowac drogi na terenach oznaczonych symbolami 1-2KR.

2. Inwestycja uzupetniajgca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2) Umowy polegaé¢ bedzie na budowie sieci
wodociggowe] o parametrach okreslonych w Zatgczniku nr 1 do Umowy w miejscowosci Zarosle Cienkie,
gmina Ztawies Wielka, w celu umozliwienia dostarczenia wody do inwestycji gtéwnej. Inwestycja
uzupetniajgca realizowana bedzie zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci w
Gminie Ztawie$ Wielka: Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z o.0. z siedzibg w Rzeczkowie (dalej ,ZUK") i
projektem budowlano-technicznym rozbudowy sieci wodociggowe]j uzgodnionym z ZUK.

3. Inwestycja uzupetniajgca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3) bedzie realizowana na terenie drogi stanowigcej
wtasnos¢ Inwestora i obejmowac zakres okreslony w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

4. Inwestor os$wiadcza, ze nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu realizacji
Inwestycji uzupetniajgcej, w szczegdlnosci z tytutu poniesionych naktadéw na dokonanie podziatu oraz
kosztéw przeniesienia (w tym kosztow aktu notarialnego) stosownej nieruchomosci na rzecz Gminy, oraz
jak réwniez nie bedzie wystepowat do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z
realizacjg Inwestycji uzupetniajacej.

§3.
Oswiadczenia i Zobowigzania Stron

1. Gmina nie angazuje wfasnych srodkdéw, ani rzeczowych ani finansowych na przeniesienie czesci
nieruchomosci stanowigcej czes¢ przedmiotu inwestycji uzupetniajacej w tym zadnych innych optat
zwigzanych z przeniesieniem inwestyc;ji.

2. Gmina zobowiazuje sie do odstgpienia od wymiaru i poboru opfaty przewidzianej w art. 36-37 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

3. Inwestor zobowigzuje sie wiasnym kosztem i staraniem oraz na wtasne ryzyko wykonac¢ w zakresie
okreslonym w Umowie, a nastepnie przekazaé nieodptatnie na rzecz Gminy sie¢ wodociggowa.

4. Inwestor zobowigzuje sie wiasnym kosztem i staraniem oraz na wtasne ryzyko wykonac¢ drogi oznaczone
symbolami 1-2KR.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Inwestor oswiadcza, ze nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu wykonania
Inwestycji uzupetniajacej, w szczegdlnosci z tytutu poniesionych naktadéw na Inwestycje uzupetniajaca,
jak réwniez nie bedzie wystepowat do Gminy z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwigzanymi z
realizacjg Inwestycji uzupetniajacej.
Inwestor oswiadcza, ze zakoriczy Inwestycje uzupetniajgcy i zawiadomi o tym Gmine.
Inwestor zobowigzuje sie na wtasny koszt zapewni¢ opracowanie projektu budowlanego i projektu
wykonawczego Inwestycji uzupetaniajgcej, a takze dokonaé wszelkich uzgodnien projektu z
odpowiednimi organami i instytucjami (zwane dalej ftacznie ,Dokumentacja Projektow3”).
Dokumentacja Projektowa bedzie wykonana przez osobe do tego uprawniong oraz bedzie zgodna z
normami i zasadami wiedzy technicznej oraz aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
Inwestor oswiadcza i zobowigzuje sie, ze wszelkie zmiany w trakcie realizacji robét budowlanych
dotyczace Inwestycji uzupetniajgcej w odniesieniu do zatwierdzonej Dokumentacji Projektowej, jako
zmiany istotne i zmiany nieistotne zostang uzgodnione z Gming, ktdra to dokona akceptacji zmian bez
zbednej zwtoki, przed ich wprowadzeniem.
Dokumentacja Projektowa winna uwzgledniaé zalecenia i wytyczne Gminy, w szczegdlnosci wytyczne w
zakresie inwestycji wodociggowe;.
Inwestor zobowigzany jest wykonaé Inwestycje uzupetniajgca zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami, warunkami technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej.
Inwestor ponosi petng i wytgczng odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzagdzone Gminie w zwigzku z realizacja
Inwestycji uzupetniajacej lub realizacjg innych czynnosci okreslonych w Umowie powstate w wyniku jego
dziatan lub zaniechan lub dziatan lub zaniechan podmiotdw, ktérymi postuguje sie Inwestor.
Inwestor zobowigzuje sie wzgledem Gminy do usuwania i pokrywania kosztow wszelkich szkdd oraz
zaspokajania roszczen oséb trzecich zwigzanych z realizacjg Umowy, powstatych w wyniku jego dziatan
lub zaniechan lub dziatan lub zaniechan podmiotéw, ktérymi postuguje sie Inwestor, w szczegdlnosci
Inwestor zobowigzuje sie do ponoszenia petnej odpowiedzialnosci, w tym rowniez za szkody poniesione
przez osoby trzecie zwigzane lub pozostajgce w zwigzku z realizacjg Umowy. W przypadku wystgpienia
przez osoby trzecie z powyzszymi roszczeniami w stosunku do Gminy, Inwestor zobowigzuje sie udzieli¢
Gminie wszelkiej pomocy w celu wyjasnienia zasadnosci roszczen oraz zwrdcié Gminie wszelkie
poniesione przez nig koszty, zwigzane z zaspokojeniem tych roszczen przez Gmine.
Odpowiedzialnosc¢ rozcigga sie takze na okres po zakoriczeniu obowigzywania Umowy, jezeli roszczenie
powstato lub pozostaje w zwigzku z zakresem dziatan lub czynnosci podjetych w ramach jej realizacji.
Inwestor zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz personel posiadajacy zdolnosci, doswiadczenie,
wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezbednym do wykonania inwestycji uzupetniajgcej
wskazanej w § 2 ust. 1 —3 Umowy.
Inwestor zobowigzuje sie nadto do:
1) wykonania i utrzymania na swoj koszt zaplecza budowy oraz strzezenia mienia znajdujgcego sie
na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa realizacji robot;
2) zorganizowania terenu budowy;
3) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robot oraz dbania o stan techniczny i prawidtowosé
oznakowania przez caty czas trwania realizacji robét budowlanych;
4) przestrzegania przepisow prawnych wynikajgcych z nastepujgcych ustaw:
a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r., poz. 647 tj.),
b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w tym
wywoz i zagospodarowanie odpadow z terenu budowy; Inwestora obcigzajg ewentualne
optaty i kary za naruszenie norm i przepisow dotyczacych ochrony srodowiska w trakcie
realizacji robot;
5) utrzymania terenu budowy w czasie realizacji robdt, z dgzeniem do minimalizacji przeszkéd
komunikacyjnych, biezgcego usuwania zbednych materiatéw, odpadéw i $mieci;
6) zabezpieczenia istniejgcego drzewostanu;



7) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody i straty spowodowane przez siebie podczas usuwania
wad w okresie gwarancji i rekojmi;

8) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czesci badz urzadzen —
naprawienia ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na wtasny koszt;

9) zabezpieczenia drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére moze spowodowac
transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy; w szczegdlnosci
dostosowania sie do obowigzujgcych ograniczen obcigzen osi pojazdéw podczas transportu
materiatéw i sprzetu do i z terenu budowy, aby nie spowodowat on szkéd na drogach;

10) sprzatania na biezgco ulic z zanieczyszczenn powstatych od jazdy i pracy sprzetu i $rodkéw
transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy, a w przypadku spowodowania
jakichkolwiek uszkodzen ich natychmiastowg naprawe;

11) w przypadkach zawinionych poniesienia wszelkich wydatkéw koniecznych do naprawienia
wyrzadzonej szkody.

§4.

Realizacja Inwestycji uzupetniajacej
Inwestor oswiadcza, ze dokona stosownego podziatu nieruchomosci i przekaze na rzecz Gminy stosowng
nieruchomos¢ w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Inwestor oswiadcza, ze wybuduje i przekaze na rzecz Gminy sie¢ wodociggowg w terminie 10 lat od dnia
wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego. Inwestor oswiadcza ze wybuduje drogi oznaczone
symbolami 1-2KR w terminie 10 lat od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Celem unikniecia watpliwosci Strony oswiadczajg, iz Inwestor zobowigzany jest do wykonania na wtasny
koszt, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zatwierdzonymi projektami organizacji ruchu
(tymczasowej i statej) oznakowania poziomego i pionowego.
Gmina zastrzega sobie w uzasadnionych wypadkach prawo do wstrzymania realizacji Inwestycji
uzupetniajacej, tj. w sytuacji zagrozenia bezpieczeristwa ruchu drogowego, niezgodnosci z dokumentacjg
lub obowigzujacymi przepisami prawa. Po ustaniu przyczyny wstrzymania robdt Inwestor sporzadzi
zmiany do harmonogramu robét i przedtozy je do pisemnej akceptacji Gminy.

§5.
Przejecie Inwestycji uzupetniajacej

Inwestor pisemnie powiadomi Gmine, z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem o gotowosci
przeniesienia na rzecz Gminy witasnosci dziatki wydzielonej z nieruchomosci oznaczonej nr 139/1 w m.
Zarosle Cienkie oznaczona w zintegrowanym planie inwestycyjnym symbolem , 1U”.

Inwestor pisemnie powiadomi Gmine, z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem o gotowosci do odbioru
technicznego Inwestycji uzupetniajacej wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru. Z odbioru Strony
sporzgdzg protokot, w ktorym wskazg ewentualnie stwierdzone wady i ustalg termin na ich usuniecie.

§6.
Rekojmia i Gwarancja
Inwestor na zrealizowang Inwestycje uzupetniajgcg udziela Gminie 60 - miesiecznej rekojmi za wady i 60
miesiecznej gwarancji jakosci, liczonej od daty przejecia przez Gmine Inwestycji uzupetniajacej.
Karta gwarancyjna stanowi integralng czes¢ protokotu odbioru korncowego inwestycji uzupetniajace;j.
W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wszelkich wad i usterek
tkwigcych w przedmiocie umowy, jak i powstatych w okresie gwarancji.



W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony jest zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac (elementéw) objetych nowg gwarancja
zostaje sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usuniecia wad i stanowi zatacznik do
przedmiotowego protokotu.

Czas na usuniecie zgtoszonych wad w okresie rekojmi i gwarancji wyniesie maksymalnie do 14 dni od dnia
otrzymania zgtoszenia, chyba, ze z przyczyn technicznych lub obiektywnych przeszkdd (np. warunkéw
atmosferycznych, dziatania sity wyzszej, stanu epidemii) ich usuniecie w ww. terminie bedzie niemozliwe.
Wodwczas Gmina wyznaczy ostateczny, mozliwy ze wzgledu na takie uwarunkowania termin usuniecia
zgtoszonych wad.

Usuniecie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usuniecia wad podpisanym przez
Inwestora oraz przedstawiciela Gminy. Inwestor jest zobowigzany do usuwania w sposéb terminowy i na
swoj wytaczny koszt wad i stwierdzonych przez Gmine w okresie obowigzujgcej rekojmi i gwarancji.
Jezeli Inwestor nie usunie wad w terminie okreslonym w ust. 5 powyzej, to Gmina po uprzednim
pisemnym wezwaniu Inwestora z wyznaczeniem odpowiedniego terminu uprawniona jest usung¢ te
wade we wtasnym zakresie na koszt i ryzyko Inwestora. Nie powoduje to utraty przez Gmine uprawnien
wynikajgcych z tytutu gwarancji i rekojmi.

llekro¢ w Umowie jest mowa o wadzie nalezy przez to rozumieé¢ wade fizyczng, o ktérej mowa w art. 5561
Kodeksu Cywilnego.

§ 7. Zabezpieczenie realizacji Inwestycji uzupetniajacej

W celu zabezpieczenia roszczen Gminy wynikajgcych z niniejszej Umowy, Inwestor zobowigzuje sie do
ustanowienia na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 139/1, potozonej w miejscowosci Zarosle Cienkie,
dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KW,
hipoteki umownej do 3000 000 zt (trzech miliondéw ztotych).
Jezeli Inwestor nie przeniesie na rzecz Gminy wydzielonej dziatki stanowigcej przedmiot inwestyc;ji
uzupetniajgcej w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
zobowigzany jest do ustanowienia hipoteki, o ktérej mowa w ust. 1, w formie aktu notarialnego oraz do
ztozenia wniosku o jej wpis do ksiegi wieczystej w terminie 14 dni od uptywu tego terminu.
Niezaleznie od powyzszego hipoteka powinna zosta¢ skutecznie ujawniona w ksiedze wieczystej nie
pdzniej niz w terminie 8 miesiecy od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
Do czasu prawomocnego wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej Inwestor oraz jego matzonek zobowigzuja
sie nie dokonywac czynnosci prawnych lub faktycznych moggcych ograniczyé skutecznosé lub wartos¢
ustanowionego zabezpieczenia.
W celu zapewnienia skutecznosci zabezpieczenia, Inwestor oraz jego matzonek zobowigzuje sie do:
1) nieobcigzania nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Gminy,
2) nieustanawiania ograniczonych praw rzeczowych ani obligacyjnych skutkujgcych
ograniczeniem wartosci lub egzekwowalnosci zabezpieczenia bez uprzedniej pisemnej zgody
Gminy.
Hipoteka, o ktorej mowa w niniejszym paragrafie, zostanie ustanowiona z pierwszenstwem, przed
wszelkimi innymi obcigzeniami nieruchomosci, o ile przepisy prawa na to pozwalaja.
Koszty ustanowienia zabezpieczenia, w tym koszty aktu notarialnego, wpisu do ksiegi wieczystej oraz
wszelkich optat sgdowych i skarbowych, ponosi w catosci Inwestor.
Gmina moze wyrazi¢ zgode na bezciezarowe odtgczenie czesci nieruchomosci objetej hipotekg po
tacznym spetnieniu nastepujgcych warunkow:
1) potwierdzeniu, ze wartos$¢ nieruchomosci pozostajgcej po odtgczeniu nie bedzie nizsza niz
kwota zabezpieczenia okreslona w § 7 ust. 1,



2) braku naruszenia przez Inwestora postanowiet Umowy,
3) utrzymaniu pierwszenstwa hipoteki po dokonaniu odfaczenia.

9. Inwestora oraz jego matzonka, zobowigzujg sie wspodtdziatania przy ustanowieniu, utrzymaniu oraz
wykonywaniu zabezpieczenia przewidzianego niniejszg Umowag, w szczegdlnosci do sktadania wszelkich
wymaganych oswiadczen oraz dokonywania czynnosci niezbednych do ujawnienia i utrzymania hipoteki
w ksiedze wieczystej. Matzonka Inwestora wyraza niniejszym zgode na ustanowienie hipoteki, o ktérej
mowa w tym paragrafie.

10. Inwestor oraz matzonka Inwestora ztozg w formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji na rzecz Gminy w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie
obowigzku okreslonych w niniejszym paragrafie, a w szczegélnosci:

1) wyrazenia zgody na ustanowienie oraz utrzymanie hipoteki, o ktérej mowa w niniejszym
paragrafie, w petnym zakresie przewidzianym Umowa,

2) powstrzymania sie od podejmowania jakichkolwiek dziatan prawnych lub faktycznych mogacych
uniemozliwi¢, utrudni¢ lub opdznic¢ ustanowienie, ujawnienie lub realizacje zabezpieczenia,

3) wspodtdziatania przy czynnosciach wieczystoksiegowych niezbednych do realizacji niniejszej
Umowy.

11. Strony zgodnie postanawiajg, ze Gmina bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci w zakresie przewidzianym przepisami Kodeksu postepowania cywilnego
dotyczacymi nadania klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu.

§ 8. Kary umowne i odpowiedzialnos¢ Stron

1. Inwestor zaptaci Gminie kare umowng w przypadku:

1) opdzinienia w przeniesieniu wtasnosci nieruchomosci na rzecz Gminy — w wysokosci 1 000 zt za
kazdy dzien opdznienia;

2) opodzinienia w wykonaniu sieci wodociggowej — w wysokosci 300 zt za kazdy dzien opdznienia;

3) opdzinienia w wykonaniu drég oznaczonych symbolami 1-2KR — w wysokosci 300 zt za kazdy
dzien opdznienia;

4) opbznienia w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i
gwarancji — w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia;

2. Kary umowne za opdznienie naliczane sg odrebnie dla kazdego z obowigzkéw wskazanych w ust. 1, przy
czym za dany okres opdznienia mogg by¢ naliczane wytgcznie kary dotyczace konkretnego naruszenia,
co wytgcza mozliwos¢ podwdjnego naliczania kar za to samo zdarzenie.

3. Dochodzenie kar umownych nie wytgcza prawa Gminy do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego ich wysokos¢ na zasadach ogdlnych.

4. Zaptata kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowigzku wykonania zobowigzarn wynikajacych z
Umowy.

5. Kary umowne stajg sie wymagalne na podstawie pisemnego wezwania Gminy, z terminem ptfatnosci 14
dni od dnia doreczenia wezwania. Przez opdznienie rozumie sie opdznienie powstate z przyczyn lezacych
po stronie Inwestora.

6. Zapisy tego paragrafu obowigzujg strony takze po rozwigzaniu, odstgpieniu lub wygasnieciu umowy.

§ 9. Odstapienie od Umowy



1. lJezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznosc¢ przed uptywem 5 (pieciu) lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony Umowy moga, w terminie
6 (szesciu) miesiecy od dnia uchylenia, zmiany albo stwierdzenia niewaznosci tego planu, odstgpié od
niniejszej Umowy. W takiej sytuacji Gmina zwrdci Inwestorowi nakfady poczynione na poczet inwestycji
uzupetniajgcej, poprzez zwrot rzeczywiscie poniesionych kosztéw, z zastrzezeniem ich zweryfikowania
przez niezaleznego rzeczoznawce jako uzasadnionych.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i wywotuje
skutek na dzien jego doreczenia drugiej Stronie, chyba ze Strona skfadajgca oswiadczenie wskaze
pozniejszy termin.

3. W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje inwestycji uzupetniajacej w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 z
przyczyn od siebie niezaleznych (np. opdznienia w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub
instytucje czy tez zaskarzanie decyzji tychze przez osoby trzecie), strony zobowigzujg sie do podpisania
aneksu do umowy, zmieniajgcego termin realizacji inwestycji uzupetniajacej, przy uwzglednieniu czasu
opdznienia. Odstgpienie od Umowy nie narusza prawa Gminy do dochodzenia kar umownych ani
odszkodowan naleznych za okres poprzedzajacy odstgpienie.

§ 10. Sita Wyisza

1. Sita wyzsza oznacza to nadzwyczajne i zewnetrzne zdarzenie, na ktérego wystgpienie lub trwanie Strona
nie ma wptywu, ktérego Strona nie byta w stanie przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy oraz ktéremu po
podpisaniu Umowy nie byta w stanie zapobiec pomimo dofozenia szczegdlnej starannosci; do Sity
Wyszszej Strony zaliczajg takze: strajki, akty terroryzmu, epidemia, stany zwyczajne (dalej: Sita Wyzsza).

2. Strony mogg zawiesi¢ wykonanie swych zobowigzan przez czas dziatania Sity Wyzszej. W takim przypadku
zawieszeniu ulegajg terminy przewidziane w Umowie a druga Strona nie jest uprawniona do odstgpienia
od Umowy z jakiegokolwiek tytutu.

3. Strona powotujaca sie na dziatanie Sity Wyzszej zobowigzana jest do zawiadomienia drugiej Strony o
dziataniu Sity Wyiszej niezwtocznie, to znaczy w terminie najwczesniejszym, gdy zawiadomienie takie
okaze sie obiektywnie mozliwe.

§ 11. Osoby odpowiedzialne

1. Strony wyznaczajg nastepujgce osoby odpowiedzialne za realizacje postanowien niniejszej Umowy:
1) ze strony GMINY: ....ccccovveeeeveceierece e ,
2) ze Strony INWESLOra: .....c.ceeeeeeeierce e e

2. Zmiana osob albo danych wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu nie wymaga zmiany Umowy, ale
poinformowania drugiej Strony o tym fakcie na pismie.

3. Dane o0s6b, o ktérych mowa w Umowie, przetwarzane bedy zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119, s. 1; w
skrécie: ,,RODO”). Kazda ze Stron zobowigzuje sie do spetnienia obowigzkdw informacyjnych wobec oséb,
ktorych dane udostepnia w zwigzku z zawarciem i realizacjg Umowy.

§ 12. Prawa autorskie do dokumentacji projektowej

1. Dokumentacja projektowa dotyczgca przedmiotu umowy, podlega ochronie, zgodnie z przepisami ustawy
o prawie autorskim i prawach pokrewnych.



Inwestor zezwala na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do Dokumentacji
projektowej, dotyczacej przedmiotu umowy, w postaci wykonywania zmian, przerébek, modyfikacji wraz
z mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim.
Inwestor, facznie z przekazang Dokumentacjg, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie majgtkowe do jej
wykorzystania na nastepujacych polach eksploatacji:

a. w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;

b. w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czesci;

c. w zakresie utrwalania i zwielokrotnienia catosci lub jego czesci;

d. w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.
Przeniesienie praw autorskich, o jakich mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania Dokumentacji
Gminie.
Wraz z przekazaniem Gminie Dokumentacji projektowej dotyczacej przedmiotu umowy, Inwestor
zobowigzany jest przekazac liste twércow dokumentacji wraz z ich oswiadczeniami o przeniesieniu ich
praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez Inwestora na
Gmine.
Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostajg wtasnoscig autora Dokumentacji projektowe;.
Inwestor ponosi wytaczng odpowiedzialnos$é za wszelkie roszczenia osdb trzecich z tytutu naruszenia
przez niego cudzych praw autorskich, w zwigzku z realizacjg przedmiotu niniejszej umowy.

§ 13. Przeniesienie praw i obowigzkéw z umowy
Przeniesienie przez Inwestora na osobe trzecig catosci lub czesci praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy, w tym zwigzanych z realizacjg zintegrowanego planu inwestycyjnego, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Gminy pod rygorem niewaznosci.
Zgoda Gminy, o ktérej mowa w ust. 1, moze zosta¢ udzielona po przedtozeniu przez podmiot majacy
wstgpi¢c w miejsce Inwestora dokumentéw potwierdzajgcych zdolnos¢ do wykonania wszystkich
obowigzkdow wynikajgcych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci organizacyjnych, technicznych i
finansowych.
Wstgpienie osoby trzeciej w miejsce Inwestora, niezaleznie od podstawy prawnej, w szczegdlnosci w
drodze cesji praw, przejecia dtugu, przejecia obowigzkdw, przystgpienia do dtugu albo innej czynnosci o
podobnym skutku, wywotuje skutki prawne wytacznie z chwilg zawarcia przez strony aneksu do niniejszej
umowy w formie aktu notarialnego.
Dotychczasowy Inwestor pozostaje solidarnie odpowiedzialny z nowym inwestorem za wykonanie
wszystkich zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy, powstatych przed dniem zawarcia aneksu, o
ktorym mowa w ust. 3, jak rowniez za zobowigzania niewykonane lub nienalezycie wykonane do dnia
skutecznego przejecia praw i obowigzkéw przez nowego inwestora, chyba ze Gmina wyraznie zwolni go z
tej odpowiedzialnosci w tresci tego aneksu.
Gmina moze odmoéwié wyrazenia zgody na zmiane inwestora, jezeli uzna, ze mogtoby to zagrozi¢
nalezytemu lub terminowemu wykonaniu obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy albo realizacji
inwestycji uzupetniajacej.
Dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1-3, bez zachowania zgody Gminy oraz formy aktu
notarialnego pozostaje bezskuteczne wobec Gminy i nie powoduje zwolnienia dotychczasowego
Inwestora z obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy.

§ 14. Postanowienia koncowe

Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych wymaganych odrebnymi
przepisami ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych decyzji i postanowien.



w

Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku do Umowy.
Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa
polskiego, w szczegélnosci Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki:

a. Zatacznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu potozonego w okolicy

ulicy Rutewki w miejscowosci Zarosle Cienkie — gmina Ztawie$ Wielka;

b. Zatacznik nr 2 — mapa zasiegu Inwestycji gtdwnej i Inwestycji uzupetniajacej;
Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktére nie bedg mogty by¢ rozwigzane
w drodze wspdlnych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sadu polskiego wtasciwego
miejscowo dla Gminy.
Koszty zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, w tym wynagrodzenie notariusza oraz koszty
wypisOw i odpisdw aktu, ponosi w catosci Inwestor.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Gminy jeden dla
INWESTOIA. .eevviiiiiiiiieiiiicee e e e e e e e eeeens
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