Projekt
UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta w dniu ............ r. w Ztejwsi Wielkiej,
pomiedzy:
1. Gming Ztawies$ Wielka z siedzibg w Ztejwsi Wielkiej przy ulicy Handlowe] 7, NIP 8792469951, REGON

871118767,

reprezentowang przez: Pana Marcina Swaczyne- Wéjta Gminy Ztawies Wielka przy kontrasygnacie
Skarbnika Gminy — Pani Justyny Brzozowskiej, zwang dalej ,,Gming”,

, zZamieszkatym.......cocceeeveveenie e, R S Y = O S NIP s , Zwanym dalej
,Inwestorem”,

zwanymi w dalszej tre$ci Umowy tgcznie ,,Stronami”.

Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z wnioskiem Inwestora z
dnia 13 pazdziernika 2025 r. w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenéw potozonych
na poétnoc od drogi krajowej nr 80 w miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawies Wielka oraz Uchwatg Nr
XVIIl/135/2025 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 17 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terendw potozonych na pétnoc od drogi krajowej nr
80 w miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawies Wielka, po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie
tresci projektu umowy urbanistycznej, Strony zawierajg niniejsza umowe (dalej: ,Umowa”) o nastepujacej tresci:

PREAMBUtA

§1.
Przedmiot Umowy

Strony poswiadczaja, iz dnia 13 pazdziernika 2025 r. do Wéjta Gminy Ztawies Wielka wptynat wniosek o
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terendw potozonych na pétnoc od drogi krajowej
nr 80 w miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawies Wielka obejmujgcy obszar inwestycji gtdwnej o ktorej

mowa w ust. 2 oraz Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w ust. 3iw § 2 Umowy.

Obszar inwestycji gtdwnej zwanej dalej , Inwestycjg Gtéwna” dotyczy zabudowy mieszkaniowej oraz
zabudowy ustugowej w Gminie Ztawies Wielka w miejscowosci Toporzysko na nieruchomosciach

okreslonych w Zatgczniku nr 1 do Umowy.

Przedmiotem Umowy jest okreslenie warunkéw realizacji przez Inwestora Inwestycji uzupetniajgcej w
zakresie polegajagcym na przekazaniu na rzecz Gminy czesci nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki
105/21 w m. Toporzysko —oznaczonej w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem ,1U”,

zwanej dalej , Inwestycja uzupetniajaca”.

§2.



Oswiadczenia i Zobowigzania Inwestora

1. Inwestor zobowigzuje sie po uchwaleniu zintegrowanego planu miejscowego dokona¢ podziatu
nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 105/21 potozonej w miejscowosci Toporzysko, dla ktérej
Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksigg Wieczystych o numerze .......cccoceeecvevnrenenen. w taki sposéb, ze
zostanie wydzielona dziatka odpowiadajgca obszarem terenowi oznaczonemu w zintegrowanym planie
inwestycyjnym symbolem ,1U”, a nastepnie przenies¢ nieodptatnie te wydzielong dziatke na rzecz Gminy.
Koszty podziatu nieruchomosci pokrywa Gmina.

2. Inwestor oswiadcza, ze nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen z tytutu realizacji
Inwestycji uzupetniajacej

§3.
Oswiadczenia i Zobowigzania Gminy

1. Angazuje, bo by pfacimy za podziat Gmina oswiadcza, ze zawarcie Umowy nie moze by¢ interpretowane
w ten sposdb, ze Gmina (wzglednie jej wiasciwe organy) rezygnuje badz zrzeka sie swoich uprawnien
badz kompetencji, ktére zgodnie z obowigzujagcym prawem jej przystugujg lub do ktdrych stosowania
zgodnie z prawem jest zobligowana.

2. Gmina zobowigzuje sie udzieli¢ niezwtocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji Inwestycji
uzupetniajgcej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym wydania dokumentéw lub oswiadczen (w
tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajgcych obowigzujgcym przepisom, jakie mogg sie okazac
niezbedne oraz uczestniczy¢ w rozwigzywaniu ewentualnych problemoéw zwigzanych z jej realizacj3.

3. Gmina zobowigzuje sie do poniesienia kosztdw i prowadzenia procedury planistycznej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawnymi.

4. Ustaleniazawarte w § 3 ust. 4 niniejszej umowy nie stanowig o mozliwosci zgdania Inwestora uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego we wskazanym przez niego terminie.

§4.
Realizacja Inwestycji uzupetniajacej

Inwestor oswiadcza, ze dokona stosownego podziatu nieruchomosci i przekaze na rzecz Gminy stosowng
nieruchomos¢ w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§5.
Przejecie Inwestycji uzupetniajacej

Inwestor pisemnie powiadomi Gmineg, z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem o gotowosci do przekazania
przedmiotu inwestycji uzupetaniajace;j.

§ 6. Zabezpieczenie realizacji Inwestycji uzupetniajacej

1. Dla zabezpieczenia roszczenn Gminy wynikajacych z Umowy, Inwestor ustanawia na nieruchomosci
stanowigcej dziatke nr 103/11, KW ................... , hipoteke umowng do kwoty 400 000 zt (czterystu tysiecy
ztotych).

2. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie wpisana z pierwszenstwem przed innymi obcigzeniami.

3. Inwestor zobowigzuje sie do:

1) nieobcigzania nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Gminy,



2) niezbywania nieruchomosci do czasu catkowitego wykonania Umowy,

3) nieustanawiania ograniczonych praw rzeczowych bez zgody Gminy.
Wopis o obcigzenie przedmiotowej nieruchomosé hipoteka zostanie ztozony w terminie 6 miesiecy od
dnia wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego, chyba ze przed uptywem tego terminu
nastgpi przekazanie na rzecz Gminy przedmiotu inwestycji uzupetniajace;j.

§ 7. Sita Wyisza

Sita wyzsza oznacza to nadzwyczajne i zewnetrzne zdarzenie, na ktdrego wystgpienie lub trwanie Strona
nie ma wptywu, ktérego Strona nie byta w stanie przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy oraz ktéremu po
podpisaniu Umowy nie byta w stanie zapobiec pomimo dofozenia szczegdlnej starannosci; do Sity
Wyizszej Strony zaliczajg takze: strajki, akty terroryzmu, epidemia, stany zwyczajne (dalej: Sita Wyzsza).
Strony mogg zawiesi¢ wykonanie swych zobowigzan przez czas dziatania Sity Wyzszej. W takim przypadku
zawieszeniu ulegaja terminy przewidziane w Umowie a druga Strona nie jest uprawniona do odstgpienia
od Umowy z jakiegokolwiek tytutu.

Strona powotujgca sie na dziatanie Sity Wyzszej zobowigzana jest do zawiadomienia drugiej Strony o
dziataniu Sity Wyzszej niezwtocznie, to znaczy w terminie najwczesniejszym, gdy zawiadomienie takie
okaze sie obiektywnie mozliwe.

§ 8. Osoby odpowiedzialne

Strony wyznaczajg nastepujgce osoby odpowiedzialne za realizacje postanowien niniejszej Umowy:

2) ze strony GMINy: ..ccoceeece e ,

3)  ze strony INWESLOra: ....ccceeeeeeeeece et
Zmiana oséb albo danych wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu nie wymaga zmiany Umowy, ale
poinformowania drugiej Strony o tym fakcie na pismie.
Dane os6b, o ktorych mowa w Umowie, przetwarzane beda zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych; Dz. Urz. UE L 119, s. 1; w
skrécie: ,,RODO”). Kazda ze Stron zobowigzuje sie do spetnienia obowigzkéw informacyjnych wobec osdb,
ktérych dane udostepnia w zwigzku z zawarciem i realizacjag Umowy.

§ 9. Kary umowne i odpowiedzialnos¢ Stron

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw przez Inwestora, Gmina moze
zadac zaptaty kar umownych w nastepujacych przypadkach i wysokosci:
1) zaopdzinienie w przeniesieniu na rzecz Gminy wtasnosci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 4 ust.
1 Umowy — w wysokosci 1 000 zt za kazdy dzien opdznienia,
2) zaopdinienie w ustanowieniu zabezpieczenia, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Umowy —w wysokosci
750 zt za kazdy dzien opdznienia,
Kary umowne, o ktédrych mowa w ust. 1 majg charakter kar za opdznienie i sg naliczane za kazdy dzien
opo6znienia do dnia wykonania danego obowigzku. Przez opdznienie rozumie sie opdznienie powstate z
przyczyn lezgcych po stronie Inwestora.
Dochodzenie kar umownych nie wytgcza prawa Gminy do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego ich wysokos¢ na zasadach ogdlnych.
Gmina jest uprawniona do dochodzenia kilku kar umownych jednoczesnie, jezeli przestankiich naliczenia
wynikajg z réznych naruszern Umowy.
Zapisy tego paragrafu obowigzujg strony takze po rozwigzaniu, odstgpieniu lub wygasnieciu umowy.



§ 10. Odstapienie od Umowy

Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznosc¢ przed uptywem 5 (pieciu) lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony Umowy moga, w terminie
6 (szesciu) miesiecy od dnia uchylenia, zmiany albo stwierdzenia niewaznosci tego planu, odstgpié od
niniejszej Umowy. W takiej sytuacji Gmina zwréci Inwestorowi naktady poczynione na poczet inwestycji
uzupetniajgcej, poprzez zwrot rzeczywiscie poniesionych kosztéw, z zastrzezeniem ich zweryfikowania
przez niezaleznego rzeczoznawce jako uzasadnionych.

W przypadku odstgpienia od umowy, o jakim mowa w ust. 3, Inwestor zobowigzany bedzie, niezaleznie
od obowigzku zaptaty kary umownej, do naprawienia szkody spowodowanej tym odstgpieniem.

W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje inwestycji uzupetniajgcej w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 z
przyczyn od siebie niezaleznych (np. opdznienia w dokonaniu uzgodnien przez odpowiednie organy lub
instytucje czy tez zaskarzanie decyzji tychze przez osoby trzecie), strony zobowigzujg sie do podpisania
aneksu do umowy, zmieniajgcego termin realizacji inwestycji uzupetniajgcej, przy uwzglednieniu czasu
opdznienia. Odstgpienie od Umowy nie narusza prawa Gminy do dochodzenia kar umownych ani
odszkodowan naleznych za okres poprzedzajacy odstgpienie.

§ 11. Postanowienia korncowe

Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowienn administracyjnych wymaganych odrebnymi
przepisami ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych decyzji i postanowien.
Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku do Umowy.

Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych Umowag zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa
polskiego, w szczegélnosci Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czes¢ Umowy stanowi Zatgcznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
terendéw potozonych na pétnoc od drogi krajowej nr 80 w miejscowosci Toporzysko — gmina Ztawie$
Wielka.

niepotrzebne. Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktdre nie bedg mogty
by¢ rozwigzane w drodze wspdlnych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sadu polskiego
wiasciwego miejscowo dla Gminy.

Koszty zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, w tym wynagrodzenie notariusza oraz koszty
wypiséw i odpisdw aktu, ponosi w catosci Inwestor.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Gminy jeden dla
INWESEOra. civiiiiiiiiiieiie s

INWESTOR GMINA



