Wéjt Gminy Ztawies Wielka

powiat torunski Ztawie$ Wielka, dnia 22 kwietnia 2026 r.

DECYZJA ROS.6220.25.2025.BM

Na podstawie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2025 r., poz. 1691 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 71 ust 2 pkt. 2, art.
75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt
55 lit b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839
z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1 grudnia 2025 r. (data wptywu 4 grudnia 2025

r.) ztozonego przez MProperty sp. z 0.0., 87-100 Torun

I. stwierdzam brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko

dla przedsigwziecia pn.: ,,Budowa 54 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach nr 341/3, 341/4, 343/3, 358 obrgb Ztawie$s Wielka, gmina Ztawie$
Wielka” oraz wskazuje:

II. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych izabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla
terendéw sasiednich, w tym w szczegdlnosci:

1. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbentow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbent zebrac i przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.

2. Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materiatow budowlanych lub postoju
pojazdéw i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpadéw zorganizowa¢ na terenie
utwardzonym lub posiadajacym uszczelniong powierzchnie, w odleglosci minimum 50
m od terenéw z ptytkim zaleganiem wéd podziemnych, zbiornikéw i ciekéw wodnych

poza zasiegiem rzutu koron drzew.



3. W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
1 zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace zwiazane z realizacjg przedsiewziecia
(przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ciezkiego
sprzgtu/transportu) prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

4. Zachowac istniejgce na terenie dzialki drzewa i krzewy - inwestycje zrealizowaé bez
wycinki i usuwania zadrzewien.

5. Z obszaru inwestycji wylgczy¢ (zgodnie z ponizszym rysunkiem rys. 1):

a) drzewostan lesny w pdinocnej czesci dziatki nr 352/4,

b) obszarowe zadrzewienia (obiekty nr 1 - na dziatce 343/3; nr 2 - na dzialkach 343/3,
352/4,358; nr S - na dzialce 343/3),

c) zbiorowisko o charakterze murawy szczotlichowej wraz z obecnymi tutaj
zadrzewieniami na powierzchni ok. 2 000 m? w granicach dziatki nr 352/3 (obiekt nr
3),

d) zachowac istniejace zadrzewienia (w tym zadrzewienia kepowe w granicach obiektu

nr 4 na dzialce nr 341/3):

Rys. 1 obszary wylgczone z inwestycji



6. Prace budowlane rozpoczaé poza okresem legowym ptakow oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat, przypadajagcym w terminie od 1 marca
do 31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed
zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz
rozrodu zwierzat na terenie inwestycji.

7. W czasie realizacji zamierzenia, kazdorazowo przed podjeciem prac, przeprowadzié
kontrole terenu robét, w tym wykopdw pod katem uwiezionych w nich matych zwierzat,
ktore w razie koniecznosci bedg wypuszczane w innym, bezpiecznym miejscu.

8. Zadrzewienia (drzewa i krzewy) pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajace usunieciu
zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, np.
poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania,

c) zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopdéw w ich
sgsiedztwie krotkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopdw, w celu
ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sagsiedztwie systemow korzeniowych drzew
1 krzewéw w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate
ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem
grzybobojczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skladowania
materiatow poza zasiegiem rzutu koron drzew.

7. Scieki bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzié w szczelnych zbiornikach
przenosnych toalet, ktore bedg oprézniane przez podmioty uprawnione do wykonania
ustug asenizacyjnych.

8. Powstale odpady nalezy magazynowac selektywnie w sposdb zabezpieczajacy przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych oraz przedostawaniem si¢ ewentualnych
obiektéw do srodowiska gruntowo — wodnego.

9. Wode na potrzeby eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

10. Scieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewziecia odprowadzaé¢ do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej.

11. Wody opadowe i roztopowe kierowa¢ na zasadzie ich rozsaczenia na terenach
biologicznie czynnych stanowigcych wilasnos¢ Inwestora, bez szkody dla gruntéw
sasiednich.

III. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji



wymagane] do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdlnosci
w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10,
14, 18, 23, 26 i 27 uouios, w tym w szczegdlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki
lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym:

1. Scieki bytowe .odprowadzaé, na etapie eksploatacji inwestycji, do sieci kanalizacji

sanitarnej.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 1 grudnia 2025 r. (data wptywu 4 grudnia 2025 r.) MProperty sp.
z 0.0. zwrdcilo si¢ 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa 54 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na dziatkach nr 341/3, 341/4, 343/3, 358 obreb Ztawie§ Wielka, gmina Ztawies Wielka”

Obwieszczeniem zdnia 2 stycznia 2026 r. zostalo wszczete postepowanie
w przedmiotowej sprawie. Obwieszczenie zamieszczone zostato w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Ztawie§ Wielka http://www.bip.zlawieswielka.pl oraz umieszczone
zostato na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy w Ztejwsi Wielkie;.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1 12 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Ztawies Wielka
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Toruniu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu o wydanie opinii w sprawie obowiazku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko przedmiotowej inwestycji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie opinig nr GD.ZZ8.4130.39.2026.AOT z dnia 10 lutego 2026 r. (data wptywu: 12 lutego
2026 r.) nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Toruniu opinig nr NNZ.402.7.1.2026
z dnia 29 stycznia 2026 r. (data wplywu: 2 lutego 2026 r.) stwierdzil, ze dla planowanego
przedsigwziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy opinia z dnia 5 lutego 2026
r. znak WO0O0.4220.36.2026.JM stwierdzil, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie ma

potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.



Nastepnie przed wydaniem decyzji Wojt Gminy zawiadomit obwieszczeniem z dnia 19
lutego 2025 r. strony postgpowania oraz spoleczenstwo (poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej i tablice ogloszen w Urzedzie Gminy w Ztejwsi Wielkiej) o mozliwosci zapoznania
si¢ z aktami sprawy.

Po zapoznaniu si¢ z zatagczong do wniosku Kip, stwierdzono, Ze jest to przedsiewzigcie
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit
b) tiret drugie rozporzadzenia rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, tj.:

., 93) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

oraz w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b), tj.:

. I8) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59,
wraz z towarzyszqgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;”

Przed wydaniem niniejszej decyzji zostala przeanalizowany rodzaj i charakter
planowanego przedsiewzigcia i mozliwe zagrozenia dla srodowiska przy istniejagcym
uzytkowaniu terenu, z uwzglednieniem wielkosci, prawdopodobienstwa, czasu trwania
i zasiggu oddziatywania.

Przedmiotem inwestycji jest budowa 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr: 341/3, 341/4, 343/3, 358 obrgb Ztawies
Wielka, gmina Ztawie$ Wielka, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztalcenia w wyniku zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg (tj. chodniki, tarasy, podjazd, zielen
ozdobna i drogi wewnetrzne) wynosi ok. 6,4386 ha, w tym taczna powierzchnia garazy, miejsc

postojowych i towarzyszacej im infrastruktury (drogi wewnetrzne) wynosi ok. 1,3510 ha, w



zwigzku z czym inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret drugie oraz § 3 ust. 1. pkt 58 lit. b) ww.
rozporzadzenia.

Teren dzialek przeznaczonych do realizacji inwestycji zostanie przeksztatcony do jego
docelowego przeznaczenia, czyli dostosowany do zabudowy mieszkaniowej oraz niezbedne;j
do ich dziatania infrastruktury technicznej. Wskazane dziatki wykazujg duzg przydatnos¢ pod
katem przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows - zwarta, w miare réwna powierzchnia,
tereny rolne o niskich klasach bonitacyjnych.

Z obszaru objetego planowanym przedsigwzieciem przewiduje sie wydzielenie 56
odrebnych dzialek dla realizacji inwestycji, w tym 54 dzialek przeznaczonych pod zabudowe
o funkcji mieszkaniowej i 2 dziatki stanowigce drogi wewnetrzne.

Budynki zasilane begda w energie elektryczng z projektowanego przylacza
energetycznego. Przewiduyje si¢ indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomoca pomp ciepla
lub/i urzadzen grzewczych zasilanych pelletem, z wykorzystaniem kottéw grzewczych V klasy.
Zaklada sie¢, ze wickszos$¢ lub cato$¢ budynkéw mieszkaniowych posiadaé bedzie instalacje
fotowoltaiczne.

Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy wyniesie do 12 m. Szerokosci
elewacji frontowej (podluznej) oraz szerokos$¢ elewacji szczytowej nie sg obecnie znane,
poniewaz okreslone bedg w projekcie budowlanym.

Parametry planowanej zabudowy:

— powierzchnia budynku maksymalnie 250 m?,

— powierzchnia garazu 2-stanowiskowego w bryle budynku maksymalnie 40 m?.
Ponadto, w ramach kazdej dziatki budowlanej zaplanowano:

— miejsce postojowe ok. 12,5 m2 (x 2 szt.),

— utwardzenie z kostki brukowej - 25 m?.

Pozostaly czes¢ dzialek budowlanych przeznacza si¢ na teren utwardzony (chodniki,
tarasy, podjazd) oraz zielen ozdobna. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego obejmie nie
mniej niz 25% catej powierzchni dziatki budowlane;.

Zaproponowany zakres prac i rodzaj technologii zostaly uznane za optymalne pod
wzgledem Srodowiskowym, ekonomicznym oraz wytrzymato$ciowym.

W zwigzku ze skalg i charakterem zamierzenia, nie przewiduje sie wystapienia

kumulacji oddziatywan.



W wyniku realizacji inwestycji wystgpi normatywne zapotrzebowanie m.in. na wodg,
plyty betonowe, kostk¢ betonowa, stolarke okienng i drzwiows, cegly, pustaki, kable
energetyczne, rury PCV i PE oraz piasek.

W zwigzku z realizacjg planowanego zadania nie przewiduje si¢ prowadzenia
jakichkolwiek prac rozbidérkowych. Przedmiotowa dziatka jest obecnie niezabudowana.

Planowane do realizacji przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych si¢
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zaktadu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016
r., poz. 138 z p6Zn. zm.).

Projektowane zadanie zaréwno w fazie realizacji, jak i eksploatacji nie niesie ze sobg
ryzyka wystapienia powaznej katastrofy naturalnej i budowlane;.

Analizujac wplyw zamierzenia w kontekscie adaptacji do skutkéw zmian klimatu
nalezy wskazaé, iz zadanie poprzez swoj rodzaj i charakter, nie wplynie na zmiany klimatu.
Przedsigwziecie z uwagi na niewielkie natezenie ruchu zwigzane z obstuga wylacznie
okolicznych mieszkancéw, przewidywang emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, w wyniku
spalania paliw w poruszajacych si¢ samochodach, nie bgdzie stanowié zagrozenia dla klimatu.
Nalezy takze zaznaczyé, iz zamierzenie zostanie zlokalizowane poza terenami osuwisk oraz
zagrozonymi powodzig i podtopieniami. Zatem nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji
klimatycznych w obrebie analizowanej inwestycji.

Podczas eksploatacji ww. zamierzenia przewiduje si¢ uzycie: energooszczednych zrodet
$wiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rowniez wlasciwg izolacje obiektoéw. Analizowane
przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem bgdZz tez usunigciem powierzchni
lesnych.

Na terenie projektowanego zadania nie wystgpujg obszary wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska t¢gowe oraz ujscia rzek, obszary
wybrzezy i srodowisko morskie, gorskie lub lesne, strefy ochronne ujgé wod i obszary ochronne
zbiornikow wéd $rodladowych, a takze obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat
uchwate Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu

zawieszonego PMIO, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej aktualizacja



(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2023 r., poz. 4381). Program ochrony powietrza w zakresie pytu
zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja
(dalej POP lub Program) dotyczy obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony powietrza
w zakresie pylu zawieszonego PMIO oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskie;j”
okreslonego uchwatg Nr XXII1/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
22 czerwca 2020 r., w zakresie pylu zawieszonego PM 10 oraz benzo(a)pirenu (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. 22020 r., poz. 3479), a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostal opracowany
w zwigzku z odnotowaniem w 2021 r. przekroczenia standardéw jako$ci powietrza -
sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego
poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktdrego
przekroczenie poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018 r.), a takze $redniorocznego
poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Przedmiotowe zadanie znajduje si¢ poza obszarami, na ktérych wstapity przekroczenia
pylow PM2,5 i PM 10 oraz benzo(a)pirenu. Biorac pod uwage skale przedsiewziecia, nie
przewiduje si¢, aby wptyneto ono na pogorszenie obecnej sytuacji.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowano poza gléwnymi zbiornikami wod
podziemnych oraz poza strefami ochrony wod.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym
europejskim kodem PLGW200044, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z
ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan ogélny, iloSciowy i chemiczny tej
JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych jest zagrozona
chemicznie ryzykiem nieosiagniecia celow srodowiskowych, tj.: utrzymania dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych. JCWPd jest monitorowana.

Analizowane zadanie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW200010291669 - Dolny Kanat, zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4
listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta
JCWP posiada status silnie zmienionej cze$ci wod, ktdrej stan ogdlny oceniono jako zty (staby
potencjat ekologiczny, stan chemiczny brak danych). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod

powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdow $rodowiskowych, tj.:



osiggnigcia dobrego potencjatu ekologicznego, zapewnienie drozno$ci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobrego stanu chemicznego
wod powierzchniowych. JCWP jest monitorowana.

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzat z wykonaniem wykopdw. Zaleca sie,
aby prace prowadzone byly w okresie suchym. W przypadku pojawienia si¢ zwierciadta wéd
gruntowych powyzej rzgdnej dna wykopu, a takze w przypadku wystapienia silnych
i dlugotrwatych opadéw atmosferycznych, niezbedne bedzie odwodnienie tego fragmentu
wykopu. Planuje si¢, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopéw zostanie wykonane
przy pomocy przenosnej pompy odwadniajgcej. Woda z tymczasowego odwodnienia wykopow
zostanie odprowadzona powierzchniowo do gruntu, w obrebie dziatki inwestycyjnej badz
w przypadku takiej mozliwosci do najblizszego rowu melioracyjnego (po uzyskaniu
stosownego pozwolenia). Wody nie beda odprowadzane na tereny sasiednich wiascicieli
nieruchomosci.

Nie przewiduje si¢ naruszenia istniejacych warstw wodonosnych, a zakres
prowadzonych robét nie spowoduje zaktdcenia lub zmiany przeptywu wdéd powierzchniowych
i podziemnych.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania zamierzenia na $rodowisko
gruntowo-wodne w trakcie realizacji inwestycji, prace przeprowadzone bgdg w oparciu o sprzet
sprawny technicznie, dopuszczony do eksploatacji i posiadajgcy aktualne przeglady techniczne.
Wszelkie naprawy stosowanych maszyn oraz ich tankowanie bedg wykonywane poza miejscem
zamierzenia.

Zaplecze budowy oraz miejsce skladowania materialdéw budowlanych lub postoju
pojazdow i maszyn, a takze miejsca magazynowania odpaddéw zostang zorganizowane na
terenie utwardzonym lub posiadajgcym uszczelniong powierzchnie, w odlegtosci minimum 50
m od terendw z plytkim zaleganiem wdd podziemnych, zbiornikéw i ciekdw wodnych poza
zasiggiem rzutu koron drzew. Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do
neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych.

Podczas budowy, gléwnymi przyczynami zanieczyszczenia wod i gleby mogag byé
splywy deszczowe oraz roztopowe z terenu budowy, a takze wyplukiwane zanieczyszczenia
z materiatéw uzywanych do budowy. Biorac pod uwage niewielkg skale oraz krotki czas
realizacji, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko
gruntowo-wodne.

Woda na potrzeby planowanego przedsiewzigcia w trakcie budowy dostarczana bedzie

z beczkowozow lub z gminnej sieci wodociggowej, zaleznie od dostepnosci mediow.



Na etapie realizacji zostang wykorzystane przenosne toalety z bezodplywowym
zbiornikiem na $cieki, ktérych oproznianiem zajmowaé sie bedzie specjalistyczna firma,
posiadajgca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zaopatrzenie budynkéw w wode bedzie za pomocg przylaczenia do gminnej sieci
wodociggowe;.

Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachow
odprowadzane bedg do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsgczenia na terenach
zielonych dziatek inwestycyjnych. Zaktada si¢ rowniez mozliwo$¢ zastosowania zbiornikéw
retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i roztopowych, celem ich wykorzystania, np. do
nawadniania terenéw zielonych. Nie przewiduje sie¢ podczyszczania tych wod przed
odprowadzeniem ich do gruntu.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsiewzigcia stwierdza si¢, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w Kip, jego realizacja i eksploatacja nie wplynie
negatywnie na ryzyko nieosiagni¢cia celow S$rodowiskowych zawartych ~ w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Realizacja zamierzenia wigze si¢ z wytwarzaniem m.in. odpadéw z budowy, remontow
1 demontazu obiektow budowlanych z grupy 17 wedlug katalogu odpadoéw, zawartego
w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. z 2020 r., poz. 10 tj.). Powstawa¢ mogg takze odpady komunalne, zwigzane ze sferg
bytowa pracownikéw (grupa 20) oraz opakowaniowe (grupa 15). Moga powstaé rowniez
odpady niebezpieczne, takie jak: opakowania zawierajgce pozostatosci substancji
niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone, sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, S$cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB).

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami i zasadg minimalizacji ich ilosci. Wszystkie odpady, powstajace podczas prac
budowlanych gromadzone beda w sposéb selektywny w wyznaczonych i przystosowanych do
tego celu miejscach, a nastgpnie z odpowiednig czestotliwoscig przekazywane do odzysku lub
unieszkodliwiania podmiotom posiadajagcym stosowne pozwolenia.

Odpady niebezpieczne beda magazynowane w pojemnikach/kontenerach, a nastepnie
przekazywane upowaznionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji powstawa¢ beda odpady komunalne, ktére zostang

zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadéw nie bgdg mialy znaczacego negatywnego
wplywu na srodowisko przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania odpadami, tj.
hierarchii sposobéw postepowania z odpadami zawartej w art. 17 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pézn. zm.).

Na etapie prac realizacyjnych, w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan
zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji i zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace
budowlane (przede wszystkim prace hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ci¢zkiego
sprzgtu/transportu) nalezy prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00.

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy i ustgpig
z chwilg zakonczenia budowy.

Materialy pylace bedg transportowane samochodami, ktoérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze lub inne zabezpieczenie ograniczajace pylenie materiatu.

Emisja hatasu i zanieczyszczen powietrza na etapie uzytkowania wigze si¢ z ruchem
samochodowym 0s6b dojezdzajgcych do domow.

Biorgc pod uwage lokalizacje i skale przedsiewzigcia, nie przewiduje si¢ pogorszenia
warunkéw mieszkaniowych oraz ponadnormatywnych emisji hatasu lub zanieczyszczen do
powietrza.

Zastosowane sposoby ogrzewania budynkow nie beda stanowily znaczacego wplywu
na srodowisko. Wystepowac bedzie rowniez emisja zanieczyszczen pochodzacych ze srodkow
transportu (samochodéw mieszkancow). Nie zachodzi jednak konieczno$¢ podejmowania
dodatkowych dziatan minimalizujgcych na etapie eksploatacji.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje si¢ ponadnormatywnego oddziatywania na
etapie realizacji i eksploatacji na poszczegodlne elementy srodowiska, takie jak panujacy klimat
akustyczny 1 powietrze.

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane poza obszarami chronionymi w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 t;j.), w tym
poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspolnoty i projektowanymi przekazanymi do
Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na konieczno$¢
kontrolowania wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrgbie. W zwigzku
z obecnos$cig potencjalnych siedlisk ptakow na terenie inwestycji, wskazano na potrzebg

rozpoczecia prac budowlanych poza okresem lggowym ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.
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Z terenu inwestycji wskazano na konieczno$¢é wylaczenia zbiorowisk lesnych i siedlisk
o charakterze murawy szczotlichowej. Ponadto, drzewa pozostajace w zasiegu zadania, podczas
realizacji prac zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami.

Ponadto, realizacja zamierzenia, przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji, nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, zajecia siedlisk wrazliwych,
rozbioérki obiektow kubaturowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przediozonej dokumentacji, ustalono, ze
realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowaé niekorzystnym wplywem na
Srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg
zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwierdzonych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku, jesli skutkiem robdt budowlanych, badz
innych prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami
wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, ro$lin oraz grzyboéw, wynikajacymi z art. 51 i art.
52 cyt. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na przyktad:

a) w odniesieniu do zwierzat objetych ochrong gatunkows - niszczenie ich siedlisk lub
ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania, jak rdwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor,
legowisk lub innych schronien,

b) w odniesieniu do grzybdw i roslin - umyslne niszczenie osobnikéw oraz niszczenie
siedlisk lub ostoi roslin i grzybow,

Inwestor lub Wykonawca sg zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania
czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ww. ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Reasumujac uznano, iz zastosowanie zaproponowanych w przedlozonej Kip oraz jej
uzupelnieniach rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewni ochrone
srodowiska na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia oraz nie stwierdzono
negatywnego wplywu 1 wystgpowania transgranicznego oddziatywania analizowanej
inwestycji na rodowisko.

W zwigzku z powyzszym, biorgc pod uwage lokalizacje, zakres i planowany sposob
realizacji 1 eksploatacji inwestycji, w oparciu o art. 63 ww. uouio$, tut. Organ nie stwierdzit
koniecznosci przeprowadzenia dla przedmiotowego przedsiewzigcia oceny oddziatywania na
srodowisko, a tym samym sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Po analizie dokumentacji przedmiotowego postepowania, a takze uzyskaniu wyzej

wymienionych opinii od organéw uzgadniajacych i opiniujgcych, tj. Regionalnego Dyrektora
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Ochrony Srodowiska, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Toruniu, Panstwowego Powiatowego Inspektor Sanitarny - Wojt-Gminy Ztawie§ Wielka
biorgc pod uwagg kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko w tym rodzaj, skalg, usytuowanie
i zasieg oddziatywania projektowanej inwestycji, gestos¢ zaludnienia na analizowanym terenie
oraz emisje i inne ucigzliwosci, ktoérych zrédlem bedzie ww. zamierzenie, a takze czas trwania
negatywnych oddziatywan nalezy uznaé, ze nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2024 r., poz. 1112 zpdézn. zm.), decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji art. 72 ust. 1
i 1a. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu ul. Towarowa 13/15. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Ztawie§ Wielka w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Zgodnie z art. 127a
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy
3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85- 950 Bydgoszcz
Urzad Gminy w Ztejwsi Wielkiej, ul. Handlowa 7, 87-134 Ztawie$s Wielka

Sprawe prowadzi: Bartlomiej Miynski, e-mail: bartlomiej.mlynski@zlawies.pl, tel. 56 674 13 14
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Zalacznik do decyzji ROS.6220.25.2025.BM

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie zart. 82 wust. 3 ustawy
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 7 pézn.
m.)

Przedmiotem inwestycji jest budowa 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr: 341/3, 341/4, 343/3, 358 obreb Ztawies
Wielka, gmina Ztawie§ Wielka, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie.

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego 1 znajduje si¢ poza granicami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Laczna powierzchnia terenu przeznaczonego do przeksztatcenia w wyniku zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca (tj. chodniki, tarasy, podjazd, zielen
ozdobna i drogi wewnetrzne) wynosi ok. 6,4386 ha, w tym 1gczna powierzchnia garazy, miejsc
postojowych i towarzyszacej im infrastruktury (drogi wewnetrzne) wynosi ok. 1,3510 ha,
w zwigzku z czym inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b) tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt 58
lit. b) ww. rozporzadzenia.

Teren dziatek przeznaczonych do realizacji inwestycji zostanie przeksztatcony do jego
docelowego przeznaczenia, czyli dostosowany do zabudowy mieszkaniowej oraz niezbedne;j
do ich dziatania infrastruktury technicznej. Wskazane dziatki wykazujg duzg przydatnosé pod
katem przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg - zwarta, w miar¢ réwna powierzchnia,
tereny rolne o niskich klasach bonitacyjnych.

Z obszaru objetego planowanym przedsiewzieciem przewiduje sie wydzielenie 56
odrebnych dziatek dla realizacji inwestycji, w tym 54 dziatek przeznaczonych pod zabudowe
o funkcji mieszkaniowe;j i 2 dzialki stanowigce drogi wewnetrzne.

Budynki =zasilane bgda w energie elektryczng z projektowanego przytacza
energetycznego. Przewiduje si¢ indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomocg pomp ciepta
lub/i urzadzen grzewczych zasilanych pelletem, z wykorzystaniem kottéw grzewczych V klasy.
Zaklada sig, ze wickszo$¢ lub catosé budynkow mieszkaniowych posiadaé bedzie instalacje
fotowoltaiczne.

Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy wyniesie do 12 m. Szerokosci
elewacji frontowej (podtuznej) oraz szeroko$¢ elewacji szczytowej nie sg obecnie znane,

poniewaz okreslone bedg w projekcie budowlanym.
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Parametry planowanej zabudowy:

— powierzchnia budynku maksymalnie 250 m?,

— powierzchnia garazu 2-stanowiskowego w bryle budynku maksymalnie 40 m?.
Ponadto, w ramach kazdej dziatki budowlanej zaplanowano:

— miejsce postojowe ok. 12,5 m2 (x 2 szt.),

— utwardzenie z kostki brukowej - 25 m?.

Pozostalg czgs¢ dzialek budowlanych przeznacza si¢ na teren utwardzony (chodniki,
tarasy, podjazd) oraz zielen ozdobna. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego obejmie nie
mniej niz 25% calej powierzchni dziatki budowlane;j.

Wodeg na potrzeby eksploatacji przedsigwzigcia bedzie pobierana z gminnej sieci
wodociggowej, natomiast $cieki bytowe na etapie eksploatacji przedsiewzigcia odprowadzane

beda do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.

p. WOJTA

[Joanna Waleck
Zgstepca Wojt
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