Wojt Gminy Ztawies Wielka Ztawie$ Wielka, 12 lutego 2025 r.
powiat torunski

DECYZJA Nr BD.6730.302.2022
ODMAWIAJACA USTALENIA WARUNKOW ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.09.2022 r., zmienionego w dniu 20.03.2023 r., 05.02.2024 r.
11.06.2024 r. oraz w dniu 16.10.2024 r.,

IBC SE PL3 Sp. z 0.0,
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Przemystawa Krzeminskiego,

odmawiam ustalenia
warunkow zabudowy

dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej PV-Gorskl o mocy do 36 MW wraz z
niezb¢dng infrastruktura techniczng, na terenie czeSci dzialek o nr ewid. 347/7, 347/9 oraz 579/329,
potozonych w miejscowosci Gorsk, w obrebie ewidencyjnym Gorsk, gm. Ztawies Wielka,

UZASADNIENIE

W dniu 21.09.2022 r., IBC SE PL3 Sp. z 0.0., reprezentowana przez pelnomocnika Pana
Przemystawa Krzeminskiego, wystgpita z wnioskiem do Wojta Gminy Ztawie§ Wielka o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej PV-Gorskl o mocy do 36
MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie czgsci dziatek o nr ewid. 347/7, 347/9 oraz
579/329, potozonych w miejscowosci Gorsk, w obrgbie ewidencyjnym Gorsk, gm. Ztawie§ Wielka.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja gmina Zlawie$s Wielka nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Projekt decyzji odmawiajgcej ustalenia
warunkoéw zabudowy przygotowata mgr Anna Pilzys - Gezela posiadajaca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe, gdy zachodzi okoliczno$¢ lacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej projektowanego obiektu,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren objety inwestycja ma dostep do drogi publiczne;j,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych



planéw, ktore utracity moc na podstawie art.67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

— w stosunku, do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze
zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu,

Planowana inwestycja, obejmujaca dziatki o nr 347/7, 347/9 oraz 579/329, potozone w miejscowosci
Gorsk gm. Ztawies Wielka, nie spetnia warunku art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu_przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977), poniewaz
decyzja nie jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Pismem z dnia 15 listopada 2024 r., Wojt Gminy w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy Z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z wystapit z wnioskiem o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Pismem  znak
0S.673.9.402.2024.DS z dnia 27.11.2024 r. Starosta odmowit uzgodnienia projektu dla dziatek 347/7, 347/9
oraz 579/329 potozonych w Goérsku, gmina Ztawies Wielka. Grunty na ktorych realizowana miatyby by¢
inwestycja oznaczone sag w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytki rolne klas RIlIb, RIVa, RIVb, RV,
RVI oraz W-RIVDb i W-RV. Laczn powierzchnia gruntow stanowigcych dziatki 347/7, 347/9 oraz 579/329
wynosi 69,3506 ha. Tere inwestycji jak i grunty sasiadujace uzytkowane sg rolniczo, tworzac zwarty, spojny
jednorodny kompleks gruntow uzytkowanych rolniczo. Obszar objety wnioskiem znajduje si¢ na terenie
rolniczy, ktory zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych le$nych podlega ochronie poprzez ograniczenie
przeznaczenia na cele nierolnicze. W opinii Starosty planowana inwestycja spowodowataby wydzielenie z
dotychczasowego kompleksu o charakterze rolnym jego duzego fragmentu ze szkoda dla dotychczasowej
funkcji tego terenu. Gtéwnym celem ochrony gruntéw rolnych jest ich ochrona ilosciowa i jakosciowa tak
aby zachowa¢ zwartg rolniczg przestrzen produkcyjna.

W projekcie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy
fotowoltaicznej PV-Gorsk1l o mocy do 36 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na terenie czgsci

dziatek o nr ewid. 347/7, 347/9 oraz 579/329, polozonych w miejscowosci Gorsk, w obrebie ewidencyjnym
Gorsk, gm. Ztawie§ Wielka, grunty szczegélnie chronione tj. klasa III zostaly wylaczone z zabudowy.
Pomimo braku ingerencji nowej zabudowy na terenach gruntéw zajetych przez fragmenty gruntow klasy
RIIb fragmenty te pozbawione zostaty dostepu do drogi publicznej a tym samym pozbawione zostaty
mozliwosci korzystania z nich rolniczo.

Niespelnienie jednego z sze$ciu warunkow koniecznych do wydania pozytywnej decyzji o

warunkach zabudowy przesadza o braku konieczno$ci badania kolejnych warunkow.

Majac powyzsze na uwadze, pozytywne rozpatrzenie przedmiotowej sprawy nie jest mozliwe.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Toruniu,
ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Zitawie§ Wielka w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca

2. Strony wg. Wykazu w aktach sprawy
3. Urzad Gminy Ztawie$ Wielka - a/a.mc



