UCHWALA NR ...............
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA
ZDNIA coeeeieeeeeeeeneeeenn r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek nr 130/6 i 130/8 polozonych w miejscowosci Gorsk - gmina Zlawie§ Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), uchwaly
Nr XXI1X/214/2021 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 130/6 1 130/8 polozonych w miejscowosci Gorsk - gmina Ztawie§ Wielka, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztawies Wielka, uchwalonego Uchwata Rady
Gminy Ztawie$ Wielka Nr IX/47/2011 z dnia 19 pazdziernika 2011 r., zmienionego Uchwata
Rady Gminy Ztawies Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016 r., zmienionego Uchwata
Rady Gminy Ztawies Wielka Nr XLVI1/326/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r., zmienionego
Uchwata Rady Gminy Ztawies Wielka Nr VI/60/2019 z dnia 15 maja 2019 r.,

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 130/6 i 130/8
potozonych w miejscowosci Gorsk - gmina Ztawies Wielka, zwany dalej planem.

2. Planem obj¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik nr 1.

3. Integralnymi czg¢éciami planu sa tekst oraz rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do

uchwaty.



5. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do

uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowi

zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Na rysunkach planu:

1)

2)

obowigzujgcymi ustaleniami sg:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terenow,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) wymiarowanie;

informacyjnym ustaleniem jest granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy

Krawedziowej Kotliny Torunskie;.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik
nri;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol terenu,
kolor i przypisane do niego ustalenia;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, sktadajace si¢ z duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu;




6)

7)

8)

9)

10)

linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru
objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktora nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

teren zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu
zwigzane z prowadzeniem dzialalnos$ci ustugowe;,

maszt telekomunikacyjny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny
sktadajacy sie z urzadzen elektro-przesylowych, konstrukcji wsporczej i zestawu anten;
infrastrukturze technicznej — podziemne, naziemne lub nadziemne przewody oraz
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe

I telekomunikacyjne.

Rozdzial 2

Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§3

W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1)
2)
3)

U — teren zabudowy ustugowe;j;
IT — teren infrastruktury technicznej — maszt telekomunikacyjny;
KDL - teren drogi lokalnej.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

§4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco i zawsze

znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,




b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

C) obszar objety planem miejscowym jest potozony w granicach Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 141 — Zbiornik rzeki dolna Wista o numerze identyfikacyjnym
1303 — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) na terenach potozonych w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu  Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej — nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem U znajduje si¢ w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego w Audycie krajobrazowym ustala

si¢ nastepujace rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazow:

4)

5)

6)

a) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki
w barwach pastelowych, w szczegolnosci odcienie: bieli, szaroSci i bezu,

b) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw
naturalnych, w szczegdlnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania,

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1

sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachu od 10° do 45°;

C) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 2,0,

d) nakaz zachowania minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni
biologicznie czynnej,

e) powierzchnia zabudowy — maksimum 85% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,




g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych w granicach dziatki budowlanej,

h) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — 1 stanowisko na 10 miejsc do parkowania,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwanie si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu - poprzez droge lokalng oznaczong symbolem KDL,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi
istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych,

C) zaopatrzenie w wodg:

— z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @
32 mm,

— z ujecia wlasnego,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie
mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejagcej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociagowe;j,

1) gospodarka odpadami staltymi — oObowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe infrastruktury technicznej minimalna przekroju
- © 30 mm,




k) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linig

rozgraniczajaca dany teren od drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorych mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§5

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — maszt telekomunikacyjny;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy,

sieci 1 urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z masztem

telekomunikacyjnym;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

C) obszar objety planem miejscowym jest polozony w granicach Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 141 — Zbiornik rzeki dolna Wista o numerze identyfikacyjnym
1303 — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) na terenach potozonych w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu  Strefy
Krawegdziowej Kotliny Torunskiej — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i

sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:




7)

8)

9)

10)

a) maksymalna wysokos¢ masztu - 45,0 m,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy - 4,0 m,

c) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci
dachu od 2° do 45°;

d) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,

e) nakaz zachowania minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej, jako
powierzchni biologicznie czynnej,

f)  powierzchnia zabudowy — maksimum 85% powierzchni dziatki;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

1) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa —nie wystepuje potrzeba okreslenia,

J)  sposob realizacji miejsc do parkowania - nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze

obszaré6w szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwanie si¢ mas

ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez teren przylegty oznaczony symbolem U,

b) zaopatrzenie w wodg:

— z istniejgce] lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz

0 32 mm,

— zujecia wilasnego,

C) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie

mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej,




f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowane;j sieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe infrastruktury technicznej -
minimalna przekroju - @ 30 mm;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig

rozgraniczajaca dany teren od drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorych mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe — teren drogi lokalnej,

b) dopuszczalne — urzadzenia i infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z obstuga
drogi;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow

budowlanych, niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen i infrastruktury

technicznej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) obszar objety planem miejscowym jest polozony w granicach Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 141 — Zbiornik rzeki dolna Wista o numerze identyfikacyjnym
1303 — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach potozonych w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu  Strefy
Krawegdziowej Kotliny Torunskiej — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami

odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4)

5)

6)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy




w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg 1
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwanie si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie wyste¢puje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej -
minimalna & przekroju infrastruktury technicznej - 30 mm;

11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorych mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§7

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.




