Wéjt Gminy Ztawies Wielka
powiat toruriski Ztawie$ Wielka, dnia 7 czerwca 2024 r.

DECYZJA RL.6220.2.2024

Na podstawie: art. 37, art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31
stycznia 2024 r. ztozonego przez MProperty sp. z 0.0., ul. Szosa Bydgoska 50, 87-134 Torun,

stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko

w sprawie okreslenia sSrodowiskowych uwarunkowan dla przedsiewzigcia polegajacego
na ,,budowa osiedla ,,Debowy Zakatek” w Gorsku — etap Il na terenie dzialek
ewidencyjnych nr: 579/222, 579/48, 579/139, obreb Gorsk, gmina Zlawie§ Wielka”

UZASADNIENIE
W dniu 31 stycznia 2024 r. inwestor MProperty sp. z 0.0., zwrocit si¢ do Wojta Gminy
Ztawies Wielka z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,,.budowa osiedla ,,Debowy Zakatek™ w Gorsku —
etap Il na terenie dziatek ewidencyjnych nr: 579/222 (po podziale dziatki ewidencyjne nr:
579/302, 579/303, 579/304, 579/305, 579/306, 579/307, 579/308, 579/309, 579/310, 579/311,
579/312, 579/313, 579/314, 579/315, 579/316, 579/317, 579/318, 579/319, 579/320, 579/321,
579/322, 579/323, 579/324, 579/325, 579/326), 579/48, 579/139, obreb Gorsk, gmina Ztawie$
Wielka”
Dnia 13 lutego 2024 r. Wojt Gminy Ztawies Wielka wezwal wnioskodawce do
uzupelnienia ztozonego wniosku oraz zalaczonej dokumentacji o nastepujace informacje:
1. Zgodnie z trescig art. 74 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.) wnosi
si¢ o dostarczenie 1 egzemplarza w formie papierowej oraz 3 egzemplarzy w formie
elektronicznej poswiadczonej przez wlasciwy organ kopii mapy ewidencyjnej, obejmujgcej
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany
obszar, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie.
2. Zgodnie z tresciq art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz



0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.) wnosi

sie o dostarczenie 1 egzemplarza W formie papierowej oraz 3 egzemplarzy w formie

elektronicznej w formie elektronicznej (na informatycznych nosnikach danych wraz z

pozostalq dokumentacjg) mapy w skali zapewniajgcej czytelnosc¢ przedstawionych danych z
zaznaczonym przewidywanym terenem na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z

wyznaczong odleglosciq o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1.

3. W zwiqzku z art. 66 ust. 8 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.), zgodnie z
rozporzqdzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie formatu
dokumentu zawierajqcego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (Dz. U. poz. 652) przedlozong dokumentacje
na informatycznych nosnikach danych nalezy przedstawi¢ w postaci:

- tekstowej — w formacie PDF z mozliwosciq przeszukiwania tekstu oraz w formacie RTF,
DOCX, DOC albo ODT,

- tabelarycznej — w formacie PDF z mozliwosciq przeszukiwania tekstu oraz w formie
XML, XLSX, XLS albo ODS,

- graficznej i kartograficznej — w formacie PDF,

- wektorowej (danych geoprzestrzennych GIS) — w formacie ShapeFile (SHP) lub
GeoPackage (GPKG)

4. Wnosi sie o okreSlenie parametrow poszczegolnych planowanych obiektow zgodnie z
wstepng koncepcjq zagospodarowania terenu inwestycji. Na stronie 11 zalgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pozn. zm.) nalezy wyszczegolnié tgczne parametry zgodnie z:
a) na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie ww. rozporzqdzenia podaé lgczng

powierzchnig zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastruktura,

b) na podstawie §3 ust. 1 pkt 58 ww. rozporzadzenia podaé taczna powierzchnie
przeznaczona pod garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzied, o ktérych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturag,



C) na podstawie § 3 ust. 1 pkt 62 ww. rozporzqdzenia podaé tgczng diugosé¢ drog o

nawierzchni twardej.

Pismem z dnia 8 marca 2024 r. (wptyw tut. urz¢edu: 8 marca 2024 r.) wnioskodawca
uzupehit dokumentacj¢ o dodatkowe informacje.

Zgodnie z wymogami ustawowymi zwrocono si¢ pismem znak: RL.6220.2.2024 z dnia 4
kwietnia 2024 r. zprosbg o wydanie opinii W sprawie stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby o okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie osiedla ,,Debowy Zakatek” w Gorsku — etap 11 na
terenie dziatek ewidencyjnych nr: 579/222 (po podziale dziatki ewidencyjne nr: 579/302,
579/303, 579/304, 579/305, 579/306, 579/307, 579/308, 579/309, 579/310, 579/311, 579/312,
579/313, 579/314, 579/315, 579/316, 579/317, 579/318, 579/319, 579/320, 579/321, 579/322,
579/323, 579/324, 579/325, 579/326), 579/48, 579/139, obreb Gorsk, gmina Ztawies Wielka.

Dnia 9 kwietnia 2024 r. Wojt Gminy Ztawie§ Wielka obwieszczeniem znak:
RL.6220.2.2024 zawiadomit 0 wszczeciu postgpowania. Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 55 lit. b oraz
§3 ust 1 pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
planowane przedsigwzigcie zostato wstepnie zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko . Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa W ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.), zwana dalej ustawa oo$, przed stwierdzeniem obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko organ zasigga opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Pismem znak W00.4220.256.2024.MD1 z dnia 25 kwietnia 2024 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wezwat wnioskodawce do przekazania
wyjasnien informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, o:

., 1. Przeanalizowanie mozliwosci kwalifikacji zamierzenia jako przedsiewziecia moggcego
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionego w rozporzqdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 v. (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.):

- §3ust. 1pkt 58 ¢. garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na

potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych



mowa W pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha,

- § 3 ust. 1 pkt 62, tj. drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km. Dla I etapu realizacji osiedla ,,Debowy Zakqgtek”™
wydana zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach dla zamierzenia
obejmujgcego budowe drég. W przypadku kwalifikacji zamierzenia do ww. punktu
rozporzqdzenia nalezy uzupetnic¢ karte informacyjng w przedmiotowym zakresie.

Pismem z dnia 5 maja 2024 r. (wptyw tut. urzedu: 6 maja 2024 r.) wnioskodawca
przedlozyt wyjasnienia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, biorac pod uwage karte
informacyjng  przedsiewzigcia oraz jej uzupelnienia, przeanalizowal —mozliwos¢
zakwalifikowania zamierzenia, w ramach rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko tj. § 3 ust.
1 pkt 55 lit b tiret drugie, § 3 ust. 1 pkt 62. Pismem z dnia 10 maja 2024 r. znak
WO00.4220.256.2024.MD1 stwierdzil, ze nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 19 kwietnia 2024 r. (wptyw do tut. urzgdu: 22 kwietnia 2024 r.) znak
GD.ZZS.4901.120.2024. WL Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Toruniu nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w
przedsiewzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem znak: N.NZ.40.2.6.1.2024 z dnia
18 kwietnia 2024 r. (wptyw do tut. urzedu: 25 kwietnia 2024 r.) stwierdzit, ze przedmiotowa
inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko. W zwigzku z tym przedmiotowa inwestycja nie wymaga opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz brak jest podstaw do zajecia stanowiska
przez tutejszy organ.

Obwieszczeniem nr RL.6220.2.2024 z dnia 15 maja 2024 r. Wojt Gminy Ztawie$
Wielka zawiadomil 0 mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw 1 materiatow
oraz zgloszonych zadan, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa inwestycja dotyczy podziatu czgsci dziatki nr 579/222 oraz dziatek nr
579/48 1 579/139 obreb Gorsk, gmina Ztawies Wielka, na mniejsze dziatki budowlane oraz

budowie osiedla domow jednorodzinnych ,,Debowy Zakatek™ (wolnostojacych, w zabudowie



blizniaczej lub szeregowej) wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Czes¢ przedmiotowego terenu
przeznaczona zostanie na park.

Budynki zostang wyposazone w nast¢pujace instalacje:

- wodociggowa — zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie z gminnej sieci wodociggowe;j,

- kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- centralnego ogrzewania za pomocg indywidualnych zrodet ciepta,

- elektryczne

- teletechniczne

Powierzchnia dzialki inwestycyjnej nr 579/222 obregb Goérsk wynosi ok. 34,12 ha i
sktada si¢ z gruntéw ornych klasy bonitacyjnej [Va, IVb, gruntow ornych klasy bonitacyjnej V
oraz gruntoéw ornych klasy bonitacyjnej IIIb. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej 0,0113 ha i
sktada si¢ z gruntow ornych klasy bonitacyjnej IVb. Powierzchnia dzialki inwestycyjnej nr
579/139 obreb Goérsk wynosi ok. 0,1597 ha i sktada si¢ z gruntéw ornych klasy bonitacyjnej
IVa oraz klasy bonitacyjnej V.

Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu w wyniku realizacji ww.
inwestycji wynosi ok. 23,90 ha. Przedsiewziecie zlokalizowane zostanie migdzy osiami
kanatoéw, z zachowaniem 6 m strefy buforowej od ciekoéw. Zabudowg mieszkaniowa wraz z
towarzyszacg infrastrukturg zaplanowano na gruntach ornych klasy IV 1 V. Na III klasie gruntu
przewidziano park o powierzchni 5 331 m?. W obrebie tego gruntu wystepuje pojedynczy dab
szyputkowy, ktory zostanie zachowany podczas realizacji inwestycji.

Zakres zamierzenia obejmuje:

- dzialki budowlane — 178 szt.,

- dziatki wydzielone do sprzedazy (dzialki budowlane oraz dziatki chronione/strefy
buforowe wzdhuz kanatow) — 214 szt.,

- parkingi - 190 szt.,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 178 szt. (wolnostojaca) lub 239 szt. (w
przypadku zabudowy mieszanej, wolnostojacej 1 szeregowej tacznie).

Zakres Bilans powierzchni ksztattuje si¢ nastepujaco:

- dziatki do sprzedazy (tylko budowlane) — 183 868 m?,
- dziatki do sprzedazy (budowlane z terenami chronionymi kanatu) — 160 336 m?,
- powierzchnia parku — 5 331 m?,

- powierzchnia dziatek drogowych z parkingami — 41 206 m?,



- powierzchnia dzialki parkingu zbiorowego — 526 m?,
- nawierzchnia drogi gtéwnej (5 m szer.) — 2 869 m?,

- nawierzchnia siegaczy (5 m szer.) — 16 009 m?,

- powierzchnia tacznikow — 2 200 m?,

- powierzchnia chodnikow — 2 564 m?,

Garaze przewidziano w bryle projektowanych budynkow. W przypadku zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej beda to garaze 2-stanowiskowe, o powierzchni do 40 m?, w
przypadku zabudowy blizniaczej/szeregowej zaplanowano garaze 1 1 2-Stanowsikowe, 0
powierzchni do 32 m?.

Przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg we wschodniej czes$ci miejscowosci Gorsk, w
potudniowo-wschodniej czgéci gminy Ztawies Wielka.

W kierunku potudniowym znajduja si¢ obszary rolne, natomiast w pozostatych
kierunkach znajduj si¢ obszary poprzecinane dziatkami budowlanymi (najwigksze skupisko
dzialek budowlanych zlokalizowane jest w kierunku pétnocnym od granicy przedsiewziecia —
etap I osiedla domoéw jednorodzinnych ,,Debowy Zakatek™).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ na zachdd, w odleglosci ok. 4 m od
granicy dziatki inwestycyjnej nr 579/222 Goérsk. Jest to budynek wielorodzinny na dziatce nr
579/47 obregb Gorsk.

Teren przeznaczony pod zamierzenie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wt Gminy Ztawies Wielka przeanalizowal mozliwos¢ zakwalifikowania zamierzenia,
w ramach ww. rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839) w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, tj.:

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit b tiret drugie ww. rozporzadzenia, tj.: zabudowa mieszkaniowa wraz

z towarzyszaca jej infrastruktura:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
—2 ha na obszarach innych nizZ wymienione w tiret pierwsze;
- § 3 ust. 1 pkt 62 ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz.

U. z 2019 r., poz. 1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na

srodowisko, tj.: ,,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewzigcia

powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w

ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wylaczeniem poza obszarami obj¢tymi formami



ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.”
Zgodnie z opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Toruniu wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia nastepujgcych warunkow i wymagan:

1. Nalezy uzywa¢ wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieku
substancji ropopochodnych, ktére moga powsta¢ w wyniku konserwacji i awarii
Sprzetu.

2. Zabiegi zwigzane z konserwacja i naprawami maszyn i urzgdzen nalezy wykona¢ w
miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podtozu zabezpieczonym przed
przedostaniem si¢ do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

3. Zaplecze budowy wyposazy¢ w kabiny sanitarne i pojemniki na odpady komunalne,
ktére beda regularnie oprozniane przez uprawnione firmy. Zaplecze nalezy
zlokalizowa¢ w oddaleniu od zbiornikéw wody 1 wod powierzchniowych oraz poza
obszarem zagrozenia powodziowego.

4. Teren robot nalezy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ substancji neutralizujacych
zanieczyszczenia ropopochodne, zuzyte sorbety przechowywaé w szczelnych
pojemnikach i przekaza¢ je uprawnionym podmiotom.

5. W miejscach sktadowania odpadéw podloze nalezy zabezpieczy¢ przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen do gruntu i przed opadami atmosferycznymi.

6. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji nalezy zagospodarowac na terenach
biologicznie czynnych, zbiornikach retencyjnych, kanalizacji deszczowej. Wyklucza
si¢ mozliwos$¢ bezposredniego odprowadzenia tych wod do urzadzen melioracyjnych i
wod powierzchniowych.

7. Zachowa¢ w sprawnosci technicznej ewentualne urzadzenia podziemne (drenowanie),
zbiorniki wodne 1 istniejgce rowy.

8. Ogrodzenie usytuowa¢ w odlegltosci min. 1,5 m od granicy dzialek wod
powierzchniowych i rowdéw, min, 10 cm nad gruntem bez fundamentdéw liniowych.
Zgodnie z art. 64 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy wskazuje istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym

uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow



naturalnych 1 zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwych dla terendw sgsiednich, w tym

szczegblnosci:

1.

W celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
1 zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede wszystkim prace
hatasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ci¢zkiego sprzgtu/transportu), prowadzic¢
wylacznie w porze dziennej, tj.: w godzinach 6:00-22:00.

Zaplecze budowy zlokalizowa¢ poza terenami chronionymi akustycznie.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji,
uzywaé wyltacznie sprawnego sprzgtu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktérych moga powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosé
sorbetow. W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt
lub zuzyty sorbet zebrac 1 przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadow.

Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow.

Odpady magazynowac¢ selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wlasciwosci fizyko-
chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania,
pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajac ich regularny odbior przez
uprawnione podmioty.

Z obszaru zajecia terenu na potrzeby inwestycji wykluczy¢ cieki wodne oraz strefe o
szeroko$ci min. 6 m od brzegéw ww. ciekow (wraz z ro§linno$cia towarzyszacg ww.
ciekom)

W przypadku prowadzenia prac, w szczegolnosci wykopow, w okresie aktywnosci
ptazow 1 gadow (czyli od 1 marca do 30 wrze$nia) zastosowac tymczasowe
wygrodzenia herpetologiczne, celem uniknigcia przypadkowej $miertelnosci gatunkow.
Wygrodzenia zastosowac na granicy obszaru robot 1 wyznaczonej 6-metrowe;j strefy od
brzegoéw ciekéw wodnych.

W przypadku stwierdzenia zawodnienia cieku w §rodkowej czgsci dzialki, na granicy
terenu robodt 1 6-metrowe;j strefy buforowej od brzegow cieku, zastosowac¢ analogiczne
wygrodzenia tymczasowe. Powyzsze wygrodzenia wykona¢ z materialu o
odpowiednim naciggu (np. geowldkniny, grubej folii)). Wymiary minimalne
wygrodzenia: wysoko$¢ czesci nadziemnej — min. 40 cm (zalecana 50 cm), glebokos¢
zakopania w gruncie — min. 10 cm; odgi¢cie gornej krawedzi na zewnatrz drogi (w

kierunku otaczajacego terenu) pod katem 45-90°, tworzace daszek (przewieszke) o



szeroko$ci min. 5 cm (zalecana szeroko$¢ > 10 cm), Wolne konce wygrodzen wykonac
w formie U- lub C-ksztattnych zawrotek.

9. Prace budowlane, w tym zwigzane z usuni¢ciem roslinnosci, prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakéw, przypadajacym od 1 marca do 31 sierpnia. Prowadzenie
przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wylacznie pod warunkiem
potwierdzenia przez specjaliste przyrodnika — ornitologa braku zajecia objetych
planowanym zajeciem siedlisk gatunkow chronionych. Kontrola zajgcia siedlisk
powinna zosta¢ przeprowadzona na wczesniej niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W
przypadku wykrycia legéw gatunkow chronionych prace ziemne nie mogg by¢
przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia
mtodych z gniazda.

10. Zamierzenie zrealizowa¢ bez wycinki drzew i krzewow, a drzewa 1 krzewy pozostajace
w zasiegu prac i niepodlegajace usunigciu nalezy zabezpieczy¢ na czas prowadzenia
robdt prac i niepodlegajace usunig¢ciu nalezy zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robot
przed przypadkowym, w tym poprzez:

a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drze,

b) fizycznym uszkodzeniem krzewow poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewow,

C) przesunigciem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajacych transpiracj¢ oraz prowadzenie wykopéw w ich sasiedztwie
krotkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow,

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac w
bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew 1 krzewow w sposob
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym.

11. Wzdluz ciekow wodnych sprzyjajacych migracji zwierzat wykona¢ nasadzenia drzew 1
krzewoéw gatunkoéw rodzimych (np. olsza czarna, wierzba, jarzab pospolity, jawor,
brzoza, lipa drobnolistna) o charakterze izolacyjnym (ograniczajagcym mozliwy wptyw
funkcjonujacej zabudowy, o§wietlenia terenu oraz ruch pojazdéw). Nasadzenia
wykona¢ z zachowaniem okres§lonej 6-metrowej strefy buforowej od ciekdw.

Po analizie dokumentacji przedmiotowego postepowania, a takze uzyskaniu wyzej
wymienionych opinii od organow uzgadniajacych i opiniujacych, tj. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni

w Toruniu, Panstwowego Powiatowego Inspektor Sanitarny - Wojt Gminy Ztawies Wielka



bioragc pod uwage kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko w tym rodzaj, skale, usytuowanie i
zasieg oddziatywania projektowanej inwestycji, gesto$¢ zaludnienia na analizowanym terenie
oraz emisje 1 inne ucigzliwosci, ktorych zrodlem bedzie ww. zamierzenie, a takze czas trwania
negatywnych oddzialywan nalezy uzna¢, ze nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na §rodowisko.

POUCZENIE
Od niniejsze] decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu ul. Towarowa 13/15. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Ztawies Wielka w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej ktory wydat decyzje. Z
dniem dorgczenia przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i

prawomocna.

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach sprawy
3. a/abm

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy ul. Dworcowa 81, 85- 950 Bydgoszcz
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Zalacznik do decyzji RL.6220.2.2024

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie 7 art. 82 ust. 3 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094)

Przedmiotowa inwestycja dotyczy podziatu czgéci dziatki nr 579/222 (po podziale dziatki
ewidencyjne nr: 579/302, 579/303, 579/304, 579/305, 579/306, 579/307, 579/308, 579/309,
579/310, 579/311, 579/312, 579/313, 579/314, 579/315, 579/316, 579/317, 579/318, 579/319,
579/320, 579/321, 579/322, 579/323, 579/324, 579/325, 579/326), 579/48, 579/139, oraz
dzialek nr 579/48 1 579/139 obreb Gorsk, gmina Ziawie§ Wielka, na mniejsze dziatki
budowlane oraz budowie osiedla doméw jednorodzinnych ,Debowy Zakatek”
(wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej) wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Czes¢ przedmiotowego terenu przeznaczona zostanie na park.

Budynki zostang wyposazone w nast¢pujace instalacje:

- wodociggowa — zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie z gminnej sieci wodociagowe;j,

- kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

- centralnego ogrzewania za pomocg indywidualnych zrodet ciepta,

- elektryczne

- teletechniczne

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej nr 579/222 obrgb Gorsk wynosi ok. 34,12 ha 1
sklada si¢ z gruntow ornych klasy bonitacyjnej [Va, IVb, gruntow ornych klasy bonitacyjnej V
oraz gruntow ornych klasy bonitacyjnej IIIb. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej 0,0113 ha i
sktada si¢ z gruntow ornych klasy bonitacyjnej [Vb. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej nr
579/139 obreb Gorsk wynosi ok. 0,1597 ha 1 sktada si¢ z gruntéw ornych klasy bonitacyjnej
IVa oraz klasy bonitacyjnej V.

Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu w wyniku realizacji ww.
inwestycji wynosi ok. 23,90 ha. Przedsigwziecie zlokalizowane zostanie migdzy osiami
kanatow, z zachowaniem 6 m strefy buforowej od ciekow. Zabudowe mieszkaniowg wraz z
towarzyszaca infrastrukturg zaplanowano na gruntach ornych klasy IV i V. Na III klasie gruntu
przewidziano park o powierzchni 5 331 m2. W obrebie tego gruntu wystepuje pojedynczy dab
szyputkowy, ktéry zostanie zachowany podczas realizacji inwestycji.

Zakres zamierzenia obejmuje:

- dziatki budowlane — 178 szt.,
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- dzialki wydzielone do sprzedazy (dziatki budowlane oraz dziatki chronione/strefy
buforowe wzdtuz kanatow) — 214 szt.,

- parkingi - 190 szt.,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 178 szt. (wolnostojgca) lub 239 szt. (w
przypadku zabudowy mieszanej, wolnostojacej 1 szeregowej tacznie).

Zakres Bilans powierzchni ksztattuje si¢ nastepujaco:

- dzialki do sprzedazy (tylko budowlane) — 183 868 m?,

- dziatki do sprzedazy (budowlane z terenami chronionymi kanahi) — 160 336 m?,
- powierzchnia parku — 5 331 m?,

- powierzchnia dziatek drogowych z parkingami — 41 206 m?,

- powierzchnia dziatki parkingu zbiorowego — 526 m?,

- nawierzchnia drogi gloéwnej (5 m szer.) — 2 869 m?,

- nawierzchnia siegaczy (5 m szer.) — 16 009 m?,

- powierzchnia tacznikow — 2 200 m?,

- powierzchnia chodnikow — 2 564 m?,

Garaze przewidziano w bryle projektowanych budynkéw. W przypadku zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej beda to garaze 2-stanowiskowe, o powierzchni do 40 m?, w
przypadku zabudowy blizniaczej/szeregowej zaplanowano garaze 1 i 2-stanowsikowe, 0
powierzchni do 32 m?.

Przedmiotowe dzialki zlokalizowane s3 we wschodniej czesci miejscowosci Gorsk, w
potudniowo-wschodniej czesci gminy Ztawies Wielka.

W kierunku poludniowym znajduja si¢ obszary rolne, natomiast w pozostatych
kierunkach znajduja si¢ obszary poprzecinane dziatkami budowlanymi (najwigksze skupisko
dziatek budowlanych zlokalizowane jest w kierunku poétnocnym od granicy przedsigwzigcia —

etap I osiedla doméw jednorodzinnych ,,Debowy Zakatek™).
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