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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I ICH WPLYW NA USTALENIE
KIERUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawies
Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka
wystepujg uwarunkowania w postaci udokumentowanych ztéz kopalin oraz wyznaczonych
obszarow i terendw gorniczych. Zlokalizowane s one na przewazajgcej czesci
przedmiotowego opracowania, co sprzyja kontynuacji sposobu uzytkowania i wyznaczeniu
na przedmiotowym terenie obszaru funkcjonalnego: teren powierzchniowej eksploataciji
kopalin pospolitych (PE).

Z kolei na terenie zmiany studium zainicjowanej uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady
Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies
Wielka wystepujg w przewazajgcej czesci tereny uzytkowane rolniczo. Uwarunkowania
przyrodnicze na terenie zmiany studium sprzyjajg wyznaczeniu na przedmiotowym terenie
obszaru funkcjonalnego: teren powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE).

Gtéwnymi uwarunkowaniami  sprzyjajgcymi wyznaczenie projektowanej  linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo dla obszaru
zmiany studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy z dnia 25 czerwca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka jest potozenie w sgsiedztwie
terendw niezamieszkatych. Linia ta ze wzgledu na zajmowanie duzego obszaru, moze
stanowi¢ ograniczenia dla rozwoju zabudowy na terenie gminy.

Na terenie zmiany studium zainicjowanej uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy
Ztawies Wielka z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka
wystepujg w przewazajgcej czesci tereny uzytkowane rolniczo. Uwarunkowania przyrodnicze
na terenie zmiany studium sprzyjajg wyznaczeniu na przedmiotowym terenie obszaru
funkcjonalnego: terendéw aktywnosci gospodarczej intensywnej, terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, jako
funkcji uzupetniajacej i terenéw rolnych.

Rozwo6j 1 zagospodarowanie przestrzenne gminy Ziawie§ Wielka zalezne sa od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewngtrznych) i lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza gléwnych
uwarunkowan ma znaczacy wplyw na okreslenie najbardziej pozadanych i z drugiej strony realnych
kierunkéw rozwoju gospodarczego gminy.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajace wiodaca role w ksztattowaniu kierunkow
rozwoju gminy z wyroznieniem sprzyjajacych i zagrazajacych jej rozwojowi. Nastepnie zamieszczono
tabele zawierajacg wyciag uwarunkowan kluczowych dla zagospodarowania gminy z jednoczesnym
okresleniem ich wptywu na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego.

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy s3:

- centralne potozenie pomiedzy os$rodkami stotecznymi wojewoddztwa, stanowigcymi bieguny
obszaru metropolitalnego o duzym potencjale spoleczno — gospodarczym oraz zwigzana z tym
atrakcyjno$¢ gminy pod wzgledem: mieszkaniowym (tereny podmiejskie), rekreacyjno -
turystycznym, inwestycyjnym,
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polozenie w sgsiedztwie waznych weziow krajowej 1 migdzynarodowej komunikacji kolejowe;j
i drogowej w Toruniu i Bydgoszczy,

korzystny przestrzennie uktad powigzan drogowych (istniejacy i planowany) z nadrzedng siecig
drogowa — powigzania z Toruniem i Bydgoszcza oraz gminami sgsiednimi,

planowana budowa autostrady A-1 ktora poprawi dostepnosci komunikacyjng gminy,
przyrodnicza i kulturowa atrakcyjno$¢ terenu.

Glownymi zagrozeniami dla rozwoju moga byé:

duze ograniczenia w rozwoju zagospodarowania gminy wynikajace z:

- naturalnych cech zasobow srodowiska przyrodniczego (duzy odsetek terenéw podmoktych,

stabono$nych, gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, lasow),
- niedostatecznie rozwinigtej infrastruktury technicznej (przede wszystkim kanalizacja i
gazownictwo);

nieckontrolowany napér mieszkancéw Torunia i Bydgoszczy na tereny podmiejskie oraz zwigzane
z tym konflikty przestrzenne i spoteczne, w tym zagrozenie:

- brakiem pelnego uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i spoleczna,

- utratag mozliwosci wyksztalcenia przestrzeni publicznych,

- ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego;
rozpraszanie zabudowy, powodujgce wzrost zapotrzebowania na transport i1 pozostala
infrastrukture techniczna,
nadmierny wzrost ruchu drogowego, za ktorym nie bedzie nadazala rozbudowa uktadu
drogowego,
nieustalone terminy rozbudowy i przebudowy drogi nr 80 oraz drég wojewddzkich, ktére nie
znajdujg si¢ w programach zadan rzagdowych i samorzadu wojewodzkich, o ktorych mowa w
przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym,
brak decyzji 1 planéw zagospodarowania jednoznacznie przesadzajacych koncepcje rozwoju
przestrzennego i systemu transportowego bydgosko-torunskiego obszaru metropolitalnego,
konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajgce si¢ przy realizacji planowanego zagospodarowania,
w tym modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego i infrastruktury techniczne;j,
ograniczone mozliwo$ci przestrzenne rozbudowy droég i budowy obwodnic oraz chodnikéow i
Sciezek rowerowych, a takze infrastruktury technicznej na terenach zwartej zabudowy.
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Kluczowe stwierdzenia dla przysztych kierunkéw rozwoju gminy

Wplyw uwarunkowan na ustalanie kierunkéw

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU ORAZ Z STANU LADU
PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

PLANOWANIE |
ZAGOSPODAROWANIE
PRZESTRZENNE W GMINIE
ZEAWIES WIELKA — STAN
PRAWNY

Zapisy i rysunek aktualnego studium kwalifikujg go pomigdzy dokumentem

strategicznym, a wlasciwym studium uikzp, co wynika z 6wcze$nie mtodej

praktyki sporzadzania (uchwalone w 1999 roku - dokumenty w tym okresie miaty
charakter autorski). Wiele z przyjetych tam rozwigzan zostato zweryfikowane

przez mieszkancow i inwestoréw z terenu gminy. Nowe potrzeby i trendy

widoczne sg m.in. w wydawanych pozwoleniach na budowe, decyzjach o wzizt,

whnioskach.

Niski stopien pokrycia powierzchni gminy obowiazujacymi planami (okoto 3,7%
powierzchni gminy) skutkuje zanikiem procesu planowania przestrzennego. Na
podstawie obowiazujacego prawa wydawane decyzje (w przypadku braku planu
miejscowego) nie muszg by¢ zgodne ze studium, co moze si¢ przyczynia¢ do

generacji i pogtebiania chaosu przestrzennego.

Mata powierzchnia wigkszosci obowigzujacych plandw, ich wielosé (79
obowigzujacych planéw miejscowych, obejmujacych 162 obszary) oraz

zroznicowany zakres i jako$¢ ustalen (wynikajaca gtdwnie ze zmian prawnych)
przy jednoczesnych dos¢ ogdlnikowych ustaleniach obowiazujacego studium, nie

gwarantujg ochrony tadu przestrzennego, ktory m.in. powinien si¢ wyrazac:
dostosowaniem struktury funkcjonalno — przestrzennej do terenu, w tym:

strefowaniem funkcji, intensywnosci itd. Powyzsze sprawia, ze dotychczasowe

planowanie rysuje si¢ jako dorazne tzn. zaspakajajace aktualne potrzeby.

W ostatnich latach plany sporzadzano na potrzeby rozwoju nastgpujacych
funkcji: mieszkalnictwo (gtéwnie zagrodowe i jednorodzinne), aktywnosé

gospodarcza; nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, w tym glownie o profilu

ustugowym oraz towarzyszaca infrastrukture techniczng i spoteczna.

Dostosowanie aktualnego studium do obowigzujacego prawa.

Weryfikacja wizji i polityki przestrzennej gminy; usci$lenie granic
obszarow o konkretnych funkcjach; umozliwienie realizacji rozwigzan z
dokumentow wyzszego szczebla.

Obowigzkowo wskaza¢ obszary, dla ktorych wymaga si¢ opracowania
planu miejscowego. Obszary te powinny obejmowac miejsca
najwigkszego naporu inwestycyjnego i obejmowac tereny umozliwiajace
ambitne rozwigzania urbanistyczne (przynajmniej 10 ha).

Weryfikacja przeznaczenia terenu okreslonego w aktualnym studium oraz
niektorych obowiazujacych planach tak aby kierunki zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniaty: naturalne predyspozycje terenu do
wprowadzenia danej funkcji oraz (przy poszanowaniu istniejacego
zagospodarowania) uksztattowaly nowy szkielet struktury funkcjonalno —
przestrzennej uwzgledniajacy strefowanie zabudowy

Wyeliminowac bledy wynikajace z plandw, a mogace skutkowaé w
opracowaniu studium i nastepnych planow.
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Najwigcej decyzji wydano w: Czarnym Btocie, Starym Toruniu, Gorsku. Na
wysokim poziomie ksztaltowata si¢ takze liczba decyzji w miejscowosciach
sasiadujgcych z m. Bydgoszcz: w Toporzysku i Czarnowie.

Sposrod wydanych decyzji o warunkach zabudowy przewazata zabudowa
mieszkaniowa i gospodarcza przy znacznie nizszym udziale zabudowy
ushugowe;j.

Jak wynika z aktualnego zagospodarowania terenu obszary zurbanizowane
zajmuja niecate 4%, w tym nieco ponad 2 % to tereny zabudowane (ponad 96%
obszaru gminy to tereny otwarte, wolne od zabudowy i przeksztatcen).

Gmina Ztawies Wielka podlega procesowi wpisywania si¢ w strukture
funkcjonalno — przestrzenna aglomeracji torunsko-bydgoskiej (znaczne obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg i dziatalno$¢ gospodarcza).

W ostatnich latach obserwuje si¢ dynamiczny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego dla potrzeb ludnosci miejscowej i migracyjnej z Bydgoszczy i

Torunia. Od konca roku 2003 dynamiczny rozw6j budownictwa mieszkaniowego

dla os6b fizycznych zahamowat catkowicie rozwdj mieszkalnictwa pozostatych
form wtasnosci.

Cegielnik, Czarne Btoto, Gorsk, Rozgarty, Stary Torun, Przysiek,
Toporzysko Zaro$le Cienkie — to miejsca nowego trendu osiedlania si¢
0s0b z Torunia i Bydgoszczy.

Cichoradz, Lazyn, Rzgczkowo, Siemon, Sktudzewo — to miejsca o
tradycjach rolniczych i ciggle wysokim odsetku ludnosci utrzymujacej si¢
z tej galezi gospodarki.

Czarnowo, Pedzewo, Stary Torun, Przysiek Ztawies Wielka i Ztawie$§
Mata — to miejsca predysponowane do roli osrodkow wielofunkcyjnych.

Gmina posiada duze rezerwy terenowe do potencjalnego zainwestowania.
Nalezy racjonalnie przeznacza¢ tereny otwarte pod nowe funkcje
(uwzgledniajac m.in. koszty wykupu, uzbrojenia itp.).

Uwzgledni¢ powigzania funkcjonalno — przestrzenne miejscowosci
bezposrednio graniczacych z Toruniem i Bydgoszcza (uporzadkowaé
przypadkowe przeznaczanie terenéw pod sprzeczne funkcje np.
mieszkalnictwo — ustugi ucigzliwe). W bezposrednim sasiedztwie ww.
miast zmiany powinny dotyczy¢ przeksztatcen jakosciowych, a nie
iloSciowych — tj. nie powinny opiera¢ si¢ na wskazywaniu nowych (tj.
innych niz w obowigzujacych planach i aktualnym studium) terenéw do
zabudowy, a skupi¢ si¢ na okresleniu uwarunkowan i wskazan dla zasad
zagospodarowania okreslanych w nowych planach (sporzadzanych na
podstawie nowego studium).

Stworzy¢ dogodne warunki dla rozwoju budownictwa jednorodzinnego:

— w pierwszej kolejnosci wysokiej jakosci plany miejscowe (gwarant
jakosci przestrzeni, w tym zakupywanych dziatek),

- w drugiej - rozwija¢ infrastrukture, w tym przede wszystkim drogi
taczace z miastami aglomeracji.

W przeciwnym wypadku zagospodarowanie terenow bedzie potegowaé
korki i w efekcie obnizy atrakcyjno$¢ gminy w tym obnizy ceny gruntow
w poréwnaniu z innymi gminami aglomeracji posiadajacymi rozwinieta
infrastrukture.



Tereny ustugowo — produkcyjne

Tereny zieleni

Infrastruktura techniczna gminy
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Obiekty zaspakajajace ustugi w sferze spotecznej zlokalizowane sa w osrodku
gminnym tj. Ztejwsi Wielkiej, w jednostkach pomocniczych, jakimi sa
Rzgczkowo 1 Gorsk, a takze w i innych wiekszych lokalnych osrodkach
ustugowych- w Czarnym Btocie, Czarnowie, Lazynie, Siemoniu i Przysieku.

Funkcje ustugowo-produkcyjne rozwijajg si¢ glownie wzdhuz drogi krajowej Nr
80 od Przysieka do Czarnowa. Najwicksze skupienie podmiotéw gospodarczych
znajduje si¢ Gorsku, Ztejwsi Wielkiej, Przysieku, Siemoniu. Najstabiej
gospodarczo rozwijaja si¢ sotectwa Cegielnik, Gutowo 1 Skludzewo.

Na terenie gminy Ztawies Wielka znajduje si¢ 7 parkow podworskich
wchodzacych w sktad zespolow patacowo-parkowych: Przysiek, Sktudzewo,
Cichoradz, Zarosle Cienkie, Borek, Gierkowo, Rz¢czkowo.

W miejscowosciach: Cegielniku, Cichoradzu, Czarnym Btocie, Czarnowie,
Gorsku, Gutowie, Lazynie, Lazynku, Rzgczkowie, Siemoniu, Toporzysku,
Zaro$lu Cienkim, Ztejwsi Matej oraz Ztejwsi Wielkiej znajduja si¢ ponadto
cmentarze. Cze$¢ z nich jest nieczynna.

Przez teren gminy przebiegaja napowietrzne linie krajowego i wojewodzkiego
systemu energetycznego 110 kV i 220 kV - przeznaczona do likwidacji.

Gminne sktadowisko odpadéow komunalnych znajduje si¢ w Lazynie.

Oczyszczalnie $ciekow w Toporzysku (obstuguje miejscowosci: Ztawies Wielka,
Ztawies Mata, Toporzysko, Czarnowo), Gorsk (obstuguje miejscowos¢ Gorsk).
Poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej s3 miejscowosci: Cegielnik, Cichoradz,
Gierkowo, Gutkowo, Lazyn, Pedzewo, Reczkowo, Skludzewo, Zarosle Cienkie.
Miejscowosci Rozgarty, Stary Torun, Przysiek — obstugiwane sg przez
oczyszczalni¢ w Toruniu.

System zaopatrzenia w wodg¢ gminy Ztawie$ Wielka oparty jest na szeSciu
stacjach ujmowania i uzdatniania wody: Siemon, Lazyn, Ztawie§ Mata, Przysiek,
Pedzewo, Gérsk oraz 6 wodociggach: Siemon, £qzyn, Ztawies Mata, Przysiek,
Pedzewo, Gérsk. Aktualnie na terenie gminy prowadzona jest rozbudowa sieci
wodociggowe]j w sotectwach: Ztawie§ Mata, Toporzysko, Sktudzewo,
Rzgczkowo, Gierkowo.

Przez obszar gminy nie przebiegaja tranzytowe gazociagi wysokiego ci$nienia.
Gmina Ztawie$ Wielka nie posiada takze rozdzielczej sieci gazowe;.
Potrzeby cieplne gminy zabezpieczane sa w oparciu o zrodta indywidualne

(kottownie wbudowane, piece stalopalne, ogrzewanie elektryczne akumulacyjne,
ogrzewanie kominkowe).

Uporzadkowac ich rozmieszczenie w terenie; zapewni¢ dogodne
potaczenia z drogami wojewddzkimi i krajowymi; ewentualnie stworzy¢
obszary ucigzliwosci lub ograniczonego uzytkowania; opracowac
sposoby ochrony zabudowy mieszkaniowej przed ucigzliwosciami.

Wskaza¢ do ochrony.

Wyznaczy¢ strefy ochronne od 110 kV i 220 kV. Strefa ochronna dla
220 kV obowiazuje do czasu rozbiorki linii.

Sktadowisko odpadow wyznaczy¢ jako teren do rekultywacji.

Umozliwi¢ rozwoj infrastruktury technicznej na obszarach
zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji, a bedacych poza
zasiegiem sieci.
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WNIOSKI LUDNOSCI Najwigksze zainteresowanie wlascicieli (lub wiadajacych) dziatek nowym
przeznaczaniem wystepuje w solectwach: Czarne Bloto i Gérsk. Nieco nizsze za$
w: Pedzewie, Starym Toruniu, Toporzysku, Zaroslu Cienkim i Czarnowie. We
wszystkich wyzej wymienionych sotectwach przewazaty wnioski na zabudowe
mieszkaniowq.

Najmniej wnioskow wptyneto z sotectw o charakterze rolniczym tj.: Cichoradza,
Siemonia, Sktudzewa oraz o charakterze podmiejskim tj. z Przysieka.

Mozliwie najszersze lecz racjonalne uwzglednianie wnioskow 0sob
fizycznych (w sposob uwzgledniajacy przeciwdziatanie rozpraszaniu
zabudowy).

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Rzezba terenu Rzezba terenu jest zréznicowana; deniwelacje terenu siegaja 70m. Maksymalne

wysokosci bezwzgledne przekraczaja 90m n.p.m., deniwelacje terenu w strefie
krawedziowej wysoczyzny dochodza do 40m. Wysokosci bezwzgledne w obrgbie
dna doliny Wisly osiagaja warto$¢ 29,5m n.p.m.

Na terenie gminy wyrdznia si¢ zespot Smolnienski z parabolicznymi i walowymi
wydmami, dochodzacymi do 24 m wysokos$ci wzglednych.

Budowa geologiczna; Wysoczyzna morenowa zbudowana jest gtdwnie ze skat plejstocenskich: gliny
zwatowej podscielonej serig piaskow drobnoziarnistych oraz piaskow ze zwirami

Warunki geologiczno-inzynierskie . g . e .
wodnolodowcowymi. Utwory powierzchniowe s3 mato i $rednioprzepuszczalne.

Na powierzchni pradoliny wystepuja osady holocenskie: mutki piaski i zwiry
rzeczne, piaski eoliczne, a takze namuly i torfy. Terasa zalewowa zbudowana jest
z madow. Starorzecza wypelnione sg torfami lub namutami.

Terasa nadzalewowa zbudowana jest gtownie z mad mutkowo—piaszczystych
oraz piaskow drobno i $rednioziarnistych. Znajduja si¢ tu rowniny biogeniczne.
Najwicksze powierzchnie torfow wystepuja w okolicach Czarnego Btota i
Zarosla Cienkiego.
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Ochrona i ekspozycja charakterystycznych elementéw naturalnej rzezby
terenu (przede wszystkim: skarpa, wydmy oraz pas jezior pomiedzy
watem przeciwpowodziowym a Wistg).

Zastosowac¢ do okreslania mozliwosci bezposredniego posadawiania
budynkéw (warunki geologiczno — inzynierskie).

Najbardziej wskazanymi terenami dla budownictwa sg powierzchnie
moreny dennej ptaskiej i falistej. Obszarami mniej korzystnymi dla
budownictwa sa doliny, niziny aluwialne, obnizenia wytopiskowe i
zaglebienie terenu. Na obszarach ich wystgpowania nalezy liczy¢ si¢ z
pewnym ograniczeniem budownictwa lub z wigkszym naktadem
kosztow w zwiazku z mozliwoscig zalegania wsrdd nich wkladek
gruntow organicznych.

Holocenskie utwory bagienno-aluwialne, wyksztatcone w postaci
wilgotnych lub mokrych torféw, namutéw organicznych i kredy jeziornej,
wystepuja w stanie plastycznym oraz migkko-plastycznym i naleza do
gruntdéw stabonos$nych nie wskazanych do zabudowy.

W pradolinie szczegolng uwage zwrocié na koniecznos¢ pelnego

uzbrojenia w infrastrukture techniczng (minimalizacja ryzyka skazenia
poziomoéw wodonos$nych).



Surowce naturalne -
wystepowanie
udokumentowanych ztoz kopalin

Gleby

Klimat

Hydrologia
Wody podziemne
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Na terenie gminy wystgpuja zloza surowcoéw skalnych w miejscowosciach
Pedzewo, Toporzysko i Stanistawka. Na terenie Pedzewa istnieje odkrywkowa
kopalnia piasku (koncesja do 2016 roku).

Kopalnia itow 1 piaskdw pliocenskich do produkcji cegly szczelinowki we wsi
Toporzysko/Ztawe§ Mata obecnie nie funkcjonuje. Nieczynny jest takze teren
eksploatacji zwiru w Stanistawce.

Aktualnie przed Starosta Toruniskim tocza si¢ postegpowania dot. uzyskania
koncesji na wydobywanie kruszywa w m. Czarne Btoto i Pgdzewo.

Teren gminy charakteryzuje si¢ wystgpowaniem gleb pochodzenia organicznego
(gtownie w czgéei pradolinnej) oraz gleb 0 kompleksach glebowych korzystnych
dla rozwoju rolnictwa - tatwa uprawa, trwatos¢ plonow (glownie na
wysoczyznie).

Teren ten nalezy do obszaréw gdzie wystepuje deficyt wody opadowej. llo§¢ dni
z opadami wynosi 160, przy czym sa to najczesciej opady stabe od 1 do 5 mm.

Na obszarze tym dominuja wiatry z sektora zachodniego, ktorych taczny udziat
wynosi 45% og6tu. Zachodnie i wschodnie kierunki naptywu mas powietrza
przewazaja na terenach nizinnych. Topografia terenu i uktad gtéwnych dolin rzek
wymuszaja napltyw powietrza z kierunkow zachodnich i wschodnich.

Najwicksze zasoby oraz najwigksze znaczenie uzytkowe maja wody pigtra
czwartorzedowego. Poziom ten charakteryzuje si¢ rozna miazszoscia, ktora
zalezy od odlegtosci od Wisly (44 m w jej bezposrednim sgsiedztwie do 8,4 m 3
km od jej brzegu). Zwierciadlo wody w obrebie doliny wystepuje na glebokosci
1-5 m ppt (przy $rednim spadku hydraulicznym rzedu 1-2 %), w obrgbie
wysoczyzny poziom czwartorzedowy wystepuje na gtebokosci 40-60 m ppt przy
wydajnosci rzgdu 40-65 m*h.

W pietrze czwartorzedowym w obrebie pradoliny Wisty wystepuje Glowny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 141 (tzw. ,,Zbiornik Dolnej Wisty), z kierunkiem
spltywu waod prostopadtym do rzeki. 230 km? znajduje si¢ w Obszarze Najwyzszej
Ochrony GPZW (ONO) a 124 km? w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) — brak
ochronnych warstw nieprzepuszczalnych. Oba obszary ochronny wystepuja na
terenie gminy Zlawies Wielka. ,,Zbiornik Dolnej Wisty” stanowi aktualng i
przyszta rezerwe wody pitne;.
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Zakonczy¢ eksploatacje ztoza piasku ,,Pedzewo” w przewidywanym
terminie. Umozliwi¢ gospodarcze wykorzystanie innych zt6z o znaczeniu
gospodarczym.

Chroni¢ gleby organiczne oraz kompleksy glebowe korzystne dla
rolnictwa (wysokich klas bonitacyjnych) poprzez ich racjonalne
przeznaczanie pod funkcje inne niz rolne (dotyczy obszaréw o funkeji
rolnej w aktualnych planach).

Deficyt wody odbija si¢ na rolnictwie — uprawach roslin. Umozliwié
rozw0j innych gatezi rolnictwa oraz innych funkcji na terenach stricte
ogrodniczo — uprawowych.

Chroni¢ korytarze bedace zrodtem napowietrzania dla Torunia i
Bydgoszczy. Nie lokalizowa¢ w nich obiektéw mogacych pogorszy¢
warunki areosanitarne aglomeracji.

Chroni¢ pigtro czwartorzedowe przed zanieczyszczeniami — nie
lokalizowac¢ obiektow narazajacych na zanieczyszczenia na obszarach o
ptytkim poziomie wod gruntowych lub na obszarach bez lub o stabej
izolacji pozioméw wodonosnych (niemal cata czes¢ pradolinna)

Szczegodlng ochrong objaé obszary ONO i OWO ,,Zbiornika Dolnej
Wisty”, poprzez dobor wlasciwych funkcji terenu oraz zakaz lokalizacji
obiektow wymagajacych sporzadzania raportu OOS



Wody powierzchniowe

Flora i Fauna

Powiqgzania przyrodnicze
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Najkorzystniejsze warunki wodne wystepuja w strefie wydmowej Gorsk -
Ztawie§ Wielka, gdzie planowane jest ujecie wod podziemnych dla miasta
Torunia i terenu gminy. Decyzja z 15.12.1987 Glowny Geolog Kraju zatwierdzit
zasoby wod podziemnych tego rejonu w kat. B w ilosci 1 500 m*/h przy depresji
6,0 m.

Doptywem Wisly na terenie gminy jest pltynacy rownolegle do niej Kanat Gorny
(Il rzad klasyfikacji rzecznej) oraz uchodzace do niego: Struga Eysomicka
(zwana tez Papowska Duza) oraz Kanatl Dolny (ciek réwnolegly do Wisly na
obszarze tarasu zalewowego).

Poziom wdd zarowno w Kanale Goérnym jak i Kanale Dolnym jest $cisle zalezny
od poziomu wody w Wisle (duza obfitos¢ plytko zalegajacych wod
podziemnych). W przypadku Kanalu Gornego dochodzi do okresowych
podtopien (tereny Czarnowa, Stanistawki oraz przy wickszej fali tereny dalej
potozone w kierunku Toporzyska), w zwigzku z naptywem wod o wyzszej
rzednej od strony Wisty — brak przepompowni.

Wody stojace to glownie starorzecza (oraz zwiazane z nim obszary podmokte), w
mniejszej czgsci stawy rybne (w Przysieku i w okolicach watu wislanego oraz
pod skarpa miedzy Skludzewem a Rzeczkowem-Doty). Najwickszymi
zbiornikami wod stojacych jest jezioro Gorsk oraz Przysiek.

Do najbardziej wartosciowych przyrodniczo obszarow naleza ekosystemy lesne,
tereny zadrzewione i zakrzewione, taki, pastwiska oraz zbiorowiska wodne i
przywodne

Wisla, jako korytarz ekologiczny o znaczeniu mi¢dzynarodowym, objety miedzy
innymi ochrong w ramach sieci Natura 2000 (OSO Dolina Dolnej Wisty), taczy
obszary przyrodnicze Ztejwsi Wielkiej z trenami przylegtymi: wzdhuz jej biegu w
dot rzeki z Pojezierzem Kaszubskim, Lasami lawskimi i Borami Tucholskimi
(obszar weztowy o randze migdzynarodowej Europejskiej Sieci Ekologicznej E-
ECONET) oraz w gére z doling Drwecy i Kampinoskim Parkiem Narodowym.

Gloéwna osia ekologiczng gminy jest Kanal Gorny wraz z wpadajaca do niego
Struga Lysomicka. Laczy on lasy Torunia, poprzez najwicksze powierzchnie
torfow wystepuja w okolicach Czarnych Btot i Zaro$li Cienkich oraz bory
sosnowe porastajace wydmy $rodladowe z lasami okolic Bydgoszczy.

W strukturze wlasnosci dominuje udziat laséw panstwowych, co daje gwarancje
spojnego ksztattowania catej struktury laséw w gminie. Najwieksze obszary
laséw niepanstwowych wystepuja w miejscowosciach: Czarne Btoto 110 ha,
Cegielniku 71 ha i Lazynie 66 ha.
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Podtrzymac rezerwe terenu pod budowe ujecia wody.

Chroni¢ przed zabudowa doliny i najblizsze otoczenie rzek i kanatow.

Wskaza¢ na pilng potrzebe realizacji zabezpieczen przez podtopieniami
aktualnych terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do
zainwestowania w obowigzujacych planach miejscowych

Chroni¢ przed zabudowa i przeznaczeniem degradujacym wody stojace.

Chroni¢ przed zabudowa

Ochrona poprzez ochrong siedlisk w ramach obszarow chronionych

Ochrona doliny Wisty (od walow do brzegu rzeki) oraz Kanatow
Gornego i Dolnego z doptywami. Ochrona gtéwnych korytarzy
ekologicznych.

Ochrona lasow. Umozliwienie inwestycji na wnioskowanych obszarach
laséw prywatnych.
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W  strukturze wlasno$ci zdecydowana wigkszo$¢ stanowia gospodarstwa
indywidualne (ponad 99% ogétu), przy czym najwigkszy udzial maja
gospodarstwa mate, ponizej 5 ha (stanowigce 62% wszystkich gospodarstw).
Mniejszy udzial maja gospodarstwa od 5 do 10 ha (14,32% gospodarstw) i od 10
do 20 ha (16,10%).

Najwigksze skupisko ferm produkcyjnych znajdujg si¢ w miejscowosci Czarne
Bloto, mniejszy zaklad zlokalizowany jest w Ztejwsi Matej.

Wsréd gospodarstw rolnych potowa (156 gosp. rol.) nie prowadzi obecnie
dziatalnoéci rolniczej. Zaledwie 47 gospodarstw produkuje na potrzeby rynku.
Rolnictwo razem z le$nictwem i towiectwem stanowi ok. 1 % wsrod dziatow
gospodarki krajowej.

STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Zagrozenia i stan powierzchni
ziemi w tym gleb

Przeksztatcenia powierzchni
ziemi i zagrozenie wystgpowania
masowych ruchow ziemi

Zagrozenia i stanu powietrza

Haltas

Zagrozenia i stan wod

Gleby nie s3 zdegradowane chemicznie. Lokalnie zanieczyszczone sg
pierwiastkami pochodzacymi ze srodkow komunikacji (obszary sasiadujace z
ruchliwymi drogami).

Skarpa przebiegajaca przez S$rodek gminy Ztawies Wielka wiaze si¢
z zagrozeniem ruchami masowymi: osuwaniem, osiadaniem, spelzywaniem
i sptywaniem.

Na terenie gminy nie wystepuja powierzchniowe zrodta emisji oraz obiekty
emitujace do atmosfery ponadnormatywne ilo$ci zanieczyszczen.
Na terenie gminy nie wystepuja powierzchniowe Zrodta emisji oraz obiekty

emitujace do atmosfery ponadnormatywne ilosci zanieczyszczen.

Program ochrony srodowiska dla powiatu torunskiego wymienia m.in. Zlawies$
Wielkg (gm. Ztawies Wielka) wsrod miejscowosci najbardziej zagrozonych
hatasem komunikacyjnym w powiecie torunskim.

Zaklady przestrzegaja norm dotyczacych emisji, jednak potencjalna mozliwosé
ucigzliwos$ci hatasu moze wystapi¢ w ich sasiedztwie.

Wg monitoringu regionalnego i krajowego wody podziemne na terenie gminy
Ztawie$ Wilka posiadaja II klase czystosci.
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Ochrona gruntéw dobrych klas. Duzy odsetek gruntéw rolnych wysokich
klas bonitacyjnych oraz istniejaca baza techniczna i tradycje rolnicze na
obszarze wysoczyzny oraz w czesci dolinnej ponizej drogi nr 80 stanowia
podstawe do rozwoju funkcji rolniczych.

Podtrzymanie wybranych terenéw umozliwiajacych hodowle zwierzat (w
tym kur).

Przewaga niekorzystnej tj. rozdrobnionej struktury gospodarstw rolnych
oraz stopniowy zanik funkcji (w stosunku do gmin sasiednich towarowa
produkcja rolnicza na poziomie 20-50%). Duze prawdopodobienstwo
przebranzowienia osob prowadzacych gospodarstwa rolne (zwtaszcza
mate i Srednie). Zapewni¢ mozliwos¢ wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Nie regulowane w studium. Mozna rozwazy¢ wprowadzenie na terenach
rolnych ograniczonego uzytkowania (zielen nieurzadzona). Tereny
poeksploatacyjne wskaza¢ do rekultywacji.

Na obszarach zagrozonych nie wyznaczaé terenéw zabudowy.

Eliminowac nieekologiczne zrodta ciepta.

W miare mozliwosci wprowadzaé zielen izolacyjng na terenach wzdtuz
drog biegnacych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo —ustugowej
oraz na obszarach zaktadéw sasiadujacych z taka zabudowa.

Ochrona dolin przed zabudowsa.



Zagrozenie powodziowe

Zagrozenia flory i flory

Zagrozenia i stan lasow

Gospodarka odpadami

WYSTEPOWANIE
OBSZAROW
NATURALNYCH
ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZLAWIES WIELKA
CZESC II - KIERUNKI ROZWOJU

Program ochrony $rodowiska powiatu, wskazywal na niewykorzystanie | Pelne uzbrojenie terenu w kanalizacje¢ sanitarng i deszczowa. Eliminacja
obcigzenia hydraulicznego istniejacych oczyszczalni $ciekéw, a najwigksze | odprowadzania $ciekow do nieszczelnych zbiornikow.

dysproporcje w zakresie wykorzystania przepustowosci w stosunku do ilo$ci

Sciekow wytwarzanych i oczyszczanych wystepowaly m.in. w gminie Ztawies§

Wielka. Taki stan rzeczy moze si¢ odbija¢ negatywnie na stanie wod zaréwno

powierzchniowych jak i gruntowych w gminie.

Dla doliny rzeki Wisty podaje odpowiednio: w km 765+840 rzgdna wod pow. 1% | Nie wprowadza¢ nowej zabudowy na terenach lezacych w zasiggu stref
35,33 m n.p.m. a woda 10% 43,21, w km 762+34 rzgdna wod powodziowych 1% | zagrozenia powodziowego.

wynosi 35,93 m np.m. a 10% 34,74 m np.m, natomiast w km 760+450 rzedna

wod powodz. 1% wynosi 36,31 za§ 10% 35,10 m n.p.m.

Zagrozenia abiotycznych komponentow srodowiska. Ochrona ciagoéw przyrodniczych i platow stanowiacych ich ostoje (lasow,
zadrzewien itp.)

Presja budownictwa, wykorzystanie turystyczne wynikajace z sasiedztwa duzych | Racjonalna ochrona lasow.
miast, niewlasciwe ksztattowanie granicy rolno-lesne;j.

Kwestie uregulowane. Po wypetnieniu sktadowiska, zamkniecie i rekultywacja gminnego
zgodnie z planem.

Zgodnie z rejestracja 1 inwentaryzacja naturalnych zagrozen
geologicznych na terenie catego kraju (ze szczegdélnym uwzglednieniem osuwisk
oraz innych zjawisk geodynamicznych)?® (http://www.geozagrozenia.agh.edu.pl/)
na terenie gminy nie wystepuja osuwiska.

Nie wystepuje potrzebowania analizy.

! Projekt badawczy nr:  415/2002/Wn-12/FG-go-tx/D  zrealizowany na zaméwienie Ministerstwa Srodowiska sfinansowany przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
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WYSTEPOWANIE Na terenie P¢dzewa istnieje obszar gorniczy ,,Pedzewo III” o powierzchni | Uwzgledni¢ wystepowanie ztdz kopalin i zasobow wod podziemnych.
UDOKUMENTOWANYCH 68042m? oraz teren gorniczy ,,Pedzewo III” o powierzchni 76744 m? obejmujacy
ZE.0Z KOPALIN ORAZ dziatke nr 265/1. Takze na terenie Pgedzewa na czg$ci dziatki 454/2 wyznaczony
ZASOBOW WOD zostat obszar gorniczy Pedzewo III/1 o powierzchni 11634 m?. Jednocze$nie na
PODZIEMNYCH terenie Pedzewa istnieje obszar gériczy ,,Pedzewo I” o powierzchni 19100 m?

oraz teren gorniczy ,,Pedowo I’ o powierzchni 38860 m?. Takze w miejscowosci
Pedzewo znajduje si¢ obszar gorniczy ,,Pedzewo II” o powierzchni 18994 m?
wraz z wyznaczonym terenem gorniczym ,,Pedzewo 2” o powierzchni 29697 m*
Na terenie Gutowa istnieje obszar gorniczy ,,Gutowo I” o powierzchni 19600 m?
, z terenem gérniczym o powierzchni 31728 m? na dzialce nr 140 oraz obszar
gorniczy ,,Gutowo II” o powierzchni 87456 m? wraz z terenem gorniczym
,,Gutowo II” o powierzchni 99589m?.

W pietrze czwartorzedowym w obrebie pradoliny Wisty wystepuje Gtowny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 141 (tzw. ,,Zbiornik Dolnej Wisty), z kierunkiem
spltywu waod prostopadtym do rzeki. 230 km? znajduje si¢ w Obszarze Najwyzszej
Ochrony GPZW (ONO) a 124 km? w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) — brak
ochronnych warstw nieprzepuszczalnych. Oba obszary ochronny wystepuja na
terenie gminy Zlawie§ Wielka. ,,Zbiornik Dolnej Wisty” stanowi aktualng i
przyszta rezerwe wody pitne;.

WYSTEPOWANIE Na terenie Pg¢dzewa istnieje obszar gorniczy ,,Pgdzewo III” o powierzchni Po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja zgodnie z planem.
TERENOW GORNICZYCH 68042m? oraz teren gorniczy ,,Pedzewo III” o powierzchni 76744 m? obejmujacy

WYZNACZONYCH NA dzialke nr 265/1. Takze na terenie Pgdzewa na czgsci dziatki 454/2 wyznaczony

PODSTAWIE PRZEPISOW zostat obszar gorniczy Pedzewo I1I/1 o powierzchni 11634 m?. Jednocze$nie na

ODREBNYCH terenie Pedzewa istnieje obszar gorniczy ,,Pedzewo I’ o powierzchni 19100 m?

oraz teren gorniczy ,,Pedowo I”” o powierzchni 38860 m?. Takze w miejscowosci
Pedzewo znajduje si¢ obszar gorniczy ,,Pedzewo II” o powierzchni 18994 m?
wraz z wyznaczonym terenem gorniczym ,,Pedzewo 2” o powierzchni 29697 m?.

W miejscowosci Pedzewo znajdujg sie réowniez obszary gornicze
»Pedzewo IV” (o powierzchni 109221 m?) i ,,Pedzewo V” (0
powierzchni 37673,75 m?) wraz z wyznaczonymi terenami gérniczymi
»Pedzewo IV’ i ,,Pedzewo V” o takiej samej powierzchni jak obszary
gornicze.

Na terenie Gutowa istnieje obszar gorniczy ,,Gutowo I”” o powierzchni 19600 m?
, Z terenem gorniczym o powierzchni 31728 m?na dziatce nr 140 oraz obszar
gbrniczy ,,Gutowo II” o powierzchni 87456 m? wraz z terenem gérniczym
,,Gutowo II”” o powierzchni 99589m?.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Obiekty i obszary wpisane do Objete ochrong na podstawie przepisdw odrgbnych Wyznaczy¢ strefy ochrony .
rejestru zabytkow
Obiekty wpisane do ewidencji Ochrona obiektow w ewidencji Wskaza¢ do ochrony .

zabytkow, Obiekty wartosciach

kulturowych i trakty Wsie o zachowanym uktadzie i zabudowie o wartosciach kulturowych:

Czarnowo, Gorsk Lazyn, Rzeczkowo, Siemon

Zagrozenia - zly stan techniczny zabudowy historyczne;j, Ochrona poprzez zapewnienie wiasciwej funkcji obiektow, warunkow

- presja zwigzana z rozwojem spoteczno — gospodarczym (wprowadzanie przeksztatcefi, rewaloryzacji.
nowych funkcji wymagajacych dostosowania zabudowy),

- presja zwigzana z usprawnieniem uktadu komunikacyjnego i pozostalych
elementow infrastruktury techniczne;.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

POTENCJAL W Toruniu i Bydgoszczy ubywa ludno$ci, jednak ruch ludnosci wewnatrz | Uruchomi¢ wolne tereny inwestycyjne. Uruchamiac je sukcesywnie
DEMOGRAFICZNY aglomeracji charakterystyczny dla migracja na tereny podmiejskie. zgodnie z prognoza przyrostu mieszkancow w poszczegdlnych wsiach.

i Najwicksze przyrosty na przestrzeni analizowanych lat dotycza miejscowosSci
Rozgarty oraz Stary Torun, w dalszej kolejnosci sg to: Przysiek, Czarnowo,

PROJEKCJA ! lawied Mal rod = h . i 4 les

DEMOGRAFICZNA NA 2054 r Czarn&r: B qto, Z awies Ma a. .Sposro wymienionyc 6 miejscowosci 4 ez3 W
bezposrednim sasiedztwie miasta Torunia (Rozgarty, Stary Torun, Przysiek,
Czarne Btoto). Czarnowo, potozone w poblizu lasow bydgoskich, jest zapleczem
mieszkaniowym dla drugiego z miast aglomeracji — Bydgoszczy.
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SYTUACJA NA RYNKU PRACY
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Przewazajaca forme witasnosci podmiotow gospodarczych stanowi sektor
prywatny (98%), pozostate nalezy do sektora publicznego (2%).

Sektorowa struktura miejsc pracy w gminie §wiadczy o przewazajacej roli ustug i
handlu (28,62%), nastepnie budownictwo (14,26%), obstuga nieruchomosci
(11,9%) oraz przetworstwo przemystowe (8,62%). Rownie wysoki jest odsetek
podmiotéow zarejestrowanych w kategorii rolnictwo, towiectwo i le$nictwo
(7,28%).

W 2009 r. dla 1161 osob gmina Ztawies Wielka stanowita gtowne miejsce pracy.
Pozostaty odsetek mieszkancow regularnie dojezdza i pracuje w Toruniu lub
Bydgoszczy. Liczba miejsc pracy na terenie gminy od 2002 r. systematycznie
ro$nie.

Stopa bezrobocia spada, w 2003 wynosita 17%, a w 2005 r. juz tylko 13.5%, w
2009r. — 8,3 %.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Ochrona zdrowia

Szkolnictwo

Kultura

Sport i turystyka

W gminie Zawie§ Wielka prowadzone sa trzy placowki ambulatoryjne opieki
zdrowotnej. Dostep do artykutow medycznych umozliwiajg na terenie gminy trzy
apteki. Obsluga medyczna wyzszego rzedu zapewniana jest w ramach powiatu
oraz miasta Torun i Bydgoszcz.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej ma swoja siedzibe w Zlejwsi Wielkiej.

Gmina Ztawie$s Wielka zapewnia edukacje na poziomie podstawowym (sze$¢
szkol) i gimnazjalnym (trzy szkoty). Funkcjonuje tu réwniez Gminne Przedszkole
w Zlejwsi Malej oraz trzy oddziaty przedszkolne w ramach szkét podstawowych.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury w Ztejwsi Malej.

Mieszkancy gminy maja do dyspozycji trzy biblioteki publiczne zaliczane do
obiektéw kulturalno-o$wiatowych: Biblioteka Publiczna w Ztejwsi Mate;j,
Biblioteka Publiczna w Rzgczkowie, Biblioteka Publiczna w Gorsku.

Ustugi sportowe zapewniane sa na poziomie lokalnym przez obiekty sportowe
zlokalizowane przy szkotach i zespotach szkot.

W gminie funkcjonuje jeden skategoryzowany hotel, obiekt zamieszkania
zbiorowego przy ofrodku Caritas oraz pokoje goscinne i gospodarstwa
agroturystyczne.

Na poétnoc od gminy przebiega miedzynarodowy szlak rowerowy R11, a przez
teren opracowania trzy znakowane turystyczne szlaki rowerowe.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA
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Wyznaczy¢ roznorodne funkcjonalnie obszary (ushugi, aktywnos¢
gospodarcza itp.) celem szerokiego i pelnego wykorzystania potencjatu
gminy

Utrzymac istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajgce si¢ potrzeby.

Utrzymac istniejace jednostki.
Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego reagowania na pojawiajace si¢
potrzeby.

Utrzymac istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwosé elastycznego
reagowania na pojawiajgce si¢ potrzeby. Umozliwi¢ rozwdj $wietlic i
bibliotek w pozostatych miejscowosciach.

Rozwdj terendw sportu, rekreacji, wypoczynku i turystyki.
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W gminie znajduje si¢ jeden posterunek policji w Ziejwsi Wielkiej, podlegajacy
Komendzie Policji w Toruniu. Ponadto znajduje si¢ tu 8 jednostek Ochotniczej
Strazy Pozarnej OSP Toporzysko, OSP Lazyn, OSP Pedzewo, OSP Rzeczkowo,
OSP Siemon, OSP Sktudzewo, OSP Ztawie§ Mata, OSP Stary Torun.

Do grupy zaktadow przemystowych, ktore powoduja duze zagrozenie dla
ludnosci naleza zaktady ,,Elana” S.A w Toruniu. Dla gminy Ztawie$ Wielka
najwigksze zagrozenie stwarzaja Zaktady Chemiczne "Organika - Zachem" w
Bydgoszczy.

Najwigksze zagrozenie pozarowe stwarza Baza Paliw mieszczaca si¢ w Zamku
Bierzgtowskim (bezposrednie sasiedztwo z gming Ztawie$ Wielka)

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB 1 MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Dokumentow szczebla
wojewodzkiego:

Plan Zagospodarowania
Wojewodztwa

Gmina Ztawie§ Wielka zakwalifikowana zostala wraz z 27 gminami do
aglomeracji bydgosko-torunskiej.

W osrodku tym koncentruje si¢ wigkszos¢ potencjatu w zakresie ushug wyzszego
szczebla (szkolnictwa wyzszego, nauki, kultury), specjalistycznej opieki
medycznej, medidw, otoczenia biznesowego, nowoczesnych technologii.
Rozwoju wymaga potencjal intelektualny, gospodarczy oraz dostepnosé
komunikacyjna. Bliskos¢ Torunia i Bydgoszczy powoduje, ze czg$¢ gminy
osciennych zaczyna nabiera¢ cech zurbanizowanych obszarow podmiejskich.
Miasta te generujg rOwniez najwiekszy rozwoj spoteczno — gospodarczy.

Gloéwna o$ rozwoju beda tworzyly miasta polozone w dolinie Wisty, na obszarze
najwyzszej atrakcyjnosci spoteczno —gospodarczej. Rozwoj i zagospodarowanie
bedzie si¢ rozwijato wzdhuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, kreujac pasma
wysokiej aktywnos$ci spolecznej i gospodarczej (m.in. wzdtuz drogi krajowej nr
80). Ztawies Wielka lezy w centralnej strefie polityki przestrzennej, ktora bedzie
stanowita obszar wysokiej aktywnosci, rozwoju proces6w urbanizacyjnych,
koncentracji infrastruktury. Obejmuje rowniez znaczne fragmenty regionalnego
systemu ekologicznego.

Zgodnie z wytyczonymi kierunkami ksztattowania sieci osadniczej: Obstuga
mieszkancow bedzie realizowana zwlaszcza z zakresu: edukacji, stuzy zdrowia,
opieki spoteczne i obstugi rolnictwa oraz tworzenia podstaw do
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich.

Priorytetem w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego jest konserwacja
obiektow sakralnych i zespotéw dworsko-parkowych, a takze objecie opieka
zabytkow zwigzanych z osadnictwem holenderskim.
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Utrzymac istniejace jednostki. Stworzy¢ mozliwos¢ elastycznego
reagowania na pojawiajace si¢ potrzeby.

Ze wzgledu na niskie prawdopodobienstwo wystapienia awarii nie ma
potrzeby wstrzymywania inwestycji na obszarach zagrozonych
(zwhaszcza ze ich znaczne obszary sa juz aktualnie zagospodarowane).

Niezwykle korzystne potozenie gminy przede wszystkim powinno
determinowac przyszte przeznaczenie terenow.

Do implementacji w studium .

Do implementacji w studium.

Do implementacji w studium.



Strategia Rozwoju Turystyki
Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego
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Rozwoj turystyki, zwlaszcza agroturystyki winien opiera¢ si¢ na sieci powigzan
regionalnych: szlakach turystycznych, szlaku wodnym rzeki Wisty, rowerowych.

W sferze dziatalno$ci rolniczej zaktada sie¢ rozwdj produkcji rolnej zorientowanej
na rynki zbytu miast (powyzej 70 tys. mieszkancéw) potozonych w rejonie,
obejmujacej owoce i warzywa, zwlaszcza spod oston, pochodzace z matych i
srednich  gospodarstw. Wskazana jest restrukturyzacja i modernizacja
przetworstwa rolno-spozywczego, szczegélnie migsnego, mleczarskiego oraz
zbozowo-miynarskiego. Ponadto niezbedny jest rozwdj ustug zwiazanych z
rolnictwem w zakresie administracji, bankowo$ci, doradztwa (Przysiek —
doradztwo rolnicze, naukowo-badawcze) oraz innych instytucji otoczenia
biznesu.

W zakresie transportu drogami wodnymi wskazuje si¢ przebudowe i budowe
infrastruktury technicznej na $rodkowej drodze wodnej rzeki Wisly o znaczeniu
miedzynarodowym, co najmniej do IV klasy drogi wodne;j.

Dziatania w zakresie infrastruktury technicznej zaktadaja uporzadkowanie
gospodarki Sciekowej, poprzez budowe oczyszczalni $ciekow 1 sieci
kanalizacyjnej na obszarach o zawartej zabudowie oraz realizacj¢ oczyszczalni
przydomowych dla zabudowy rozproszonej. Tworzenie nowych, modernizacja
istniejacych sktadowisk odpadow, w ramach potrzeb gminnych, z zastosowaniem
technologii uwzgledniajacych wymogi ochrony $§rodowiska.

W zakresie elektroenergetyki planowana jest budowa linii 400 kV jednotorowej
relacji Grudzigdz — Bydgoszcz.

Gmina Ztawie§ Wielka zostata ujeta jako strefa podmiejska stuzaca
wypoczynkowi mieszkancow Torunia. Gléwnymi produktami turystycznymi
jakie powinna oferowa¢ gmina s3: wypoczynek §wiateczny i weekendowy oraz
turystyka aktywna. Wsrod celow operacyjnych tej strategii wymienia si¢ m.in.
opracowanie zintegrowanych programow rozwoju turystyki dla osrodkow i
obszarow turystycznych, w tym dla Doliny Wisty.
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Do implementacji w studium.

Do implementacji w studium.

Do implementacji w studium.

Do implementacji w studium.

Do implementacji w studium.
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Dokumentow Szczebla Cele-priorytety dziatan w ramach strategii to m.in.: Przetozy¢ zalozenia strategii na zapisy i rysunek studium.
powiatowego - Strategia rozwoju

. b Rozwinieta przedsigbiorczos¢ Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.
powiatu toruniskiego

Poziom edukacji zblizony do standardéw Unii Europejskiej

Powiat atrakcyjnym rynkiem inwestycyjnym

Wyskoki poziom zycia na obszarach wiejskich

Dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej

Stan $rodowiska naturalnego terenow wiejskich spelniajacy wymogi
dyrektyw Unii Europejskiej

Dobry stan zdrowia mieszkancéw powiatu

Aktywne spoleczenstwo

Malejaca przestepczo$¢ w powiecie

Stworzenie zintegrowanego systemu koordynacji dziatan zwigzanych z
bezpieczenstwem mieszkancoéw powiatu z Toruniem

=  Mniejsza liczba wypadkow na drogach

= Wykorzystane walory turystyczno-krajoznawcze

Wskazanie terenéw i obiektéw do objecia ochrona .

Dokumentow szczebla lokalnego - | Wedtug  ww.  strategii gmina bedzie si¢ rozwijala wielofunkcyjnie. | Funkcja rolnicza jak wykazaty poprzednie uwarunkowania jest coraz
Strategia Rozwoju Gminy Ziawies | Wielofunkcyjny rozwdj powinien zosta¢ oparty na trzech dominujacych | mniej czytelna; w studium nalezy dazy¢ do zapewnienia mozliwosci
Wielka. funkcjach: funkcji rolniczej, funkcji wypoczynkowo — rekreacyjnej (rozwdj | wielofunkcyjnego rozwoju obszarow wiejskich.

rekreacji i1 tagodnej agroturystyki), funkcji mieszkaniowej (rezydencjonalnej) i

pod budownictwo gospodarcze.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW Stan zagospodarowania przestrzennego w duzej merze zalezy od osob
prywatnych — bedacych wiascicielami wigkszo$ci gruntow. Stan
spetnienia ich oczekiwan bedzie zalezny od ich wlaczenia w proces
planowania (wnioski, udziat w wytozeniach planow do publicznego
wgladu, dyskusjach itp.).

Wigkszo$¢ (ponad 56 %) zajmuja grunty bedace wlasnoscia osob fizycznych. Grunty Skarbu Panstwa to prawie
38,5% ogbtu powierzchni gruntdw w gminie. Duzy udziat w ogélnej powierzchni gminy zajmuja grunty bedace
wlasnos$cia ko$ciotow i zwiazkow wyznaniowych (ponad 1,5%). Grunty wlasnosci rolniczych spotdzielni
produkcyjnych i spotdzielni mieszkaniowych stanowia okoto 0,65% ogdtu gruntéw gminnych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

OBIEKTY | TERENY Obszary i obiekty objete ochrona: Obowigzujg ograniczenia wynikajgce ze stosownych aktow wyzszego
CHRONIONE NA PODSTAWIE | - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB040003, | szczebla powolujacych dane obszary i obiekty — do implementacii w
PRZEPISOW O OCHRONIE - Obszar Specjalnej Ochrony (SOO) ,,.Dybowska Dolina Wisty” PLH040011, studium.

PRZYRODY (istniejgce i - Obszar specjalnej Ochrony (SOO) ,,Solecka Dolina Wisty” PLH 040003,

projektowane) - Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy krawedziowej Kotliny Toruniskiej,

- pomniki przyrody,
- uzytki ekologiczne.

Obszary proponowane do objgcia ochrong: Poprzez wiasciwe zagospodarowane umozliwié¢ wiasciwg ochrong

obszarow proponowanych do objecia ochrong.
- uzytki ekologiczne potozone w Nadlesnictwie Torun, Le$nictwie Kamieniec.
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OBIEKTY | OBSZARY
CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW

OBSZARY | OBIEKTY
CHRONIONE NA PODSTAWIE
INNYCH PRZEPISOW
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Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow WKZ zgodnie z wykazem w
czesci I — Uwarunkowania.

Lasy podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

Ponadto przewazajaca cze$¢ lasow na terenie gminy decyzja Ministra Srodowiska
pehi funkcje laséw ochronnych.

Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntow rolnych i
lesnych, gleby pochodzenia organicznego podlegaja ochronie.

Grunty rolne I, 11, 11l klasy bonitacyjnej (podobnie jak opisane wcze$niej gleby
organiczne) podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Zgodnie z art. 7 ust 1 i 2 tejze ustawy przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Ztawies Wielka istnieje 6 uje¢ wod podziemnych: Siemon,
Lazyn, Przysiek, Gorsk, Ztawie§ Wielka, Pedzewo stuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludno$ci w wodg¢ pitng i na potrzeby gospodarstw domowych.
Wokot nich wyznaczono strefy ochrony bezposredniej, zawierajace si¢ w
granicach geodezyjnych dziatek, na ktorych sg posadowione ujgcia wody.

Dla w/w uje¢ wod nie zaistniala konieczno$¢ ustalenia stref ochrony posredniej
(korzystne warunki geologiczne, brak szkodliwego lub mogacego zagrazaé
jakosci wod zagospodarowania).

Rezerwuje si¢ teren pod budowe ujecia wod podziemnych ,,Gorsk — Ztawie$
Wielka”, ktére bedzie zasilato Torun w wode pitna.

Dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ustalono zasieg Obszaru
Najwyzszej Ochrony GPZW (ONO) (230 km2) oraz Obszaru Wysokiej Ochrony
(OWO) (124 km?).

Zabrania si¢ lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadow
zywienia zbiorowego, badz zakladow przechowujacych zywno$¢ oraz studzien
stuzacych do czerpania wody do celow konsumpceyjnych i potrzeb gospodarczych
w odlegtosci wokot cmentarzy do 50 m dla zabudowy uzbrojonej w wodociag
oraz do 150 m dla pozostatej zabudowy.

21

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium. Ustali¢ strefy ochrony zabytkow

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium. Cze$¢ lasow bedzie wymagata
Zmiany przeznaczenia na inne cele.

Obowiazujg ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium. Cze$¢ gruntdw organicznych
bedzie wymagata zmiany przeznaczenia na inne cele.

Obowigzujg ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium. Cze$¢ gruntdw wysokich klas
bonitacyjnych bedzie wymagata zmiany przeznaczenia na inne cele.

W bezposrednim sgsiedztwie ujgé nie wprowadza¢ zagospodarowania
mogacego zagrazac jakosci wod zagospodarowania.

Utrzymac rezerwe pod budowe ujecia wod podziemnych ,,Gorsk —
Ztawie$ Wielka”.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium.
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Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia

obowigzujg nastepujace pasy techniczne:

- dla jednotorowej linii 220kV - przeznaczonej do likwidacji - po 25 m w
obie strony od osi linii,

- dla linii 110kV po 20 m w obie strony od osi linii,

- dla 15 kV po 6,5 m w obie strony od osi linii.

Dla projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy

techniczne jak dla istniejgcych, podane powyze;.

Obowiazuja ograniczenia wynikajace ze stosownych aktow wyzszego
szczebla - do implementacji w studium.

Pas techniczny dla jednotorowej linii 220kV - przeznaczonej do
likwidacji obowiazuje do czasu rozbiorki ww. linii.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

STAN SYSTEMOW
KOMUNIKACII - Uktad drogowy

Przebiegajace przez gming droga krajowa nr 80, wojewodzkie nr 546 i 597 oraz
cze$¢ drog powiatowych pehnia funkcje uktadu podstawowego w wojewodztwie,
umozliwiajac powiazanie komunikacyjne pomigdzy miastami stotecznymi
wojewodztwa (Toruniem i Bydgoszcza), pomigdzy siedzibami powiatow i gmin
oraz z nadrzednym uktadem drog krajowych. Sa to drogi zapewniajace rowniez
potaczenia wszystkich terenéw intensywnie zagospodarowanych i umozliwiajace
tym samym prawidtowe funkcjonowanie wojewodztwa.

Z uwagi na potozenie gminy wzgledem glownych (stotecznych) osrodkow
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, ktorymi sg Bydgoszcz i Torun,
najistotniejsza dla powigzan zewnetrznych gminy jest droga krajowa nr 80 o
przebiegu Pawtéwek (droga nr 10) — Bydgoszcz — Fordon — Torun — Lubicz
(droga nr 10). Podstawowa funkcja tej drogi jest potaczenie Torunia i
Bydgoszczy.

Wielko$ci prognozowanego ruchu na drodze krajowej nr 80 w obszarze gminy
Ztawies Wielka sa na granicy przepustowosci przekroju jednojezdniowego
dwupasowego i wskazuja na konieczno$¢ rozbudowy drogi do standardu drogi
klasy glownej ruchu przyspieszonego o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu (GP 2 x 2).

Pozostale drogi na terenie gminy nie wymagaja rozbudowy do przekroju
szerszego niz jednojezdniowy dwupasowy (1x2).
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Studium powinno uwzgledniaé nastepujace elementy:

- planowana rozbudowe drogi krajowej nr 80 do drogi klasy glownej
ruchu przyspieszonego o przekroju 2 x 2 wraz z budowa obwodnicy wsi
Ztawie$ Wielka, wezta z Trasa Srednicowa w Toruniu i ewentualnie
korektami przebiegu w innych miejscach np. w Gorsku, z
wykorzystaniem terenu po dawnej linii kolejowej Torun — Bydgoszcz
Fordon,

planowang rozbudowe drog wojewodzkich nr 546 1 597 do klasy drog
gtownych,

planowana budowe przedtuzenia drogi wojewodzkiej nr 552 od
Rozankowa do Gorska, jako potnocnej obwodnicy Torunia i dojazdu do
autostrady A-1,

planowang budowe potaczenia z gming Solec Kujawski w klasie drogi
gtownej, w osi drogi wojewodzkiej nr 249,

rozbudowe drogi powiatowej nr 1545 do klasy drogi gtownej, jako
istotnego elementu faczacego sieci drogowej powiatow torunskiego i
chetminskiego,

zmiany kategorii fragmentow drogi powiatowej nr 2005 lub ich
likwidacja w zwiazku z budowg drogi nr 552 i rozbudowa drogi nr 80,
rozbudowe drogi powiatowej nr 2001 do klasy zbiorczej,

rozwoj sieci drog gminnych w szczegdlnosci na terenach rozwojowych
oraz wzdtuz drogi nr 80 dla zapewnienia powigzan wewngtrznych w
gminie, wyprowadzenia ruchu na drogi wyzszej kategorii i obstugi
zagospodarowania z pominig¢ciem drogi nr 80,

rozwo6j drog gminnych na terenach nowego zagospodarowania,

rozwoj sieci $ciezek rowerowych,

uwzglednienie potrzeb ruchu pieszego i komunikacji zbiorowej w
rozbudowie i przebudowie sieci drogowej.

W stosunku do obowigzujgcego Studium, proponuje si¢ takze rezygnacje
z tranzytowej nadbrzeznej trasy drogowej z uwagi na jej mozliwe
konflikty srodowiskowe oraz brak takiej trasy w Planie wojewodztwa.



Kolej

Komunikacja autobusowa

Ruch pieszy i rowerowy

Transport tadunkow

Parkowanie pojazdow

inne
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Wzdtuz granicy gminy z Toruniem oraz przez jej zachodnie obszary lesne
przebiega jednotorowa bocznica kolejowa, prowadzaca do zakladow na terenie
Torunia. Bocznica obecnie nie jest eksploatowana.

Przez teren gminy przebiegaty linie kolejowe Torun — Bydgoszcz Fordon ora
Torun — Unistaw, ktérych nawierzchnie (torowiska) zostaty rozebrane

Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajace warunki obstugi dla terenow
potozonych wzdtuz drogi krajowej, wojewodzkich nr 546 1 597 i czgéci drog
powiatowych. Czes$¢ zabudowy znajduje si¢ poza zasiggiem bezposredniej
obstugi komunikacja autobusowa — przystanki znajdujg si¢ w odlegtosci 1 — 3
km, dotyczy to w szczegdlnosci terendw, do ktorych nie prowadza drogi twarde.

Wigkszos¢ drog nie posiada wydzielonych chodnikéw dla pieszych.

Przez teren gminy przechodza znakowane turystyczne szlaki rowerowe:

- Szlak Przyjazni Bydgoszcz - Torun (niebieski), przebiegajacy m.in. przez
Sktudzewo, Zarosle Cienkie i Rozgarty,

- Torun — Chelmno (czerwony), przebiegajacy m.in. przez Zamek
Bierzgotowski, £3zyn i Siemon,

- Szlak Doliny Dolnej Wisty (czarny), przebiegajacy m.in. przez Zamek
Bierzgotowski, Rzeczkowo i Kamieniec.

Najwicgksze zrodta i cele ruchu towarowego (obiekty produkcyjne, gtdwnie
przetworstwa rolnego i spozywczego, magazyny i hurtownie) znajduja si¢ przy
drodze nr 80 w Ztejwsi Wielkiej i Przysieku, ponadto pojedyncze obiekty przy
drogach wojewodzkich w Rzeczkowie i Siemoniu. Zgodnie z pomiarami ruchu,
udzial pojazdow cigzarowych w ruchu na drogach nr 80 i 546 przekracza 10%.

Na terenie gminy nie wystepuja istotne problemy z parkowaniem pojazdow

Kwestia ewentualnego wprowadzenia na teren gminy linii komunikacji
szynowej powinna by¢ rozstrzygnigta po analizie wynikow studiow
wykonalnosci takiego potaczenia.

Rozszerzy¢ zasigg komunikacji autobusowe;j.

Uwzgledni¢ przebiegi szlakow w przysztym przeznaczaniu i
zagospodarowaniu terenow.

Rozbudowa drogi krajowa nr 80.

Brak wskazan dla planowania

Zhierarchizowa¢ uktad drogowy — drogi o duzym udziale ruchu tranzytowego nie moga obstugiwaé jednoczesnie przylegtej zabudowy.

Rozwinaé potaczenia wewnetrzne, ktore aktualnie z koniecznosci musza odbywac si¢ przy pomocy drog o znaczeniu ponadlokalnym.

Dostosowaé parametry techniczne czesci drog do wymagan okreslonych dla poszczegolnych klas drog publicznych w zakresie szerokosci jezdni i pasa

drogowego.
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GOSPODARKA WODNO- System zaopatrzenia w wode¢ gminy Ztawie§ Wielka oparty jest na pigciu | Zabezpieczy¢ tereny SUW; umozliwi¢ rozbudowe sieci. Zapewnié
SCIEKOWA gminnych stacjach ujmowania i uzdatniania wody =z wglebnego, | awaryjny przesyt wody.
czwartorzedowego poziomu wodonosnego: Siemon, Lazyn, Ztawie§ Mala,

- Zaopatrzenie w wod 4 . . . S
& ¢ Pedzewo, Gorsk i stacji zlokalizowanej na terenie miasta Torun.

Z wodociagu korzysta 75% wszystkich mieszkancow gminy Ztawies Wielka.

Aktualnie na terenie gminy prowadzona jest rozbudowa sieci wodociggowej w
sotectwie Ztawie§ Mata, Toporzysko, Sktudzewo, Rzgczkowo, Gierkowo.

Na terenie gminy Ztawie$ Wielka wodociagi Gorsk i1 Przysiek sa spiete w system
pozwalajacy na awaryjny przesyl wody. Planowane jest spigcie wodociagu
Ztawies Mata z wodociggiem Siemon.

Oczyszczanie i odprowadzanie Kanalizacja sanitarna Dalsza rozbudowa kanalizacji z uwzglednieniem rozdzielenia sieci

Sciekow Sieci kanalizacji sanitarnej obstuguje ok. 50% mieszkancow. sanitarnej 1 deszczowej. Podtaczenie wszystkich wsi.

Utrzymac istniejace oczyszczalnie. Przeanalizowa¢ miejsca lokalizacji
nowych lub tereny do rozbudowy istniejacych. Wokot oczyszczalni
Sciekow wyznaczy¢ strefy izolacji sanitarnej (aktualne nie wykraczaja
Poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej jest pozostala czes¢ gminy (tj. poza obreb dziatki)

miejscowosci: Cegielnik, Cichoradz, Gierkowo, Gutkowo, Lazyn, Pedzewo,

Reczkowo, Sktudzewo, Zarosle Cienkie).

Z obszaru gminy Scieki bytowo-gospodarcze prowadzone sg kanalizacjg sanitarng
do trzech oczyszczalni $ciekow Toporzysko, Gorsk, Torun.

W 2006 roku powstat ,,Program skanalizowania poinocnej czesSci gminy Ztawies
Wielka” zawiera on koncepcje¢ budowy sieci kanalizacyjnej w solectwach
Siemon, L.azyn, Reczkowo, Sktudzewo, Cichoradz, Gierkowo.

Istniejacy stan skanalizowania gminy Ztawie§ Wielka jest niewystarczajacy w
stosunku do zwodociggowania.
Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa na terenie gminy wystepuje tylko w solectwie Stary
Torun, Ztawie$ Mala i Ztawie$ Wielka.

Wody deszczowe z terendw nieobjetych kanalizacja deszczows trafiaja do
ciekow, gruntu lub do kanalizacji sanitarnej. W tym ostatnim przypadku
powoduja one duze przecigzenie sieci (w czasie i po intensywnych opadach
deszczu).
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GOSPODARKA ODPADAMI

ZAOPATRZENIE W ENERGIE
ELEKTRYCZNA

ZAOPATRZENIE W ENERGIE
CIEPLN4

ZAOPATRZENIE W GAZ
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W Lazynie znajduje si¢ sktadowisko odpadéw komunalnych. Na terenie gminy
brak jest instalacji do odzysku odpadow komunalnych (sortownia,
kompostownia). Planowana eksploatacja do momentu wypelnienia pod
warunkiem spelnienia wymogdéw odrebnych, nastgpnie do migdzygminnego
kompleksu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych w Toruniu.

Na terenie gminy Ztawie§ Wielka utworzono 30 Gminnych Punktow
Selektywnego Gromadzenia Odpadow.

W obszarze gminy znajduja si¢ nastepujace urzadzenia elektroenergetyczne
znaczenia podstawowego pracujace na napieciu 110kV i wyzszym:

- jednotorowa linia napowietrzna relacji— GPZ Jasieniec - GPZ ,,Grudziadz
Wegrowo” o napigeiu 220 kV - przeznaczona do likwidacji,

- linia relacji GPZ Przysiek — GPZ Torun Potudnie, GPZ Przysiek — GPZ
Unistaw, GPZ ,.,Torun Zachdd”- GPZ ,,Torun Péinoc” o napieciu 110 kV.

W oparciu o program rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego planowana
jest przebudowa i zwigkszenie mocy linii energetycznej relacji Grudzigdz —
Jasieniec do 400kV. Proponowane sa dwie koncepcje rozbudowy trasy linii
energetycznej, pod ktore rezerwuje si¢ teren.

Potrzeby cieplne gminy zabezpieczane sa w oparciu o zrodta indywidualne
(kottownie wbudowane, piece stalopalne, ogrzewanie elektryczne akumulacyjne,
ogrzewanie kominkowe). Sa to drobne Zrodta nie podlegajace inwentaryzacji ani
ocenie w Studium.

Gmina Ztawies Wielka nie posiada rozdzielczej sieci gazowej. Do celow
grzewczych i bytowych (tj. do ogrzewania wody, przygotowywania positkow)
wykorzystuje si¢ gaz butlowy.

ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH:

Wsréod zadan o znaczeniu wojewodzkim wymieniono m.in.:

- przebudowe drogi wojewodzkiej nr 552 — dobudowe odcinka Rozankowo — Gorsk w klasie drogi gtownej,
- przebudowe drogi wojewodzkiej nr 546,
- przebudowe drogi wojewodzkiej nr 597.

Tabela 1 Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego

25

Nie istnieje potrzeba rezerwacji terenu pod rozbudowe lub nowe gminne
sktadowisko odpadow. Istniejace wskazaé jako obszar do rekultywacji po
zakonczonej eksploatacji.

Potrzeby w zakresie elektroenergetyki zaspokojone.

Ograniczenia w zainwestowaniu wynikajace ze stref sanitarnych 110 i
200 kV. Strefa ochronna dla 220 kV obowiazuje do czasu rozbiorki
przedmiotowej linii.

Niezbednym jest doprecyzowanie potencjalnego przebiegu projektowane;j
linii 400 kV i ujecie jej lokalizacji w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Potrzeby grzewcze pokrywacé z indywidualnych Zrodet ciepta,
wykorzystujacych ekologiczne zrodla ogrzewania. Koniecznos¢
zapewnienia mozliwosci wykorzystywania gazu.

Potrzeby w zakresie gazownictwa niezaspokojone. Stworzy¢ podstawy do
rozwoju sieci gazowej.

Do implementacji w studium
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2. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorac za podstawe powyzsze uwarunkowania i ich wptyw na ustalenie kierunkdéw oraz ujety
w ,Strategii rozwoju Gminy Ztawe§ Wielka” cel strategiczny wielofunkcyjnego rozwoj
obszaru gminy, przyjeto ponizsze zatozenia i cele polityki przestrzenne;:

1)

2)

3)

4)

Zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne

rownowaznie uwzgledniajgce m.in.:

- rozw0j terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardow
technicznych istniejgcej zabudowy 1 zagospodarowania,

- sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

Zachowanie wartosci obecneg0 zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw

terenowych, podnoszenia standardu struktur wiejskich, humanizacji warunkow Zycia,

realizowanych gtownie poprzez :

- okreslenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespolow ushugowych z zielenia,
rejonow aktywnosci gospodarczej, ktorych realizacja w znacznym stopniu wptynie na
poprawe sytuacji mieszkaniowej 1 stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form
zabudowy,

- zachowanie ciggdw aktywno$ci przyrodniczej — zieleni wiejskiej urzadzonej
wprowadzonych do rejonéw zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

- okreslenie zespolow zabudowy wymagajacych rehabilitacji, umozliwienie
wprowadzenia obiektow 1 zespoldw odpowiadajacych funkcjg 1 standardem
wspofczesnym  zalozeniom, przy  jednoczesnym  respektowaniu  ustalen
konserwatorskich;

Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajgcych z.

- polozenia gminy oraz jej zwigzkoOw z miastami aglomeracji, poprzez zabezpieczenie
terenéw dla rozwoju przedsigbiorczosci, mieszkalnictwa oraz rekreacji, turystyki i
wypoczynku, w tym przede wszystkim ugruntowanie znaczenia gminy jako
wielofunkcyjnego osrodka aglomeracji bydgosko-torunskiej z kreowaniem na jej
obszarze rozwoju i wzmocnienia nastepujgcych stref funkcjonalnych:

- ekologicznej (przyrodniczo-krajobrazowej),

- cekologicznej z udziatem zabudowy (przyrodniczo- krajobrazowej z zabudowa);

- rolniczej z udziatem zabudowy (rolniczej z zabudowg),

- rolniczej z wudzialem zabudowy (rolniczej o podwyzszonych walorach
przyrodniczych z zabudowg),

- dominacji zabudowy;

- wysokich walorow przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim z
obecnos$ci obszaru NATURA 2000 ze starorzeczami i fgkami nadwislanskimi oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kotliny Torunskiej z fragmentem skarpy Kotliny
Torunskiej, duzymi kompleksami leSnymi oraz mozaika lasow, zadrzewien i 1ak;

- zachowania licznych zespotow 1 obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym przede
wszystkim  zespotdow  dworsko-parkowych, kosciolow, cmentarzy, parkow
podworskich, obiektow architektury i budownictwa (zabytkowych oraz o wartosciach
kulturowych), uktadéw ruralistycznych wsi o warto$ciach kulturowych, stanowisk
archeologicznych posiadajacych ekspozycje terenowas,;

Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych

i problemowych, m. in. poprzez:
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- uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy — m.in. poprzez
strefowanie funkcji z jednoczesng eliminacja wspolistnienia (w tym sasiedztwa)
funkcji wzajemnie wykluczajacych sie i/lub stworzenie podstaw do eliminacji
ewentualnych ucigzliwo$¢ 1 zagrozen;
- przeksztalcenie i rozbudowa uktadu drogowego w sposob zapewniajacy:

- sprawne polaczenia z ukfadem drég zewnetrznych;

- eliminacj¢ ruchu tranzytowego z obszaréw intensywnego zagospodarowania m.in.
poprzez obshuge struktur funkcjonalno-przestrzennych na zasadzie obwodnic i/lub
drog serwisowych,

- dogodne skomunikowania terenow rozwojowych z istniejagcym
zagospodarowaniem;

- rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego;
- podnoszenia poziomu warunkow zycia mieszkancéw poprzez ksztaltowane obszarow:

- koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),

- zieleni publicznej i innej,

- przestrzeni publicznych,

- zachowanie w istniejagcym zasiggu przestrzennym miedzyregionalnego korytarza
ekologicznego (tj. doliny Wisty w migdzywalu), jako podstawowego elementu
przyrodniczego 1 gldbwnego obszaru wysokiej aktywnosci przyrodniczej gminy.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej 1 okreslone istotne elementy struktury gminy
stanowig podstawe do rozwinigcia w cze$ci zawierajacej kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 1999 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi
kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je 1 dostosowujac do obecnych potrzeb
1 wymagan.

Gtownym kierunkiem zmian w polityce przestrzennej na obszarze zmiany studium
zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka jest wyznaczenie trasy projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo oraz likwidaciji
istniejgce;j linii 220 kV po wybudowaniu i uruchomieniu ww. linii.

Kierunkiem wyznaczonym dla obszaru zmiany studium zainicjowanej uchwatg nr
VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawies Wielka oraz dla terenu zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XLVI1/316/2018
Rady Gminy Ziawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawie$ Wielka jest: teren powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE), ktory
wspotgra z uwarunkowaniami na przedmiotowych terenach.
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Kierunkami wyznaczonymi dla obszaru zmiany studium zainicjowanej uchwatg nr
LVI111/385/2023 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka sg: tereny aktywnosci gospodarczej intensywnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych, jako funkcji uzupetniajgcej i tereny rolne.

3.1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY -
OKRESLENIE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaktada:

= rozwoj 1 lepsze wykorzystanie obszarow zwigzanych z drogg krajowa nr 80 oraz centrum
gminnego, jako terenow zroznicowanego funkcjonalnie pasma intensywnego
zagospodarowywania,

= podniesienie standardow istniejgcej zabudowy wsi poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz zapewnienie ksztattowania przestrzeni publicznych,

= rozwdj terendw mieszkaniowych we wschodniej i zachodniej (w mniejszym stopniu)
czesci gminy,

= rozwdj terendw aktywnos$ci gospodarczej w bylych PGR — ach oraz w wybranych
lokalizacjach wzdhiz drogi krajowej nr 80,

= zapewnienie funkcjonowania fragmentéw ciggdw przyrodniczych przenikajacych
istniejace 1 projektowane zagospodarowanie, w sposob umozliwiajacy powigzanie terenOw
zasilajacych tj. doliny rzeki Wisty, wod Kanatu Gornego 1 Dolnego wraz z towarzyszacymi
im lgkami oraz lasami, zadrzewieniami i terenami rolnymi o bogatej strukturze
ekologicznej (tzw. krajobrazy mozaikowe) oraz podlaczenie do nich terenow
wymagajacych zasilania przyrodniczego tj. obszarow istniejacego 1 projektowanego
zagospodarowania.

Zakres przeksztalcen i1 kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodr¢bnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych
opisanych ponizej.

= Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wylonienia
obszaréw predysponowanych do instrumentalizacji celdéw okreslonych w polityce rozwoju
przestrzennego gminy. Stanowia wiec obszary najwieksze powierzchniowo oraz najbardziej
zgeneralizowane i uogolnione pod wzgledem mozliwosci funkcjonalnych.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyodrgbniono nastepujace strefy funkcjonalne:

- strefa przyrodniczo-krajobrazowa (E),

- strefa przyrodniczo- krajobrazowa z zabudowa (E-Z);

- strefa rolnicza z zabudowg (R-2),

- strefa rolnicza o podwyzszonych walorach przyrodniczych z zabudowa (R-E-Z),

- strefa dominacji zabudowy (2).
Rodzaj oraz granice poszczegolnych stref zdeterminowane sg wiodagcymi uwarunkowaniami
rozwoju gminy.
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= Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzgdu w stosunku do stref funkcjonalnych
1 stanowig ich czg$¢ - ,,podzbidr” obejmujacy tereny zwartej zabudowy i zainwestowania.
Wyszczegdlnia si¢ je celem identyfikacji kreowanego w ich obrebie zagospodarowania
i zabudowy (ze wzgledu na zlozono$¢ uwarunkowan wplywajacych na charakter ksztattujacej
si¢ na obszarze gminy zabudowy, niezbednym jest okre§lenie obszaréw rozwoju
identyfikowanego i unikalnego charakteru zabudowy i zagospodarowania — np. zabudowy
wiejskiej, podmiejskiej itp.).

Dla terenow zwartej zabudowy 1 zainwestowania, lezacych w obrgbie opisanych powyzej
stref funkcjonalnych wyszczegolniono wigc obszary funkcjonalne, w ktorych przewidziane
jest utrzymanie i/lub przeksztalcenie istniejgcej oraz rozwdj nowej zabudowy 1 inwestycji,
z podzialem na:

- obszar centrum o funkcji gminnej (1),

- obszar pasma urbanizacji (11),

- obszar zabudowy podmiejskiej (111),

- obszar zabudowy wiejskiej (1V);
Rodzaj oraz granice poszczegdlnych obszaréw okreslone zostaty na podstawie analizy ich
lokalizacji w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy, wiodacego w ich obrebie
rodzaju zabudowy i zainwestowania terendw oraz aktualnych i prognozowanych trendow
w ich zagospodarowywaniu.

- obszar terendw otwartych (V) — obszar bedacy dopetlnieniem terenow zwartej
zabudowy i zainwestowania, stanowigce tereny rolne, leSne, wod powierzchniowych
itd., ktore sg zagregowane w jeden obszar tzw. obszar terendw otwartych (V) (bez
wyszczegbdlnien).

= Grupy terenow funkcjonalnych

Grupy terenow funkcjonalnych opisanych w podrozdziale ,,Kierunki zmian w przeznaczeniu
terend6w” obejmuja wszystkie tereny funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu
na wiodace cechy. Ze wzgledoéw zachowania czytelnos$ci nie sg przedstawiane na rysunku, a
ich klasyfikacje podaje si¢ celem zachowania hierarchicznos$ci stosowanych wydzielen
funkcjonalnych oraz czytelnosci w formutowanych w ponizszych rozdziatach kierunkow i
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

W granicach wymienionych wyzej stref 1 obszarow funkcjonalnych wskazuje si¢ wigc grupy
terenéw funkcjonalnych, z podziatlem na:
- dla obszarow zainwestowanych i rozwojowych gminy:
- grupe terendw zabudowy;
- grupe terendw zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu,
- grupe terenéw komunikacji,
- dla obszarow otwartych:
- grupe terendw zieleni naturalnej i pdinaturalne;;
- grupe terenéw rolnych;
- grupg terenéw wod otwartych srodladowych.

3.2 KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Podstawowa zasadg dla kierunkdbw zmian w przeznaczaniu terenéw jest tworzenie
wielofunkcyjnych struktur przestrzennych wsi, z priorytetem dla uporzadkowania
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funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenéw, wskazania terenow rozwojowych
gminy oraz przeksztatcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej, w tym uktadu drogowego
przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak
réwniez ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzglgdniajac istniejagce zainwestowanie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych, przy
czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planow miejscowych oraz prognozowane
potrzeby. Zasiegi wydzielen terenow (np. MU, AG) w jednorodnym obszarze strefy lub
obszaru (np. w I, II, III itd.) mogg by¢ korygowane w trybie opracowywania planow
miejscowych 1 nie wymagajg przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego, nie sg
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone
wykorzystanie tych obszarow dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na
podstawie przepisow odrebnych.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrgbnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta
dla catego obszaru gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podzial. Dla sporzadzanych
miejscowych planow obejmujgcych obszary potozone na gruntach podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, w przypadku
nieuzyskania zgody (odmowienia wydania zgody przez wlasciwy organ) na zmian¢ ich
przeznaczenia z gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i niele$ne, dopuszcza sie¢
okreslenia przeznaczenie tych terendéw w miejscowym planie zgodnego z ich faktycznym
wykorzystaniem, mimo ze obszar funkcjonalny wyznaczyt inne ich przeznaczenie.

Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy
Ze wzgledu na charakter i funkcje zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujace tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy:
- zabudowy ushug publicznych (UP),
- zabudowy ushugowej (U),
- zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustlug wymagajacych lub mogacych wymagaé
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko (U-UU),
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej (M),
- aktywnosci gospodarczej (AQG),
- powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE),
- obshugi technicznej gminy (IT);
2) tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu:
- zieleni parkéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow (ZP-P),
- zieleni parkow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow z towarzyszaca funkcja
ustugowa (ZP-P/U),
- zieleni nieurzadzonej 1 urzadzonej: parkow, skwerdw i zielenicow (Z),
- zieleni ogrodow dziatkowych (ZD),
- zieleni cmentarnej (ZC),
3) tereny komunikacji:
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- drogi publiczne krajowe,

- drogi publiczne wojewodzkie,
- drogi publiczne powiatowe,

- drogi publiczne gminne.

Obszary funkcjonalne otwarte:
1) tereny zieleni naturalnej i potnaturalne;j:
- zieleni objg¢tej ochrong w ramach NATURA 2000 (Z2),
- laséw z udostepnieniem dla rekreacji na wolnym powietrzu (ZL-P)
- lasow i dolesien (ZL),
2) tereny rolne:
- tereny rolne (R)
- tereny rolne predysponowane do wprowadzenia dolesien (RL)
- tereny rolne szczegolnie predysponowane do wprowadzenia dolesien (LD)
3) tereny wod otwartych — (W).

3.3 OZNACZENIA WYDZIELEN NA ZALACZNIKU GRAFICZNYM DO STUDIUM
ZAWIERAJACYM KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Kazdy teren funkcjonalny oznaczono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlawie§ Wielka” symbolem cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem
terenu”, w ktorym cyfra (rzymska) okre$la ptozenie terenu funkcjonalnego w obszarze
funkcjonalnym, za§ symbol literowy (pisany wielkimi literami) oznacza gldéwnag funkcje
terenu.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej (M), mieszkaniowo — ustugowej (MU), ustugowo —
mieszkaniowej (UM) oraz aktywnos$ci gospodarczej (AG), symbol literowy uzupehliony jest
(po sredniku) malg literg oznaczajacg intensywnosci zabudowy.

Ponizej podaje si¢ przyktady oznaczen uzywanych na zataczniku graficznym:

1)  wobszarze funkcjonalnym centrum o funkcji gminnej (1) intensywnego
zagospodarowania - oznaczenia terenow funkcjonalnych przybierajg forme np. 1. M-i
(dla terenéw z wyrdzniong intensywnoscig) lub np. | . UP (dla terenow
niewymagajacych wyr6zniania intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy);

2)  w obszarze funkcjonalnym pasma urbanizacji (1), oznaczenia terenéw funkcjonalnych

przybieraja forme:
- w obszarach intensywnego zagospodarowania np. Il . MN-i (dla terenoéw z
wyrozniong intensywnoscig) lub np. Il . UP (dla terenéw niewymagajacych

wyrozniania intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy),

- w obszarach $rednio-intensywnego zagospodarowania np. Il . M-s (dla terenow z
wyrdzniong intensywnoscia) lub np. Il . UP (dla terendw niewymagajacych
wyrdzniania intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy),

- obszary ekstensywnego zagospodarowania np. 1l . M-e (dla terenéw z wyr(')Zniona}
intensywnoscig) lub np. 11 . UP (dla terendw niewymagajacych wyr6zniania
intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy),

3)  w obszarze funkcjonalnym zabudowy podmiejskiej (II1), z podziatem na:

- obszary intensywnego zagospodarowania np. 111 . M-i (dla terenow z wyr(')Zniona}
intensywnoscig) lub np. 111 . UP (dla terendw niewymagajacych wyr6zniania
intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy),
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- obszary $rednio-intensywnego zagospodarowania np. 111 . M-s (dla terenoéw z
wyr6zniong intensywnoscig) lub np. 11 . UP (dla teren6w niewymagajacych
wyrdzniania intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy),

- obszary ekstensywnego zagospodarowania np. 111 . M-e (dla terenéw z wyrdzniong
intensywnoscia) lub np. 111 . UP (dla terenéw niewymagajacych wyrézniania
intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy);

4)  w obszarze funkcjonalnym zabudowy wiejskiej (1V), z podziatem na

- obszary intensywnego zagospodarowania np. 1V . M-i (dla terendw z wyr6zniong
intensywnoscig) lub np. 1V . UP (dla terendw niewymagajacych wyrdzniania
intensywnosci lub ktérych to nie dotyczy);

- obszary $rednio-intensywnego zagospodarowania np. IV . M-s (dla terenow z
wyrozniong intensywnoscig) lub np. IV . UP (dla terendw niewymagajacych
wyrdzniania intensywnosci lub ktorych to nie dotyczy);

- obszary ekstensywnego zagospodarowania np. 1V . M-e (dla terendw z wyr6zniong
intensywnoscig) lub np. 1V . UP (dla terenéw niewymagajacych wyrdzniania
intensywnosci lub ktoérych to nie dotyczy);

5)  w obszarze funkcjonalnym terenéw otwartych (V) np. V. ZL.

3.4 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

Aktualnie nie zostat sporzgadzony audyt krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym w
zakresie obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy z
dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka,
uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka oraz uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka, a takze
uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie okre$la sie kierunkdw zmian wynikajgcych z
audytu krajobrazowego.

4. KIERUNKI ZMIAN I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Wyznaczone w niniejszym rozdziale ograniczenia nie dotycza lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.

4.1 STREFY FUNKCJONALNE
W obrebie wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace

kierunki zmian w strukturze i przeznaczeniu terendw:
- dla strefy przyrodniczo-krajobrazowej (E) — priorytet dla rozwoju funkcji ekologicznych,
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- strefa przyrodniczo - krajobrazowa z zabudowa (E-Z) — priorytet dla rozwoju funkcji
ekologicznych z dopuszczeniem zabudowy,

- strefa rolnicza z zabudowa (R-Z) - priorytet dla rozwoju funkcji rolniczej
z dopuszczeniem zabudowy,

- strefa rolnicza o podwyzszonych walorach przyrodniczych z zabudowa (R-E-Z) —
priorytet dla rozwoju funkcji rolniczej z jednoczesnym zachowaniem podwyzszonych
rygoréw ekologicznych i z dopuszczeniem zabudowy,

- strefa dominacji zabudowy (Z) — priorytet dla rozwoju roznych form zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym aktywnosci gospodarczej .

4.2 OBSZARY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY
4.2.1. Obszar funkcjonalny centrum o funkcji gminnej (1) intensywnego zagospodarowania

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zatozenia i Kierunki zmian:

Obszar funkcjonalny centrum o funkcji gminnej stanowi obszar wielofunkcyjny z priorytetem
lokalizacji funkcji ustlugowych (w tym inwestycji celu publicznego) oraz zabudowy
mieszkaniowej, skupiajacy jednocze$nie najwazniejsze obiekty stuzace funkcjom
o charakterze lokalnym 1 ponadlokalnym z jednoczesnym wyeksponowaniem istniejagcych
oraz stworzeniem nowych obszaréw reprezentacyjnych gminy.

Gléwne kierunki zmian i1 przeksztalcen zabudowy dla obszaru centrum o funkcji gminnej
wymagaja realizacji nastepujacych ustalen:
* uzupehianie obszaru funkcjonalnego terenami zabudowy wielofunkcyjnej (ustugowej

1 mieszkaniowej) tworzacej =zespoly o wysokich walorach architektonicznych,

z uwzglednieniem ro6znorodnosci i specyfiki poszczegolnych czesci obszaru, a takze

wymogoéw wynikajacych z ochrony jego wartosci kulturowych 1 przyrodniczych oraz

parametréw 1 wskaznikdéw urbanistycznych okreslonych dla terenéw funkcjonalnych;
= zwigkszanie atrakcyjnosci poprzez:

— eksponowanie obiektow o wartosciach kulturowych oraz tworzenie powigzan
kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy nimi, a obszarami wspolczesnej zabudowy
o funkcjach ushugowych (przede wszystkim ustug publicznych: administracji, kultury,
zdrowia, tacznos$ci, obstugi bankowe;j itp.),

— ksztaltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym poprzez
uwzglednianie zagospodarowania ulic, placow oraz zieleni jako czgsci wnetrz
urbanistycznych przyleglego zagospodarowania (dotyczy przede wszystkim
zabudowy ushugowej i uslugowo — mieszkaniowej, w tym pasazow ushigowych
1 ciggow zabudowy wielofunkcyjnej, ze szczegdlnym wskazaniem ksztaltowania ich
wzdhuz ul. Slonecznej, ul. Jasnej, fragmentu ulicy Handlowej w miejscowosci Ztawie$
Wielka oraz fragmentu obecnej drogi krajowej T-80 a przewidzianego do zmiany
kategorii po realizacji obwodnicy miejscowosci gminnej);

= restrukturyzacja (przeksztalcenie) i / lub modernizacja obszaréw zdegradowanych
z priorytetem dla lokalizacji obiektow ustugowych i mieszkaniowych;

= relokacja istniejacych oraz zakaz lokalizacji nowych obiektow uciazliwych tj.
wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dysharmonizujacych z funkcja

1 reprezentacyjnym charakterem obszaru (w szczegdlnosci obiektow przemystowo -

produkcyjnych, rzemie$lniczych, sktadowych...), z jednoczesnym przeksztalceniem ich na

funkcje wskazane dla obszaru funkcjonalnego;
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wzmocnienie i poszerzenie roli lasu w strukturze przestrzennej obszaru funkcjonalnego
z wprowadzeniem atrakcyjnego zagospodarowania odpowiadajagcego wymogom ochrony
wartos$ci przyrodniczych;

ochrona warto$ciowej 1 przebudowa zdegradowanej lub zniszczonej zieleni oraz cennych
drzew z jednoczesnym wpisaniem ich w ksztaltowany systemu terenéw zieleni urzadzonej
i lesnej z zagospodarowaniem rekreacyjno - wypoczynkowym;

ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;

ksztaltowanie Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych w oparciu o istniejace tereny zieleni
publicznej.

Opisane wyzej ulice badz ich fragmenty (Sloneczna, Jasna, Handlowa, fragment obecnej
drogi krajowej T-80 przewidziany do zmiany kategorii) stanowi¢ beda glowny uklad
przestrzeni publicznych.

Gléwne kierunki zmian i przeksztalcen ukladu przestrzeni publicznych wymagaja realizaciji

ponizszych ustalen:

wyeksponowanie w strukturze przestrzennej centrum gminnego wzajemnych powigzan
ulic 1 placéw;

rewitalizacja badz modernizacja funkcjonalno-przestrzenna ulic stanowigcych glowne
przestrzenie 1 ciggi wielofunkcyjne, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z ochrony
warto$ci kulturowych 1 przyrodniczych obszaru;

uporzadkowanie funkcjonalne 1 estetyczne oraz podniesienie jako$ci przestrzeni,
w szczegdlnosci poprzez:

harmonijne uzupehienie zabudowy wzdluz ulic 1 placéw stanowigcych glowne
elementy reprezentacyjne 1 ciggi wielofunkcyjne obiektami ushluigowymi i
mieszkaniowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizowania funkcji ustugowych
co najmniej w parterach budynkows;

ksztattowanie nowej zabudowy wzdhiz wyszczegolnionych wyzej ulic 1 ich
skrzyzowan w sposob tworzacy spdjna kompozycje przestrzenng, podkreslajaca
charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakosci rozwigzania architektoniczne,
techniczne 1 materialowe;

wlaczanie wnetrz kwartatow zabudowy (podworek), zlokalizowanych przy gldéwnych
przestrzeniach o charakterze reprezentacyjnym, do wspottworzenia i wzbogacenia
funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez wykorzystanie ich potencjatu dla tworzenia
pasazy ustugowych z programem z zakresu gastronomii, handlu, rozrywki i1 innych
ushug;

indywidualne, atrakcyjne 1 spOjne urzadzanie przestrzeni o charakterze
reprezentacyjnym, w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie malej architektury, zieleni,
oSwietlenia, a takze staranno$ci komponowania posadzek placow i1 chodnikéw,
modernizacj¢ jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystankoéw, kioskow, reklam
itp.;

wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form
architektonicznych i plastycznych dla urzadzen obstugi transportem publicznym.

Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikdéw zagospodarowania i uzytkowania terenu

Na obszarze centrum gminnego (I — obszar wielofunkcyjny):

ustala si¢ priorytet dla lokalizowania:

ustug z zakresu: administracji, organizacji spotecznych, obrotu finansowego,
ubezpieczen, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu, sportu, transportu, tacznosci itp.
— 0 charakterze lokalnym i ponadlokalnym:;
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- zabudowy mieszkaniowe]j wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury spotecznej,

= nie okre§la si¢ stosunku (wyrazonego w %) poszczegélnych typow zabudowy
z priorytetem lokalizacji tj. ushugowej i mieszkaniowej;

= wskazuje si¢ rozw0j zabudowy i1 zagospodarowania wlasciwych dla nastgpujacych
terenow funkcjonalnych: UP (zabudowy ushug publicznych), U (zabudowy uslug
nieuciazliwych), UM  (zabudowy uslugowo-mieszkaniowej), ZL-P  (lasu
z wprowadzeniem zagospodarowania rekreacyjnego na swiezym powietrzu);

* niezaleznie od wydzielehn w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji;

= zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

= dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi
tj. z wylaczeniem aktywnos$ci gospodarczej 1 ushig wymagajacych lub mogacych
wymagac sporzadzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko.

4.2.2. Obszar funkcjonalny pasma urbanizacji (I1)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne pasma urbanizacji stanowig tereny szeroko rozumianych dziatan
inwestycyjnych z jednoczesnym ukierunkowaniem na przebudowg funkcjonalng
1 porzadkowanie istniejacych roznorodnych form zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
a takze z ukierunkowaniem na udost¢pnianie do zabudowy potencjalnych terenow
rozwojowych, w sposob najlepiej wykorzystujacy potencjal danej lokalizacji dla okreslonej
funkcji, z eliminacja lub ograniczaniem sytuacji konfliktowych.

Gléwne kierunki zmian 1 przeksztalcen dla obszaréw zabudowy wymagaja realizacji

nastepujacych ustalen:

= modernizacja i uzupehianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z  zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych

1 przyrodniczych obszaru oraz parametréw i wskaznikoéw urbanistycznych okreslonych dla

terenow funkcjonalnych, w tym:

- przebudowa funkcjonalno - przestrzenna fragmentow obszaru zwigzanych z droga
krajowag 80 na odcinku Czarnowo - Ziawies Wielka w sposob zapewniajacy
rozrzezbienie funkcji terenow poprzez zwigkszenie ich réznorodnosci oraz eliminacje
lub ograniczaniem sytuacji konfliktowych np. bezposredniego sasiedztwa Zzrodet
ucigzliwos$ci dla zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi;

- zmniejszenie powierzchni terendw przeznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych pod aktywno$¢ gospodarcza na rzecz funkcji pozwalajacych ksztaltowac
unikalny 1 identyfikowalny wyglad nowoczesnych obszarow wiejskich;

- atrakcyjne zagospodarowanie terendw poprzemystowo — produkcyjnych oraz innych
zdegradowanych poprzez wprowadzanie zabudowy zgodnej z zalozeniami
1 kierunkami przeksztalcen w strefie, przede wszystkim: aktywno$ci gospodarczej,
mieszkalnictwa, ustug,

- uzupehianie zabudowg istniejacych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centrow
ustugowych,

- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokot skrzyzowan drég publicznych
oraz w otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowe istniejacych

36



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZLAWIES WIELKA
CZESC II - KIERUNKI ROZWOJU

oraz wprowadzanie nowych obiektow i zagospodarowania o wysokich walorach
estetycznych;
= zwiekszanie atrakcyjnosci poprzez:

— ceksponowanie obiektow o wartosciach kulturowych oraz tworzenie powigzan
kompozycyjno-przestrzennych pomiedzy nimi, a obszarami wspolczesnej zabudowy
o funkcjach ustugowych,

— wysokiej klasy rozwigzania architektoniczne obiektow lokalizowanych wzdhiz drogi
krajowej Nr 80, w szczegdlnoSci poprzez wymodg reprezentacyjnych elewacji od
strony terenow publicznych dla obiektéw ustugowych oraz aktywnos$ci gospodarczej;

— rewaloryzacje ukladéow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych i kulturowych,
stosownie do wymogdéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;

— rozwijanie uktadéw drogowych w istniejacych 1 planowanych terenach
inwestycyjnych;

— ochrong i modernizacje istniejgcej oraz tworzenie nowych terendw ogolnodostepne;j
zieleni urzadzonej;

— ochrong funkcji 1 obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

— ochrong istniejgcej 1 wprowadzenie nowej zieleni przyuliczne;.

Ustalenia dotyczace kierunkéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania

Na obszarach pasma urbanizacji (I — obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla
lokalizowania zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz dopuszczeniem lokalizacji
aktywnosci gospodarczej):

= ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowo - uslugowej wraz z
niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, z
jednoczesnym obowigzkiem zapewnienia wielofunkcyjnosci obszaru m.in. poprzez
wprowadzanie zabudowy uslugowej oraz aktywnosci gospodarczej;

= wskazuje si¢ rozwoj zabudowy i zagospodarowania wilasciwych dla nastepujacych
terenéw funkcjonalnych, przede wszystkim: UP (zabudowy uslug publicznych), U
(zabudowy ushug nieucigzliwych), U-UU (zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
uslug wymagajacych lub mogacych wymagacé sporzadzenia raportu oddzialywania
na Srodowisko),UM (zabudowy uslugowo-mieszkaniowej), MU (zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej), M (zabudowy mieszkaniowej), IT (infrastruktury
technicznej), AG (aktywnos$ci gospodarczej), PE (powierzchniowej eksploatacji
kopalin pospolitych), Z (zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i
zielencow), ZC (zieleni cmentarnej),

* niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spofecznej oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

= wskazuje si¢ orientacyjne obszary lokalnych centréw ushuigowych do ksztaltowania w
planach miejscowych, poprzez:

- uzupehianie programu ustugowego,

- wlgczanie zabudowy ustugowej w strukture funkcjonalno — przestrzenng 1
kompozycyjna wigkszych struktur przestrzennych np. osiedli,

- przeksztatcanie form architektonicznych degradujacych przestrzen pod wzgledem
estetycznym:;

= zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

» dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi.
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4.2.3. Obszar funkcjonalny zabudowy podmiejskiej (111)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy podmiejskiej stanowig tereny dzialan modernizacyjnych
I restrukturyzacyjnych ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jako$ciowych,
podnoszacych atrakcyjno$¢ zamieszkiwania 1 inwestowania, przy jednoczesnym
sukcesywnym udostepnianiu do zabudowy terenéw rozwojowych wskazanych w studium.

Glowne kierunki zmian i przeksztalcen dla obszarow zabudowy wymagaja realizacji

nastepujacych ustalen:

= modernizacja 1 uzupehianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony wartosci zabytkowych, kulturowych

1 przyrodniczych obszaru oraz parametrow 1 wskaznikéw urbanistycznych okreslonych dla

terenow funkcjonalnych, w tym:

- zagospodarowanie nieurzadzonych terenow pomiedzy zespotami istniejacej zabudowy
W sposob pozwalajacy na wytworzenie struktur urbanistycznych o podmiejskim
charakterze, harmonijnie zintegrowanych z istniejacg zabudows;

- przeksztalcenie terendw  poprzemystowo —  produkcyjnych oraz innych
zdegradowanych na funkcje zgodne z zalozeniami 1 kierunkami przeksztalcen
w strefie, przede wszystkim na funkcje mieszkaniowe, ushugowe, zielent,

- uzupehianie zabudowg istniejagcych lub wyksztalcenie nowych lokalnych centrow
ustugowych,

- porzadkowanie zabudowy i zagospodarowania wokoét skrzyzowan drog publicznych
oraz w otoczeniu tras wylotowych z gminy, w tym przez przebudowe istniejacych
oraz wprowadzanie nowych obiektow i zagospodarowania o wysokich walorach
estetycznych;

= rewaloryzacja ukladow przestrzennych o warto$ciach zabytkowych 1 kulturowych,
stosownie do wymogdéw wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego;

= rozwijanie ukladow drogowych w istniejacych i planowanych osiedlach mieszkaniowych;

= priorytet dla transportu publicznego na glownych trasach dojazdowych do
zainwestowania obszarow zabudowy podmiejskiej oraz rozwdj urzadzen dla ruchu
pieszego i rowerowego;

= ochrona i modernizacja istniejacych parkow i zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych
terenow ogolnodostepnej zieleni urzadzone;j;

= ochrona funkcji i obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego gminy;

= ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej;

Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
Na obszarach zabudowy podmiejskiej (111 — obszary wielofunkcyjne z priorytetem
dla lokalizowania zabudowy mieszkaniowo - uslugowej):
= ustala si¢ priorytet lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wraz z niezbednymi
inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;
= wskazuje si¢ rozwodj zabudowy 1 zagospodarowania wiasciwych dla nastgpujacych
terendw funkcjonalnych, przede wszystkim: UP (zabudowy ustug publicznych), U
(zabudowy uslug nieucigzliwych), U-UU (zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
uslug wymagajacych lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu oddzialywania
na Srodowisko),UM (zabudowy ustugowo-mieszkaniowej), MU (zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej), M (zabudowy mieszkaniowej), IT (infrastruktury
technicznej), ZP-P (zieleni parkéw zabytkowych), Z (zieleni nieurzadzonej i
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urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow), ZD (zieleni ogrodow dzialkowych), ZC
(cmentarzy)

* niezaleznie od wydzielehn w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

= zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

= dopuszcza si¢ lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami priorytetowymi
tj. z wylaczeniem aktywnos$ci gospodarcze;.

4.2.4. Obszar funkcjonalny zabudowy wiejskiej (1V)

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zatozenia i kierunki zmian:

Obszary funkcjonalne zabudowy wiejskiej stanowig obszary wielofunkcyjne z priorytetem
lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarka rolna, ogrodnicza, le$ng itp., przy jednoczesnym
wspotistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa, obiektow stuzacych funkcjom
o charakterze lokalnym oraz dopuszczeniem przeksztalcen 1 modernizacji obszarow
poprzemystowo — produkcyjnych (bytych PGR-6w) w ramach aktywnos$ci gospodarcze;.

Gtéwne kierunki zmian i przeksztalcen dla obszar6w zabudowy wymagaja realizacji

nastepujacych ustalen:

= modernizacja i uzupehianie istniejgcej oraz wprowadzanie nowej zabudowy na terenach
rozwojowych z zapewnieniem ochrony warto$ci zabytkowych, kulturowych i
przyrodniczych obszaru oraz parametroéw i wskaznikow urbanistycznych okreslonych dla
terenéw funkcjonalnych;

= ksztaltowanie nowych centrow ustugowych (lokalnych) i zespotéw zabudowy o niskiej
intensywnosci z podporzadkowaniem form i1 zakresu zagospodarowania ochronie
przyrodniczej i krajobrazowej;

= ksztaltowanie enklaw zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych parcelacja
budowlang;

= porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan drog publicznych;

= rozwijanie uktadu drogowego.

Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania
terenu
Na obszarach funkcjonalnych zabudowy wiejskiej (IV - teren wielofunkcyjny

z priorytetem dla lokalizowania funkcji zwigzanych z gospodarka rolna, ogrodnicza,

le$na itp.) ustala si¢:

= priorytet lokalizowania funkcji zwiazanych z gospodarka rolna, ogrodnicza, le$ng itp.,
przy jednoczesnym wspoOtistnieniu funkcji mieszkaniowych innych niz zagrodowa wraz
z niezb¢dnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej;

= wskazuje si¢ rozwodj zabudowy 1 zagospodarowania wlasciwych dla nastgpujacych
terenow funkcjonalnych, przede wszystkim: UP (zabudowy ustlug publicznych), U
(zabudowy uslug nieuciazliwych), U-UU (zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
uslug wymagajacych lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu oddzialywania
na Srodowisko), MU (zabudowy mieszkaniowo-ustugowej), M (zabudowy
mieszkaniowej), IT (infrastruktury technicznej), AG (aktywnosci gospodarczej), PE
(powierzchniowej eksploatacji kopalin  pospolitych), ZP-P (zieleni parkow
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zabytkowych), Z (zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow),
ZC (zieleni cmentarnej),

* niezaleznie od wydzielehn w ramach wymienionych wyzej terendéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektéw shuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym
oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

= wskazuje si¢ orientacyjne obszary lokalnych centrow ushigowych do ksztaltowania
w planach miejscowych, poprzez:

- uzupehianie programu uslugowego,

- wlaczanie zabudowy ustugowe; w strukture funkcjonalno — przestrzenng 1
kompozycyjng wsi,

- przeksztalcanie form architektonicznych degradujacych przestrzeh pod wzgledem
estetycznym;

= dopuszcza si¢ przeksztalcenie 1/lub modernizacj¢ obszarow poprzemyslowo —
produkcyjnych (bytych PGR-6w) w ramach aktywnosci gospodarcze;;

= zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tj. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

4.3 OBSZARY FUNKCJONALNE OTWARTE GMINY

1) tereny zieleni naturalnej i potnaturalne;j:

- zieleni obj¢tej ochrong w ramach NATURA 2000 (Z2),

- lasow z udost¢pnieniem dla rekreacji na wolnym powietrzu (ZL-P)

- lasow i dolesien (ZL),
2) tereny rolne:

- tereny rolne (R)

- tereny rolne predysponowane do wprowadzenia dolesien (RL)

- tereny rolne szczegolnie predysponowane do wprowadzenia dolesien (LD)
3) tereny wod otwartych — (W).

Przyjmuje si¢ nastepujace generalne zalozenia i gtdwne kierunki zmian:
Obszary funkcjonalne otwarte stanowig tereny systemu przyrodniczego gminy, petniac
jednoczes$nie funkcje gospodarcze, estetyczne, turystyczno — wypoczynkowe i rekreacyjne.

Gléwne kierunki zmian i przeksztalcen terendw niezurbanizowanych wymagaja realizacji
W zagospodarowaniu przestrzennym ponizszych ustalen:
= zakaz zabudowy za wyjatkiem:
- zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych;
- zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego;
= ochrona gruntow organicznych i o przewadze wysokich klas bonitacyjnych;
= obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych;
= zagospodarowanie lasow zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.

4.4 TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE | ROZWOJOWE GMINY

4.4.1. Tereny zabudowy

Tereny zabudowy ustug publicznych (UP)
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- funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

- funkcja uzupeiniajgca: ustugi nieucigzliwe, zielen urzadzona oraz niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacja;

- zaleca si¢ utrzymanie istniejacych lokalizacji ustug publicznych zwigzanych
z obstugiwanymi terenami mieszkaniowymi (przedszkola, szkoty, ushugi socjalne osrodki
zdrowia, ushugi kultury, koscioty);

- zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- obowigzek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w ich rejonie;

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla obiektoéw ushig publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenow
ustlug publicznych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci
1 rodzaju pelionej funkcji. Zaleca si¢ realizacj¢ jako budynkéw wolnostojagcych o formie
architektonicznej stanowiacej dominante przestrzenng z  jednoczesnym
zagospodarowaniem dziatek ich posadowienia tzw. zielenig towarzyszaca;

2) dla obiektow ustug nieucigzliwych:
- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m 2;

Tereny zabudowy uslugowej (U)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe (glownie komercyjne z dopuszczeniem
dziatalno$ci administracyjnej i biurowej);

- funkcja uzupetniajgca: mieszkalnictwo, zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zaleca si¢, aby na tych terenach nie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych;

- zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa lub pierzejowa;

- obowigzek zapewnienia dogodnej dost¢pnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w ich rejonie;

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 25% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 600 m?;

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem uslug wymagajacych lub mogacych

wymaga¢é sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko (U-UU)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe tj. wymagajace lub mogace
wymagac sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;

- funkcja uzupehiajaca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- zabudowa wolnostojaca;
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- ewentualne ucigzliwo$ci musza by¢ ograniczone do granic dziatki/ek, do ktorej/ych
posiada si¢ tytut prawny;

- obowigzek zapewnienia dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w ich rejonie;

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 15% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM)

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu,
gastronomii, rozrywki, rzemie$lnicze ... i/lub mieszkalnictwo jednorodzinne;

- funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie w
obszarze funkcjonalnym intensywnej zabudowy podmiejskiej oraz centrum o funkcji
gminnej) ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zieleh urzadzona (
w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacja;

- udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze funkcjonalnym intensywnej
zabudowy podmiejskiej 1/lub centrum o funkcji gminnej nie powinien przekracza¢ 30%,

- realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i ustugows, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana
wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j;

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza, szeregowa i/lub pierzejowa (stanowigca pierzeje
ulic), ostatnia dopuszczona jedynie w obszarze funkcjonalnym intensywnej zabudowy
centrum o funkcji gminnej;

»  UM-i - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej intensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 20% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
z zastrzezeniem jej zwigkszenia do minimum 30% w przypadku wprowadzania zabudowy
mieszkaniowej;

- minimalnej powierzchni dzialki dla zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: szeregowej - 300 m? blizniaczej - 400 m?
wolnostojacej - 600 m?, przy czym zalecang powierzchni¢ dziatki okresla si¢ na 800 —
1000 n??,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej - 600 m?;

- przynajmniej 20% terenu jako teren shuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy
realizacji dopuszczonej (w obszarze funkcjonalnym intensywnej zabudowy podmiejskiej
oraz centrum o funkcji gminnej zabudowy) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

»  UM-s - tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej srednio-intensywnej

Wskazniki:
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Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny, z
zastrzezeniem jej zwickszenia do minimum 40% w przypadku wprowadzania zabudowy
mieszkaniowej;

- minimalnej powierzchni dzialki dla zabudowy:

- mieszkaniowej: szeregowej - 400 m?, blizniaczej - 600 m?, wolnostojacej - 750 m?,
przy czym zalecang powierzchni¢ dziatki okresla si¢ na 1000 — 1 500 m?,
- mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej - 600 m?;

Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej (MU)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa
(dopuszczona jedynie w obszarach funkcjonalnych zabudowy wiejskiej) i ustugi
nieucigzliwe komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu, gastronomii, rozrywki,
rzemieslnicze ...,

- funkcja uzupelniajaca:, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dopuszczona jedynie
w obszarze funkcjonalnym zabudowy podmiejskiej intensywnego zagospodarowania),
ushugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen publiczna, tereny
sportu 1 rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarze funkcjonalnym intensywnej
zabudowy podmiejskiej nie powinien przekraczac¢ 20%,

- realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg 1 ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja mieszkaniowa;

- zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowa¢ jako obiekty samoistnie lub razem z
dopehiajaca funkcja podstawowa (mieszkaniowg lub ustugows), przy czym dopuszcza si¢
jej realizacje w czesci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dzialki;

- zabudowa wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa (dopuszczona jedynie w obszarach
intensywnego zagospodarowania);

MU-i — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej intensywnej

Wskazniki:

Zabudowa wolnostojaca, blizniacza i/lub szeregowa;

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 400 m? dla zabudowy
szeregowej, 500 m? dla zabudowy bliZzniaczej, 750 m* dla wolnostojacej, dla zabudowy
mieszkaniowo-ustlugowej i ustugowej 600 m?;

- przynajmniej 20% terenu jako teren shuzacy osiedlowej rekreacji i wypoczynkowi (przy
realizacji dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj).

= MU-s — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej srednio-intensywnej
Wskazniki:
Zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
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- przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 500 m? dla zabudowy
blizniaczej, 750 m? dla wolnostojacej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowej 600 m?;

=  MU-e - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ekstensywnej

Wskazniki:

Zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 50% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 500 m? dla zabudowy
blizniaczej, 750 m? dla wolnostojacej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
1 ustugowej 600 m?;

Tereny zabudowy mieszkaniowej (M)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zagrodowa (zabudowa
zagrodowa dopuszczona jedynie na obszarach funkcjonalnych zabudowy wiejskiej);

- funkcja uzupehiajgca: ustugi zapewniajagce obstuge mieszkancow oraz inne ustugi
nieucigzliwe, nie kolidujace z funkcjg podstawowa (ustugi publiczne, ustugi komercyjne),
zielen urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terend6w urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacja;

- zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa z dopuszczong funkcjg ushug
nieucigzliwych realizowanych w czesci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt
w granicach dziatki. Jezeli we wskaznikach dla poszczegolnych intensywnos$ci zabudowy
mieszkaniowej nie zaznaczono inaczej, nalezy przyjaé, ze dopuszczona zabudowa
ushigowa powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30% terenu zabudowanego.

= M-i — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, z dopuszczeniem
ustug nieucigiliwych jako funkcji uzupetniajgcej

Wskazniki:

Zabudowa wolnostojaca, blizniacza i/lub szeregowa.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 40% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy: szeregowe;j
- 400 m?, blizniaczej - 600 m?, wolnostojacej - 750 m?, przy czym zalecana powierzchnia
dziatki wynosi 1000 — 1 500 m?;

» M-s - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej srednio-intensywnej,
z dopuszczeniem ustug nieucigiliwych jako funkcji uzupetniajqcej

Wskazniki:

Zabudowa wolnostojaca 1 blizniacza.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 50% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
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- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?, przy czym zalecana powierzchnia
dziatki wynosi 2000 m?;

= M-e - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, z dopuszczeniem
ustug nieucigiliwych jako funkcji uzupelniajgcej

Wskazniki:

Zabudowa wolnostojaca.

Realizacja ustug dopuszczona jedynie w czegsci budynku mieszkalnego.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 65% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000 m?, przy czym zalecana powierzchnia
dziatki wynosi 2000 m?-3000 m?;

Tereny aktywnosci gospodarczej (AG)

- funkcja podstawowa: dziatalnosci produkcyjna, ustugowa, rzemieslnicza, wytworcza oraz
sktady, magazyny, hurtownie a takze parki technologiczne 1 centra kongresowo-
wystawiennicze;

- funkcja uzupehiajaca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ushugowa, socjalna i
biurowa shizaca obstudze funkcji podstawowe] oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- za wyjatkiem mieszkan stuzbowych nie nalezy na tych terenach lokalizowa¢ zabudowy
mieszkaniowej, przy czym zaleca si¢ aby jej udziat nie przekraczat 20% powierzchni
catkowitej zabudowy;

- zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochrong przed ewentualnymi ucigzliwos$ciami
od istniejacych badz projektowanych obiektow mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajacych lub
mogacych wymagac sporzagdzenia raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

b) realizacj¢ obicktow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowg lub pothurtows oraz
sprzedaz  detaliczng ~ towaré6w  wyspecjalizowanych,  wielkogabarytowych,
wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np.
materialy budowlane, ogrodnicze, artykuly wyposazenia mieszkan itp.;

- ewentualne ucigzliwo$ci musza by¢ ograniczone do granic dziatki/ek, do ktorej/ych
posiada si¢ tytul prawny

- w miar¢ korzystnych warunkéw fizjograficznych - obowigzek nasadzenia wysokiej
1 $redniej zieleni izolacyjne;.

»  AG-i — tereny aktywnosci gospodarczej intensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 35% (przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej-mieszkan stuzbowych)
i/lub 20% (dla zabudowy pozostatych funkcji) dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny;

Wielkos¢ nowowydzielanych dziatek do okre$lenia w planach miejscowych, z zachowaniem

zasady oszczednego korzystania z gruntdw przeznaczonych do zabudowy.
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»  AG-s - tereny aktywnosci gospodarczej srednio — intensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 45% (przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej-mieszkan stuzbowych)
i/lub 30% (dla zabudowy pozostatych funkcji) dzialki budowlanej jako teren biologicznie
czynny;

Wielkos¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem

zasady oszczednego korzystania z gruntow przeznaczonych do zabudowy.

»  AG-e —tereny aktywnosci gospodarczej ekstensywnej

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 55% (przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej-mieszkan stuzbowych)
1/lub 30% (dla zabudowy pozostalych funkcji) dzialki budowlane;j jako teren biologicznie
czynny;

Wielkos¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem

zasady oszczednego korzystania z gruntow przeznaczonych do zabudowy.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE)

- funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin pospolitych,

- funkcja uzupehiajaca: zabudowa administracyjna i stuzgca obstudze funkcji podstawowej
oraz obiekty 1 urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnosci eksploatacyjne;j,

- nakaz statego (podczas eksploatacji) utrzymywania stosownych zabezpieczen, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zaleca si¢ rekultywacje terenu w kierunku zieleni publicznej, funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowej lub pod funkcje rolne czy lesne;

- po zrekultywowaniu terenu dopuszcza sie:

- realizacj¢ zabudowy o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcja
ushuigowa (np. kawiarnie, cukiernie), gospodarcza (np. cieplarnie), dekoracyjng (np.
altany, pergole) oraz komunikacyjng (np. schody, $ciezki, mostki);

- realizacj¢ urzadzen wodnych (np. studnie, stawy), urzadzen zwigzanych z placami
zabaw dla dzieci, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, a takze ciggdw spacerowych,
ogrodzen;

- realizacj¢ zabudowy usligowe] zwigzanej z podstawowa funkcja terenu po
rekultywacji, pod warunkiem, Ze jej udziat nie przekroczy 10% catego terenu oraz pod
warunkiem dostosowania jej parametréw do budynkéw mieszkalnych w najblizszym
sgsiedztwie;

- realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem, ze jej udziat nie przekroczy 10%
calego terenu oraz beda to mieszkania stuzbowe.

- ewentualne poszerzenie obszaru eksploatacji kruszywa o tereny bezposrednio
przylegte do obszaru wczesniejszej eksploatacji
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- dla funkcji PE — nie dotycza;

- dla funkcji z udziatem zabudowy mozliwych do wprowadzenia po rekultywacji:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

Wielkos¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem

zasady oszczednego korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy.

Tereny obstugi technicznej gminy (IT)

- funkcja podstawowa: obsluga mieszkancow gminy w zakresie uje¢ wody, oczyszczania
sciekoéw, sktadowania odpadow, energii elektryczne;j ...

- funkcja uzupetniajaca: niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacji;

- zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej 1 ustug
Z nimi zwigzanych;

Wszystkie obiekty obshugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i1 budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju
infrastruktury techniczne;.

Wskazniki:
Nie dotyczy

4.4.2. Tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu

Tereny zieleni parkéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow (ZP-P)

- funkcja podstawowa: zielen publiczna, w tym o funkcji reprezentacyjnej i shuzacej
rekreacji i wypoczynkowi;

- funkcja uzupetniajaca: infrastruktury technicznej;

- ochrong i utrzymanie funkcji parkow,

- zakaz zmniejszania powierzchni parkow,

- obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogdéw wynikajagcych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji
zatozen dworsko — parkowych, w tym poprzez ochrong i pielggnacj¢ drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacje obiektow architektury ogrodowej;

- dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i realizacje nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcja ustugowa (ustugi kultury, gastronomii i
rekreacji), gospodarcza (oranzerie, cieplarnie), dekoracyjna (altany, pergole) oraz
komunikacyjng (schody, S$ciezki, mostki), urzadzenia wodne (np. studnie, stawy),
rekreacyjnym (urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe), a
takze ogrodzenia;

- zakaz podziatu istniejacych dziatek

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,
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Tereny zieleni parkéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow z towarzyszaca
funkcja ustugows (ZP-P/U)

- funkcja podstawowa: zielen publiczna, w tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzacej
rekreacji i wypoczynkowi;

- funkcja uzupehniajgca: ushugi nieucigzliwe, mieszkalnictwo, urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacja niezbedna do prawidlowego funkcjonowania tych terenow;

- zakaz zmniejszania powierzchni parkow;

- obowigzek rewaloryzacji wedlig wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji
zalozen dworsko-parkowych, w tym poprzez ochrong 1 pielegnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacj¢ obiektow architektury ogrodowe;;

- dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych 1 realizacj¢ nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcja uslugowa (ustugi kultury, gastronomii
i rekreacji), gospodarcza (oranzerie, cieplarnie), dekoracyjng (altany, pergole) oraz
komunikacyjng (schody, $ciezki, mostki), urzagdzenia wodne (studnie, stawy), rekreacyjne
(urzadzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe), a takze
ogrodzenia

- zakaz podziatu istniejacych dziatek

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- przynajmniej 65% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow (Z)

- funkcja podstawowa: zielen urzagdzona (w szczego6lnosci publiczna), w tym o funkcji
reprezentacyjnej 1 stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi;

- funkcja uzupetniajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej;

- ochrong i utrzymanie funkcji parkow;

- zakaz zmniejszania powierzchni parkow;

- dopuszcza si¢ modernizacje istniejagcych i realizacje nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej, zwigzanej m.in. z funkcja ushugowa (ushugi kultury, gastronomii i
rekreacji), dekoracyjng (altany, pergole) oraz komunikacyjng (schody, $ciezki, mostki),
urzadzenia wodne (np. studnie, stawy), rekreacyjnym (urzadzenia zwigzane z placami
zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe), a takze ogrodzenia;

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny.

Tereny zieleni ogrodow dzialkowych (ZD)

- funkcja podstawowa: ogrody dziatkowe;

- funkcja uzupehiajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow i komunikacja;

- dopuszcza si¢:
- realizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcja terenu;
- realizacj¢ boisk, placéw gier i zabaw, ciggdw spacerowych oraz zabudowy ustugowe;j

zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
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- zmian¢ przeznaczenia ogrodéw dziatlkowych na zielen urzadzona o charakterze
publicznym lub wolnostojaca zabudowe mieszkaniowo - ushugowa,

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla funkcji ogrodéw dziatkowych i zieleni urzadzone;j:

- przynajmniej 70% obszaru nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny

2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:

- przynajmniej 45% obszaru nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;
- minimalna powierzchnia dziatki 750 m.

Tereny zieleni cmentarnej (ZC)

funkcja podstawowa: zielen cmentarna;

funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow;

dopuszcza si¢ zabudowe o charakterze architektury ogrodowej, zwigzanej z podstawowa
funkcja terenu (kaplice, kolumbaria, itp.) oraz zwigzanych z funkcja komunikacyjna
(schody, $ciezki) a takze ogrodzenia;

dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji
wedhug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrong i
pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow architektury
cmentarnej;

dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych - zabrania si¢
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladow Zzywienia zbiorowego,
badz zaktadoéw przechowujacych zywnos¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do
celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych w odlegltosci woko6t cmentarzy do 50 m
dla zabudowy uzbrojonej w wodociag, do 150 m dla pozostatej zabudowy.

W odleglosci do 50m wokét cmentarzy czynnych nalezy lokalizowa¢ zabudowe zaplecza
obstugi cmentarza (domy pogrzebowe, zaktady kamieniarskie, parkingi, handel itp.)

4.4.3. Tereny komunikaciji:

tereny drog publicznych krajowych
tereny drog publicznych wojewddzkich
tereny drog publicznych powiatowych
tereny drog publicznych gminnych

funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne;

funkcja uzupehiajaca: obiekty 1 urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej,
w szczegdlno$ci wyposazenia technicznego drog oraz infrastruktura techniczna nie
zwigzana z droga;

lokalizacj¢ wszelkich obiektow, w tym szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie S$rodowiska naturalnego
warunkuje si¢ ich niezbednoscig dla transportu drogowego.

W odleglosci 50m od osi droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i zabudowy
zaplecza obstugi komunikacyjnej samochodowej (stacje paliw, stacje LPG, myjnie
samochodowe, parkingi ogélnodostgpne, itp.), dla ktorych obowiazuja nastepujace wskazniki:
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%
- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 600 m2

Wskazane na rysunku kierunkoéw niniejszego studium tereny drog nie przesadzajg o ukladzie
komunikacyjnym gminy i nie moga by¢ traktowane jako zamkniety katalog systemu
drogowego.

4.5 TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE GMINY

4.5.1. Tereny zieleni naturalnej i pélnaturalnej

Tereny zieleni objetej ochrona w ramach NATURA 2000 (Z2),

- funkcja podstawowa: zielen objeta ochrong w ramach NATURY 2000,

- obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw);

- wszelkie gospodarowanie musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i
gatunkow oraz zgodne z przepisami odrgbnymi.

Tereny lasow z udostepnieniem dla rekreacji na wolnym powietrzu (ZL-P)

- funkcja podstawowa: las,

- funkcja uzupetniajaca: rekreacja na wolnym powietrzu, infrastruktura techniczna i drogi;

- obowigzek adaptacji istnicjgcej zabudowy i dopuszczenie lokalizacji nowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

- obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym
wprowadzeniem zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne $ciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe itp.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw
odrebnych:

Zabudowa wolnostojaca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 65% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

Tereny lasow i dolesien (ZL)

- funkcja podstawowa: las;

- funkcja uzupeiniajaca: dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i drég oraz
zabudowy dopuszczanej na podstawie przepisOw odrgbnych;

- obowigzek adaptacji istniejagcej zabudowy 1 dopuszczenie lokalizacji nowej,
na podstawie przepisdéw odrgbnych;

- obowiazek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem
wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne S$ciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi lesne, itp.;

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw
odrgbnych:

50



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZLAWIES WIELKA
CZESC II - KIERUNKI ROZWOJU

Zabudowa wolnostojaca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 65% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

4.5.2. Tereny rolne

Tereny rolne szczegolnie predysponowane do wprowadzenia dolesien (LD)

- funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne z zaleceniem dolesiania gruntow o bonitacji
gleb kl. V 1nizszej;

- funkcja uzupehiajgca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisOw odrebnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz
obszaru gminy, drogi, urzadzenia i obiekty shizace funkcji rekreacyjno-sportowej
I wypoczynkoweyj;

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego;

- obowigzek adaptacji istniejgcych siedlisk i dopuszczenie lokalizacji nowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- dopuszczenie adaptacji istniejagcego zagospodarowania oraz lokalizacji nowego zgodnego
z funkcjami terenu;

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych:
Zabudowa wolnostojaca.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- przynajmniej 35% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

Tereny rolne predysponowane do wprowadzenia dolesien (RL)

- funkcja podstawowa: rolnictwo $rednio-intensywne z zaleceniem dolesiania gruntow
o bonitacji gleb kl. IV 1 wyzszej;

- funkcja uzupetniajaca: urzadzenia i1 obiekty shuzace funkcji podstawowej; zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisow odrgbnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz
obszaru gminy, drogi, urzadzenia i obiekty shizace funkcji rekreacyjno-sportowej
i wypoczynkowej;

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego;

- obowiazek adaptacji istniejacych siedlisk i dopuszczenie lokalizacji nowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- dopuszczenie adaptacji istniejacego zagospodarowania oraz lokalizacji nowego zgodnego
z funkcjami terenu;

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw
odrebnych:

Zabudowa wolnostojaca.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdélowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
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Tereny rolne (R)

- funkcja podstawowa: rolnictwo;

- funkcja uzupehiajgca: urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej; zabudowa
zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisdéw odrebnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej oraz
obszaru gminy, drogi, urzadzenia i obiekty shuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkoweyj;

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego;

- dopuszczenie zalesien gruntdéw o bonitacji gleb kl. V 1 nizszej oraz terenow o duzych
spadkach;

- obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacjg istniejacych
siedlisk 1 mozliwoscig lokalizacji nowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- dopuszczenie adaptacji istniejgcego zagospodarowania oraz lokalizacji nowego zgodnego
z funkcjami terenu;

- obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkow zielonych,
petigcych istotng rolg w zachowaniu funkcji ekologicznych w calosci systemu
przyrodniczego gminy;

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

- Zabudowa wolnostojaca.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 35% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2000 m?;

4.5.3. Tereny wod otwartych — (W)

- funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

- zagospodarowanie tych terenow moze polega¢ na powszechnym, zwyklym lub
szczegdlnym korzystaniu z wod;

- mna terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza si¢ wprowadzanie
zagospodarowania turystycznego w szczego6lnosci budowe: przystani wodnych, portow
jachtowych, pomostéw, organizacje kapielisk

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka wystepujg uzytki
ekologiczne, jednak trasa projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Bydgoszcz
Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo nie przebiega przez nie.

Teren objety zmiang studium zainicjowang uchwatg nr VI1/29/2015 Rady Gminy
Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka
oraz obszar zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
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uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka
potozony jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody.

Teren objety zmiang studium zainicjowany uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy
Ztawies Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka
potozony jest czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny
Torunskie;.

Rozwdj gminy Zlawie§ Wielka musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego
(rozwdj spoleczny, gospodarczy i przestrzennego z jednoczesng ochrong S$rodowiska
przyrodniczego 1 poszanowaniem jego elementow). Oznacza to koniecznos¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajagcych na zachowanie zasobow s$rodowiska przyrodniczego, w
tym poprzez ochron¢ jego cennych zasobow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu
jego walorow 1 zasobow.

Do glownych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony

srodowiska i jego zasobow nalezg:

- ochrona jako$ci wod powierzchniowych i1 podziemnych (w tym zasobow wodnych
GZWP);

- ochrona jakos$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztalcaniu 1 degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym 1 przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspoldziatanie w ksztattowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystgpienia awarii przemystowych
oraz awarii wynikajacych z transportu materialow niebezpiecznych.

Gtéwne kierunki ochrony srodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie ciagglo$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych 1 krajobrazowych, ktore w strukturze gminy stanowig system
przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty ciggdw przyrodniczych o randze
ponadregionalnej (krajowej),

- wskazanie objecia formami ochrony przyrody najcenniejszych obiektéw i obszardéws;

- wyeksponowanie w strukturze gminy obszar6w o duzych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, w szczegoInos$ci skarpy Kotliny Torunskiej;

- ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terenow zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i1 zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska 1 jego
zasobow. W tym celu w niniejszym studium okresla si¢:

= elementy Srodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy gminy;
= obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

= zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

= zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;

= zasady ochrony powierzchni ziemi;

= zasady ochrony przed hatasem;

= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

= zasady ochrony kopalin;

= zasady ochrony zwierzat i ro$lin.
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5.1 SYSTEM PRZYRODNICZY

Podstawowymi strukturami ksztattujacymi system przyrodniczy gminy s3:

- Wisla, Kanat Gorny i Kanat Dolny wraz z doptywami oraz elementy sktadajace si¢ na
krajobraz doliny wyznaczony przez rozmieszczenie gruntow organicznych, a takze uklad
sieci hydrograficznej wraz z jeziorami i stawami.

- tereny lasow oraz tereny krajobrazOw mozaikowych stanowigce bogate ekotony lesno —
fakowo — rolne, ktore petlnig funkcje przyrodnicze (biologiczng, klimatyczng 1
hydrologiczng) wspottworzac - wraz z innymi terenami niezurbanizowanymi oraz
wiekszoscig zainwestowanych terenow ekstensywnego zagospodarowania — System
przyrodniczy.

Wymienione powyzej elementy systemu przyrodniczego gminy wchodzg w sktad obszarow

otwartych. Nadrzedng rolg tych obszaréw jest utrzymanie i1 wyksztalcenie powigzan

przyrodniczych umozliwiajacych wlasciwe funkcjonowanie przyrodnicze pozostatych
obszaréw funkcjonalnych.

Jako tereny wspomagajace funkcjonowanie okreSlonego wyzej systemu przyrodniczego

wskazuje si¢ takze tereny funkcjonalne o niskiej ekstensywnosci zabudowy i1 wysokim

udziale powierzchni biologicznie czynnej.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy:
1) obowiazuja nastepujace zakazy:

- zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnosci
prowadzenia odwodnien 1 innych robdt powodujacych trwate obnizenie poziomu wod
podziemnych lub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow 1
zbiornikow wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna
gospodarka wodna jak i ochrona przeciwpowodziowa;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu 1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowg, odbudowa 1 modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsiewzigé
infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancows;

2) dopuszcza si¢:

- wprowadzenie zagospodarowania doliny Wisty jako ogdlnodostepnych terenow
zieleni urzadzonej, terenow rekreacyjnych i sportowych przy zachowaniu i adaptacji
zadrzewien 1 roslinnosci naturalnej;

- budowg zbiornikow retencyjnych.

Na terenach R (rolnictwa) zaleca si¢ w szczegdlnosci utrzymanie trwatych uzytkow zielonych
oraz wprowadzanie zieleni $rodpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet
powierzchniowego zanieczyszczania wod powierzchniowych 1 podziemnych, jakimi moze
by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

5.2 OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY
Obszary i obiekty objete ochrona:

= istniejgce:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) ,,.Dolina Dolnej Wisty” PLB040003,
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- Obszar Specjalnej Ochrony (SOO) ,,.Dybowska Dolina Wisty” PLH040011
- Obszar specjalnej Ochrony (SOO) ,,Solecka Dolina Wisty” PLH 040003;
- Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej,
- pomniki przyrody,
- uzytki ekologiczne,

= projektowane:
- uzytki ekologiczne potozone w Nadlesnictwo Torun, Lesnictwo Kamieniec.

Wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie w obrebie obszarow objetych ochrong reguluja
przepisy odrebne w tej mierze.

Na terenach potozonych w granicach obszaru NATURA 2000 zabrania si¢ podejmowania
wszelkiej dzialalno$ci mogacej w znaczacy sposdb pogorszy¢ stan siedlisk gatunkow roslin 1
zwierzat oraz w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych obszar: ,,Dolina
Dolnej Wisty” (kod PLB040003), ,.Dybowska Dolina Wisty” (kod PLH040011), ,,Solecka
Dolina Wisty” (kod PLH 040003).

Objecie ochrong prawng projektowanych uzytkow ekologicznych wymaga przeprowadzenia
procedury okreslonej przepisami odrebnymi. Uchwata Rady Gminy o ustanowieniu uzytku
ekologicznego okresli ograniczenia, zakazy 1 nakazy dotyczace sposobu gospodarowania i
uzytkowania na tym obszarze.
Do czasu wejscia w zycie stosownych przepisOw na obszarze projektowanych uzytkdéw
ekologicznych obowigzuja takie same zakazy jak dla obszaru chronionego krajobrazu oraz:

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zakaz likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych,

starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi.
Celowe jest tworzenie innych uzytkow ekologicznych na wniosek i/lub w uzgodnieniu
z wlascicielem dzialki, na ktoérej zlokalizowany jest obiekt.

Oprécz ww. projektowanych form ochrony przyrody proponuje si¢ objecie najstarszych
drzew w ramach pomnikéw przyrody.

5.3 ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie gminy Ztawie$ Wieka polega na utrzymaniu stgzen substancji w
powietrzu na aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dazenia do obnizania ich
aktualnego poziomu. Zasada ta bezposrednio wynika z aktualnego stanu i jakos$ci powietrza.
W przypadku zachodzacych w przyszlosci niekorzystnych zmian w jakosci powietrza (gdy
nie sg dotrzymane dopuszczalne poziomy substancji) nalezy dazy¢ do zmniejszania
poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujacym
prawem.

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dotyczqgcych ochrony powierza zaleca sie m.in.:

- stopniowa eliminacje¢ nieekologicznych zrodet ciepta (gldéwnie z sektora komunalno —
bytowego) powodujacych tzw. rozproszong emisje niska na rzecz Ucieplowienie obszarow
zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systemoéw centralnego zaopatrzenia w
ciepto, ogrzewania gazowego oraz systemoéw wykorzystujacych: energi¢ elektryczng, olej
niskosiarkowy lub odnawialne Zrddla energii;
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- usprawnienie istniejagcych polaczen komunikacyjnych oraz rozbudowa ukiadu
komunikacyjnego dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu transportowego w zakresie budowy drog serwisowych
i obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w ruchu
powodujacych wzrost zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrodia (gtéwnie NO2 i CO);

- ogranicza¢ lokalizacje (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
o znacznym udziale tej zabudowy) obiektéw wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie
gazow 1 pylow do powietrza — gldownego zrodta emisji ze zrodet technologicznych
(zanieczyszczenia powodowane glownie przez zly stan techniczny zabezpieczen).

5.4 ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Ochrona zasobow wodnych na terenie gminy Zlawie§ Wielka polega na doprowadzaniu
jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, poniewaz nie jest on
osiggnigty.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dotyczqcych ochrony zasobow wodnych zaleca si¢ m.in..

- uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej m.in. poprzez pelne uzbrojenie terenow
zwartej zabudowy w zbiorcze systeméw odprowadzania i oczyszczania SciekOw

- na obszarach pradoliny Wisly obowigzuje rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem
trwalych uzytkow zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomiedzy gruntami
ornymi a wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkow zielonych, co ograniczy
sptyw z terenéw rolnych;

- zmniejszanie dysproporcji pomiedzy istniejgcym stanem kanalizowania a stopniem
zwodociggowania.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:
- zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;
- ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

- odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dzialek, na
terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i1 §rednim wskazniku intensywnos$ci w
zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych;

- okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie
1 powolny odplyw wdd opadowych i roztopowych;

- ochrona i wykorzystanie naturalnych zaglgbien terenu, zwlaszcza podmoktych,
istniejacych stawodw, starorzeczy oraz budowa sztucznych zbiornikow wodnych do
retencjonowania wod w tym podczyszczonych $ciekow deszczowych i roztopowych;

- zachowanie jak najwickszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

- naklady inwestycyjne na infrastruktur¢ techniczng: likwidacja bezodplywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekéw, rozbudowa systemOw kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, modernizacja oczyszczalni §ciekow.
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Ochrona uj¢¢ wod podziemnych oraz obszaru gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 141
(tzw. ,,Zbiornik Dolnej Wisly) realizowana jest przez implementacje przepisOw wyzszego
szczebla. Dla ujg¢ wod podziemnych ustalono zasiggi strefy ochrony bezposredniej
(zawierajace si¢ w granicach geodezyjnych dzialek na ktérych ujecia sg posadowione), zas dla
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 141 ustalono zasieg Obszaru Najwyzszej Ochrony
GPZW (ONO) oraz Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO).

Studium rezerwuje teren pod budowe ujecia wod podziemnych ,,Gorsk — Ztawies Wielka”,
dla ktorego zabezpiecza si¢ projektowang strefe ochronng. W obrebie strefy ochronnej ujecia
,0orsk — Ztawies Wielka” nie wprowadza si¢ terendéw zabudowy. Do czasu budowy tego
ujecia oraz ustanowienia granic i zasad gospodarowania w granicach projektowanych stref
ochrony posredniej wewnetrznej i Zzewnetrznej, obowigzujg (w granicy projektowanych stref)
takie same obostrzenia jak dla Obszaru Najwyzszej Ochrony GPZW (ONO)

5.5 ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobow powierzchni ziemi na terenie gminy Zlawies Wieka, zgodnie

z obowigzujacym prawem, realizowana jest poprzez:

- racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w
przeznaczaniu terendw),

- zachowanie warto$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach
powyzej),

- zachowanie mozliwos$ci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy
kierunkach zmian w przeznaczaniu terenéw),

- ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia opisane W
podrozdziatach powyzej),

- utrzymanie jakos$ci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardow doprowadzenie ich jakosci (poprzez dziatania rekultywacyjne)
€O najmniej do wymaganej;

- zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych débr kultury,
poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dolyczqcych ochrony pokrywy glebowej zaleca sig¢ m.in..
wzdluz ciagow komumkacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu, pasa zieleni izolacyjnej,
celem eliminacji zwigkszonej erozji gleb;

- zmniejszenie ryzyka skazenie gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zakladow,
wymagajacych pozwolenia na wytwarzanie, gromadzenie i/lub transport odpadow oraz
zakladow wymagajacych opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach ochrony pokrywy glebowej a dotyczgcych

ochrony powierzchni ziemi (pod Wzgledem uksztattowania) obowigzuje m.in.:

- wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztalconej
strukturze pionowej na rzecz nieuzytkdw (zwigkszona erozja powierzchni ziemi,
powodowana zwigkszeniem sptywu powierzchniowego wod);

- zachowanie jak najwickszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;
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Dla charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych w
krajobrazie gminy tj. skarpy Kotliny Torunskiej oraz strefy brzegowej i fragmentu doliny rzeki
Wisty obowiqzujg nastepujgce zasady ochrony:

- zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsigwzie¢ infrastrukturalnych (w tym drogowych)
stuzacych obshudze mieszkancow;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu 1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budows, odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych (w tym
drogowych) stuzagcych obstudze mieszkancow;

- zachowanie skarpy wyzszego tarasu poprzez zakaz wprowadzania nowej zabudowy oraz
wytyczania nowych drég prostopadtych do skarp;

- zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza skarp oraz ksztaltowanie powigzan
przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu;

- realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych
elementow krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystepuja kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (gtdéwnie obszar
wysoczyzny) oraz gleby organiczne (charakterystyczne dla obszaru pradoliny), ktére na
podstawie przepiséw odrebnych podlegaja ochronie.

5.6 ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu

zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji

systemu transportowego, a w szczegdlnosci poprzez :

- modernizowanie ulic i stosowanie takich rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o
niskich emisjach hatasu od kot pojazdu lub ekrany akustyczne;

- zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu
0sobowego.

5.7 ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTORMAGNETYCZNYMI

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dotyczqgcych ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowiqzuje m.in..:

- ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napigcia, o napigciach znamionowych 110 kV 1 wyzszym w granicach ktorych zakazac
lokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

- ustanowienie  stref ochronnych dla sieci i urzadzen radiolokacyjnych
i radionawigacyjnych w granicach, ktorych zakaza¢ lokalizowania obiektow
przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

5.8 ZASADY OCHRONY KOPALIN

Zasady ochrony kopalin okres$laja przepisy odrgbne.
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5.9 ZASADY OCHORNY ZWIERZAT I ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dotyczqcych ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowigzuje m.in.:

- zachowanie cennych ekosysteméw, rdznorodnos$ci biologicznej i utrzymaniu rownowagi
przyrodniczej, w tym ochron¢ obszarow i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane
poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej (system przyrodniczy, obszary i
obiekty ochrony przyrody);

- zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych
elementéw srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyze;j
(zasady ochrony elementow Srodowiska).

5.10 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU

Aktualnie nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy. Nie zostaty, zatem okreslone
krajobrazy potozone w obszarze zmiany studium. W zwigzku z powyzszym w zakresie
obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy z dnia 25
czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, uchwatg nr
VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawies Wielka oraz uchwatg nr XLV1/316/2018 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 29
sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowanh i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka, a takze uchwatg
LVIII/385/2023 Rady Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawie$ Wielka nie wskazuje sie granic krajobrazowych oraz zasad ich ochrony.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkéw polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak réwniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardéw w ramach modernizacji
technicznej poszczegodlnych obiektow oraz przywracaniu warto$ci estetycznych i uzytkowych
budynkoéw i zagospodarowania terenu.

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka
zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, inwestycje nalezy realizowaC zgodnie z przepisami odrebnymi. Z kolei na
terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr VII/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z
dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz
uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

59



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZY AWIES WIELKA
CZESC 1T - KIERUNKI ROZWOJU
przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka nie wystepujg obiekty czy obszary dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesne;.

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy
zdnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka
wystepujg stanowiska archeologiczne. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi. Na obszarze
stanowisk archeologicznych wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej OW.

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy
zdnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie
wystepujg nie wystepujg obiekty czy obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobra
kultury wspotczesne;j.

6.1 OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.
Ponadto na wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane oraz inne
dziatania podejmowane przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje nakaz
uzyskania stosownego pozwolenia Kujawsko-Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

1. Zespoly dworsko — parkowe

Dla zespotéw dworsko-parkowych wpisanych do rejestru zabytkoéw tj. zespotdw w Przysieku
i Sktudzewie wyrazem polityki przestrzennej jest:
1) dla budynkow:

- utrzymanie bryty obiektu;

- dostosowanie istniejagcych 1 projektowanych elementow innych niz oryginalne,
a koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z funkcjg obiektu, do oryginalnej
kompozycji i detalu elewaciji,

- utrzymanie oryginalnych: kompozycji i detalu elewaciji,

- zachowanie tradycyjnych proporcji otworow i form opasek zgodnych z oryginalnym
stylem architektonicznym budynku,

- konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytku, a jezeli badania historyczne 1 architektoniczne wskazuja na
konieczno$¢ uzupehienia lub odtworzenia jego czg$ci - z uzupelieniem lub
odtworzeniem tej czgsci zgodnie z przeprowadzonymi badaniami;

- wysoki standard architektoniczny i jako§¢ materiatow;

- zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen, kolidujacych z charakterem i funkcjg terenu;

- obiekty potozone w strefie ochrony zalozen dworsko - parkowych - obowigzuja
ustalenia dotyczace strefy;

2) dla parku:

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

- obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogoéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie
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kompozycji zalozen dworsko — parkowych, w tym poprzez ochrong i pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektow architektury ogrodowe;j,

- obiekty polozone w strefie ochrony zalozen dworsko - parkowych - obowiazuja
ustalenia dotyczace strefy.

2. Obiekty sakralne - koscioly z cmentarzami przykoscielnymi

Dla zespoldw sakralnych (kos$ciotdéw z cmentarzami przykoscielnymi) wpisanych do rejestru
zabytkow tj. zespotow w: Czarnowie, Gorsku, Lazynie, Pe¢dzewie wyrazem polityki
przestrzennej jest:

1) dla obiektow gtownych (budynkow kosciota):

- zachowanie wygladu architektonicznego obiektow w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych 1 drzwiowych,

- konserwacja, restauracja, modernizacja oraz remont z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytku

- obiekty polozone w strefie ochrony zalozen sakralnych - obowiazuja ustalenia
dotyczace strefy;

2) dla cmentarza przykoscielnego:

- zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, kolidujacych z charakterem i funkcjg terenu,

- utrzymanie kompozycji przestrzennej zalozenia cmentarnego, przede wszystkim
poprzez zachowanie historycznych lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjg terenu
(architektury cmentarnej) oraz form komponowanej zieleni i starodrzewu,

- zakaz usuwania nagrobkow, ogrodzen zeliwnych, krzyzy 1 innych elementow
pochodzacych sprzed 1945 r. bez uzgodnienia z organem ds. ochrony zabytkow,

- obowigzek rewaloryzacji wedlug wymogéw wynikajacych z ochrony wartosci
zabytkowych i kulturowych przede wszystkim utrzymanie Ilub uczytelnienie
kompozycji zalozen,

- obiekty polozone w strefie ochrony zalozen sakralnych - obowigzuja ustalenia
dotyczace strefy.

3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Dla obiektow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wyrazem polityki
przestrzennej jest zakaz jakiejkolwiek ingerencji w teren zajmowany przez stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow architektonicznych.

4. Stanowiska archeologiczne nieeksponowane w terenie.

Tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne nieeksponowane w terenie sg dostgpne
do celow inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia niezbgdnego zakresu i rodzaju
badan archeologicznych. Zostang one okreSlone w decyzji Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zaleznosci od przyszlej formy zagospodarowania
terenu. Z wnioskiem o taka decyzj¢ winna wystagpi¢ osoba zamierzajaca przeprowadzié
stosowne prace. Badania archeologiczne moga by¢ prowadzone za pozwoleniem Kujawsko-
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6.2 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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W strefach ochrony konserwatorskiej dla projektow dotyczacych prac remontowo-
budowlanych, zagospodarowania terenu (mata architektura, nawierzchnie), nowych nasadzen
lub ewentualnej wycinki starodrzewia nalezy uzyska¢ uzgodnienie Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W strefach odnoszacych si¢ do terendw wpisanych
do rejestru zabytkow obowigzuje nakaz uzyskania pozwolenia Kujawsko-Pomorskiego
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow na ww. zakres prac.

1. Strefa ochrony zalozen dworsko — parkowych

Ochrona historycznej struktury przestrzennej polega na:

zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego ukladu przestrzennego t;.
elementow rozplanowania zalozenia i zagospodarowanie terenu,

zachowaniu historycznych osi kompozycji i powigzan widokowych,

zachowaniu historycznych linii zabudowy oraz form zaprojektowanej zieleni,
zachowaniu proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwetke catego zespolu
budowlanego,

zachowaniu zabudowy zabytkowej zgodnie z wykazem zamieszczonym w odnosnym
rozdziale czesci I Studium - Uwarunkowania,

zachowaniu historycznych cech architektonicznych zabytkowej zabudowy — w
szczegbdlnosci gabarytéw, ksztaltow 1 pokry¢ dachowych, elewacji zewngtrznych 1
detali architektonicznych zespotu budynkow,

dla zalozen z zachowanym obiektem gidéwnym (dworem): dostosowaniu zabudowy
noworealizowanej do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej
zespolu budowlanego objetego strefa w granicach ktérej beda lokalizowane, z
jednoczesnym nakazem eksponowania gtéwnego budynku tj. dworu oraz utrzymaniem
skali 1 charakteru zabudowy uzupetniajace;,

dla zalozen bez zachowanego obiektu glownego (dworu): dostosowaniu zabudowy
noworealizowanej do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej
zespolu budowlanego objetego strefa w granicach ktérej beda lokalizowane, w
szczegbdlnosci w zakresie: lokalizacji obiektow, linii zabudowy, gabarytow i wysokosci
budynkow oraz formy architektoniczne;j,

zachowaniu oryginalnych elementow architektury ogrodowej, w tym elementéw
ogrodzenia, w przypadku ich wystepowania,

dostosowaniu istniejacych 1 projektowanych elementdw zagospodarowania terenu
innych niz oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w zwigzku ze wspdiczesna
funkcja obiektu do wartosci zabytkowych obszaru objetego strefa,

zachowaniu tradycyjnych materialdow budowlanych 1 wykonczeniowych oraz
dostosowania innych niz tradycyjne do lokalnej tradycji architektonicznej,

harmonijnym wpisywaniu nowej zabudowy w kontekst krajobrazowy,

zakazie lokalizacji no$nikow reklamowych,

uzgadnianie z wojewddzkim konserwatora zabytkow wszelkiej dokumentacji
projektowej dotyczacej prac remontowo-budowlanych.

2. Strefa ochrony zalozen sakralnych (kosciolow z cmentarzami przykoscielnymi)

Ochrona historycznej struktury przestrzennej polega na:

zachowaniu zasadniczych elementdw historycznego ukladu przestrzennego tj.
elementow rozplanowania zaloZenia i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci
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kos$ciota, architektury cmentarnej (kaplic, kostnicy), uktadu zabytkowych kwater, form
zaprojektowanej zieleni (alei, szpalerow drzew, grup drzew ..), zabytkowych
nagrobkow,

zachowaniu zabudowy zabytkowej zgodnie z wykazem zamieszczonym w odno$nym
rozdziale cze¢$ci I Studium — Uwarunkowania,

zachowaniu oryginalnych elementow architektury ogrodowej, w tym elementow
ogrodzenia, w przypadku ich wystepowania,

uzgadnianie z wojewddzkim konserwatora zabytkow wszelkiej dokumentacji
projektowej dotyczacej prac remontowo-budowlanych.

3. Strefa ochrony zalozen cmentarnych

Ochrona historycznej struktury przestrzennej polega na:

zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego ukladu przestrzennego t;.
elementéw rozplanowania zalozenia 1 zagospodarowanie terenu, w szczegolnosci
uktadu kwater, alei, szpalerow drzew, kaplic, zabytkowych nagrobkow,

zachowaniu oryginalnych elementow architektury ogrodowej, w tym elementéw
ogrodzenia, w przypadku ich wystepowania,

dostosowaniu istniejagcych 1 projektowanych elementow zagospodarowania terenu
innych niz oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w zwigzku ze wspotczesng
funkcja obiektu do wartosci zabytkowych obszaru objetego strefa,

uzyskiwanie uzgodnienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow  wszelkiej
dokumentacji projektowej dotyczacej prac remontowo-budowlanych.

4. Strefa ochrony ukladu dworcow i przystankéw kolejowych

Ochrona historycznej struktury przestrzennej polega na:

zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego ukladu przestrzennego t;.
elementéw rozplanowania i zagospodarowanie terenu,

zachowaniu zabudowy zabytkowej zgodnie z wykazem zamieszczonym w odno$nym
rozdziale cze$ci I Studium — Uwarunkowania,

zachowaniu oryginalnych elementow architektury ogrodowej, w tym elementow
ogrodzenia, w przypadku ich wystepowania,

dostosowaniu istniejacych 1 projektowanych elementdw zagospodarowania terenu
innych niz oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w zwigzku ze wspdiczesng
funkcja obiektu do wartosci zabytkowych obszaru objetego strefa,

dostosowanie materiatow budowlanych i wykonczeniowych innych niz tradycyjne do
lokalnej tradycji architektonicznej,

uzyskiwanie uzgodnienia wojewoOdzkiego konserwatora zabytkow  wszelkiej
dokumentacji projektowej dotyczacej prac remontowo-budowlanych.

5. Strefa ochrony ukladu ruralistycznego wsi o zachowanym ukladzie i zabudowie
o wartosciach kulturowych tj. Czarnowa, Gorska, L.azyna, Rz¢czkowa, Siemonia

Ochrona historycznej struktury przestrzennej polega na:

zachowaniu zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwetke catego
zespotu budowlanego oraz jego fragmentow z wymogiem eksponowania w strukturze
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wsi kosciotdow wpisanych do rejestru zabytkoéw, jako gldéwnych dominant w przestrzeni
wsi,

- zachowaniu zabudowy zabytkowej zgodnie z wykazem zamieszczonym w odno$nym
rozdziale czesci I Studium — Uwarunkowania,

- dostosowaniu zabudowy noworealizowanej do historycznej kompozycji urbanistycznej
i architektonicznej zespotu budowlanego objgtego strefa w granicach ktorej beda
lokalizowane, w szczegdlno$ci w zakresie: lokalizacji obiektow, linii zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, gabarytow i
wysokos$ci budynkow oraz formy architektonicznej,

- dostosowaniu istniejgcych 1 projektowanych elementow zagospodarowania terenu
innych niz oryginalne, a koniecznych do wprowadzenia w zwigzku z ich wspdtczesng
funkcja do wartosci zabytkowych wsi 1 poszczeg6Inych obiektow zabytkowych,

- integracji kompozycji, w szczeg6lnosci poprzez likwidacje lub przebudowe obiektow
dysharmonizujagcych ~ usytuowaniem, gabarytami, = wysokoSciag oraz  formag
architektoniczng z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej,

- dostosowania materiatow budowlanych i wykonczeniowych innych niz tradycyjne do
lokalnej tradycji architektonicznej,

- zachowanie istniejagcego drzewostanu o wysokich walorach krajobrazowych (aleje,
grupy drzew podkreslajace rozplanowanie uktadow ruralistycznych wsi, drzewa
o walorach pomnikowych),

- harmonijnym wpisywaniu nowej zabudowy w kontekst krajobrazowy,

- usuwaniu lub przebudowie (miar¢ mozliwosci) obiektow dysharmonizujacych
z otoczeniem.

6.3 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Studium wskazuje obiekty 1 obszary wskazane do ochrony jako dobra kultury wspotczesne;:

1) miejsce pamieci — pomnik upamigtniajacy porwanie i me¢czenstwo ks. Jerzego Popietuszki
zlokalizowany w Gorsku przy drodze DK 80,

2) mogily z II wojny $wiatowe] zlokalizowane w: Przysieku — Starym Toruniu (dziatka
315/2), Czarnowie (dziatka nr 295 — na cmentarzu), Skludzewie (w pasie drogowym —
dziatka nr 42, na wysoko$ci dziatki nr 33), Gorsku (dziatka nr 408/1 — na cmentarzu) oraz
w Lazynie (dziatka nr 171/4)

Dla ww. dobr kultury wspoiczesnej obowigzuje ochrona obiektéow (ich form) wraz z
otoczeniem (zagospodarowanie). W przypadku opracowania dla tych obszarow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy zawrze¢ zapisy okreslajace szczegdlowo
zasady ochrony.

W przypadku wskazania innych obiektow i obszarow kultury wspoiczesnej, obowigzuje
ochrona obiektow i ich form wraz z otoczeniem poprzez zagospodarowania.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Obstuga komunikacyjna terenu objetego zmiang studium zgodnie z uchwalg
nr XI/50/2015 Rady Gminy z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawie$ Wielka, uchwatg nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka oraz uchwatg nr XLV1/316/2018
Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
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sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawie$ Wielka, a takze uchwatg nr LVI111/385/2023 Rady Gminy z dnia 22 marca 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka bedzie odbywaé sie z drdg
publicznych oraz z drog wewnetrznych.

7.1 POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju

jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego 1 ekonomicznego przemieszczania si¢

osOb 1 towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z otoczeniem przyrodniczym,
kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegolowymi s3:

- Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

- zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z
terenami sgsiednimi,

- zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu i
umozliwienie partycypacji w roznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) i gospodarki,

- zapewnienie dotarcia pomocy,

- poprawa standardow podrozy (skrocenie czasow i1 warunkéw podrozy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

- poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

- racjonalizacja kosztéw rozwoju 1 eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejacych urzadzen transportowych,

- ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wilasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkow ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

- stymulowanie rozwoju przestrzennego 1 gospodarczego, integrowanie spolecznosci
lokalnych, wspottworzenie tadu przestrzennego,

- ograniczenie negatywnego wpltywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancoéw przez redukcje oddzialywania hatasu i spalin, a takze
tagodzenie efektow rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Rekomendowany podziat zadan przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i
zbiorowa.

Ze wzgledu na strukturg przestrzenng gminy i intensywno$¢ zagospodarowania, za wlasciwe uznaje
sie:

- umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego,

- tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowe;,

- tworzenie bezpiecznych warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego.

Glowne cele rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju ukladu drogowego gminy Ztawie§ Wielka s3:

- ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodlowego zwigzanego =z gming oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

- zapewnienie dostepnosci celow podrézy, obstugi terendow rozwojowych oraz mozliwosci
obshigi komunikacja zbiorowa,
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- poprawa czytelnosci ukladu drogowego, poprzez uwzglednienie jej hierarchizacji,
okreslajacej zréznicowane funkcje poszczegdlnych drog w ukladzie transportowym,
ochrone¢ drog wyzszych kategorii (krajowych i wojewodzkich) oraz klas przed nadmierng
dostepnos$cig oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego lub
co najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.

7.1.1. Kierunki rozwoju ukladu drogowego

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczeg6lnosci wzigto pod uwage
dotychczasowe podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych i
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztawie$ Wielka oraz inwestycje celu publicznego, wynikajace z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Strategii rozwoju wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego na lata 2007-2020 oraz wnioskow sgsiednich gmin i zarzadcoéw drog
publicznych.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:
- ukladu podstawowego (drogi gtowne ruchu przyspieszonego, gldwne i zbiorcze), do
ktorego wejda drogi krajowa, wojewodzkie 1 powiatowe, majgce znaczenie ponadlokalne,
- ukladu obslugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostale drogi powiatowe 1 gminne.
Ukfad podstawowy bedzie wypehial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewodztwa i1 powiatu, stuzac powigzaniom krajowym,
regionalnym, a takze powigzaniom zewng¢trznym i czgsciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem
tego uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy
pomocy drog uktadu podstawowego odbywac si¢ bedzie w zakresie, wynikajagcym z kategorii
1 klas drég 1 dopuszczonym przepisami w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne.
Zadaniem ukladu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewngtrznych 1 wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym studium przewiduje budowe, rozbudowe, przebudowe

lub modernizacj¢ oraz uwzglednia utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla:

- rozbudowy w klasie technicznej GP (drogi glownej ruchu przyspieszonego) drogi
krajowej nr 80: Pawlowek — Bydgoszcz — Torun — Lubicz, jako jednego z dwoch (obok
drogi S-10) najwazniejszych polaczen drogowych w obszarze Bydgosko — Torunskiego
Obszaru Metropolitalnego, wraz z budowa drugiej jezdni 1 obwodnicy Ztejwsi Wielkiej,

- budoweg przedluzenia drogi wojewodzkiej nr 552 od Roézankowa do Gorska, jako
zachodniej cze¢sci potnocnej obwodnicy Torunia i1 jednoczesnie dojazdu do autostrady A-
1,

- budowg polaczenia z gming Solec Kujawski, wraz z przeprawa przez Wisle, jako drogi
klasy wojewoddzkiej w osi drogi wojewodzkiej nr 249, wraz z niezbedng rozbudowa
istniejacej drogi,

- rozbudowe 1 przebudowg istniejacych droég wojewodzkich nr 546 1 597 do klasy drog
glownych,

- rozbudowe i przebudowg istniejacej drogi powiatowej nr 1545 do klasy drogi gléwne;,

- rozbudowe i przebudowe istniejacych drog powiatowych nr 1544, 2001, 2002, 2003,
2004, 200512015 do klasy drog zbiorczych.

Najwigkszymi problemami przy rozbudowie drogi krajowej nr 80 s3: konieczno$¢

poszerzenia istniejacego pasa drogowego dla budowy drugiej jezdni i jezdni serwisowych,
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obshugujacych zagospodarowanie, zmniejszenie liczby skrzyzowan dla uzyskania odlegltosci
wymaganych dla drogi klasy gldwnej ruchu przyspieszonego i ograniczenie liczby zjazdow
do przyleglych nieruchomosci. Przy okreslaniu przebiegu drugiej jezdni, jako zasadg¢ przyjeto,
ze jezdnia ta powinna by¢ zlokalizowana w nawigzaniu do dotychczasowych ustalen, jako
powodujacych najmniej kolizji. Przy okreslaniu lokalizacji skrzyzowan istotnym problemem
jest brak decyzji w sprawie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 552. Ograniczenie liczby
skrzyzowan  dotyczy przede wszystkim terendw o mniejszej intensywnosci
zagospodarowania. Na terenach, na ktoérych istnieje i planuje si¢ wigksza intensywnos¢
zagospodarowania (Rozgarty, wies gminna, Toporzysko, Czarnowo), dla zapewnienia
wiasciwych warunkow dojazdu, konieczne jest zapewnienie wigkszej liczby skrzyzowan. Na
catej dtugosci drogi, jako zasade przyjmuje si¢, ze na obszarach cigglej zabudowy powinny
by¢ urzadzane jezdnie serwisowe, w postaci ciggdw pieszo-jezdnych lub w miar¢ mozliwosci
terenowych, wydzielonych jezdni dla ruchu kolowego oraz chodnikéw 1 $ciezek rowerowych.
Dla okreslenia szczegdlowych rozwigzan, powinno zosta¢ wykonane studium techniczno-
ekonomiczne w skali co najmniej 1:2000. Przy braku takiego studium, analizy takie be¢da
musiaty by¢ kazdorazowo wykonywane przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Propozycje zasad, ktore powinny byC przyjete przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ustalania warunkow zabudowy oraz opracowaniu zatozen
do projektu rozbudowy drogi krajowej nr 80, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Odlegtosci
miedzy
skrzyzowaniami

Skrzyzowania DK 80 z drogami Rozwigzania odcinkdéw migdzy skrzyzowaniami

L.p. -
poprzecznymi

1 2 3 4

Od granicy z gming Dabrowa Chetminska do DG 116 —

1 druga jezdnia po stronie potnocnej. Obustronne ciagi pieszo-

rowerowe. Szerokos$¢ pasa drogowego minimum 40,0 m.

Z DG 116 i dojazdem do Le$nictwa
2 Kamieniec- skrzyzowanie na

wszystkie relacje skretne. 350,0

40,0m

Druga jezdnia po stronie potnocnej, co hajmniej jednostronny
cigg pieszo-rowerowy, szeroko$¢ pasa drogowego minimum

Druga jezdnia po stronie potnocnej, po obydwu stronach co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy;,
pojazdéw samochodowych, rowerzystow i pieszych, w
postaci ciaggow pieszo-jezdnych (szeroko$¢ pasa drogowego
min. 45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone
jezdnie serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz
chodniki i $ciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od

Z DW 249 na wszystkie relacje
skretne.

900,0

ok. 50,0 do ok.55,0 m.).
Istniejaca DG 119 wilaczona tylko do jezdni serwisowej, od
strony potudniowej planowane dodatkowe potaczenie DG
119 do DW 249.

Z DG 134 na wszystkie relacje
skretne.

Z planowang drogg gminna,
przebiegajaca po sladzie dawnej linii
kolejowej Torun — Fordon, na
wschdd od istniejacego skrzyzowania
z DG 118 — na wszystkie relacje
skretne.

800,0

Druga jezdnia po stronie pdtnocnej, po obydwu stronach co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy;,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggow pieszo-jezdnych (szerokosé pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

W rejonie skrzyzowania z DK 80, wymagana budowa
polaczenia DG 118 z planowana droga gminna,
przebiegajaca po sladzie dawnej linii kolejowe;.

1.500,0

Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggdw pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
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L.p.

Skrzyzowania DK 80 z drogami
poprzecznymi

Odlegtosci

miedzy
skrzyzowaniami

Rozwiazania odcinkéw migdzy skrzyzowaniami

2

3

4

Z planowana droga gminna
obstugujaca tereny inwestycyjne po
poinocne;j stronie DK 80 — na
wszystkie relacje skretne

45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

900,0

Z DG 120 — na prawe skrety.

Druga jezdnia po stronie poludniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdéw samochodowych, rowerow i pieszych, w postaci
ciggdw pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

600,0

Z DG 122 — na wszystkie relacje
skretne

Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggow pieszo-jezdnych (szerokos$¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

DG 124 wiaczona tylko do jezdni serwisowe;.

1.100,0

Z DG 129 — na wszystkie relacje
skretne

Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach,
poza odcinkami przebiegajacymi przez tereny lesne, co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggow pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
$ciezki rowerowe (szerokos¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

DG 128 wiaczona tylko do jezdni serwisowe;.

800,0

10

Z DG 140, fragmentem DK 80,
zastapionym obwodnicg i planowana
droga gminng do obstugi terenow
inwestycyjnych po potudniowe;j
stronie DK 80 — na prawe skrety.

Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach,
poza odcinkami przebiegajacymi przez tereny lesne, co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy;,
pojazdéw samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggow pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

DG 147 wlaczona tylko do jezdni serwisowe;.

600,0

11

Z planowanym przedtuzeniem DW
546 i DG 144 — na wszystkie relacje
skretne.

Budowa dwoch jezdni obwodnicy Ztejwsi Wielkiej, co
najmniej z obustronnymi ciggami pieszo-rowerowymi.
Obstuga zabudowy przy pomocy istniejacego i planowanego
uktadu drog gminnych. Minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego 40,0 m.

DG 144 i 145 bez skrzyzowan z DK 80.

12

Z DG 148 — na wszystkie relacje
skretne.

1.100,0

Budowa dwoch jezdni obwodnicy Ztejwsi Wielkiej, a na
dalszym odcinku nowe;j jezdni po stronie potnocnej z
obustronnymi ciggami pieszo-rowerowymi. Obstuga terenow
po stronie péinocnej przy pomocy jezdni serwisowej i
fragmentu jezdni DK 80, zastgpionej obwodnica. Po stronie
potudniowej przy pomocy planowanej drogi gminne;j.
Szerokos¢ pasa drogowego od 40,0 do ok. 45,0 m.

DG 146 bez skrzyzowania z DK 80.

1.300,0

Druga jezdnia po stronie potnocnej. Na odcinkach z
zabudowa budowa jezdni serwisowych do najblizszego
skrzyzowania, dla dojazdu do zabudowy, pojazdow
samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci ciagow
pieszo-jezdnych (szeroko$¢ pasa drogowego min. 45,0 m.),
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Lp Skrzyzowania DK 80 z drogami O?Iiiqu;(z);m Rozwiazania odcinkéw migdzy skrzyzowaniami
b poprzecznymi . L
skrzyzowaniami

1 2 3 4
albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie serwisowe
dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i $ciezki
rowerowe (szerokos¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do 0k.55,0

Z DG 151 i 154 — na wszystkie m.). Na pozostatych odcinkach obustronne ciagi pieszo-
L relacje skretne rowerowe, szerokos¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
Druga jezdnia po stronie poétnocnej. Obustronne ciaggi pieszo-
jezdne. Po stronie potudniowej na odcinku zabudowy,
1.400,0 budowa ciagu pieszo-jezdnego dla pojazdow
samochodowych, rowerdw i pieszych. Szeroko$¢ pasa
drogowego ok. 40,0 — 45,0 m.
14 | Z DG 152 — na prawe skrety
1.100.0 Druga jezdnia po stronie poétnocnej. Obustronne ciagi pieszo-
Z DP 2004 i planowang droga R rowerowe. Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
15 | gminng na jej przedtuzeniu — na
wszystkie relacje skretne. 1.750.0 Druga jezdnia po stronie poétnocnej. Obustronne ciagi pieszo-
e rowerowe. Szerokos¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
16 | Z DW 552 — wezel drogowy
8500 Druga jezdnia po stronie potnocne;j. Obus.trorme ciagi pieszo-
Z DG 183 — na wszystkie relacje ' rowerowe. Szerokos¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
L skretne.
1.100.0 Druga jezdnia po stronie potnocnej. Obustronne ciagi pieszo-
R rowerowe. Szerokos$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
Z DP 2005, fragmentem jezdni DK
80, pozostatym po wybudowaniu
18 | nowego odcinka w Gorsku i
planowang droga gminng — na
wszystkie relacje skretne. Budowa dwoch nowych jezdni, wraz z obustronnymi ciggami
1.000,0 pieszo-rowerowymi po $ladzie dawnej linii kolejowe;.
Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
Z DG 186 i fragmentem jezdni DK
19 80, pozostatym po wybudowaniu
nowego odcinka w Gorsku -
2SI T [ LTl 500.0 Druga jezdnia po stronie poinocnej. Obustronne ciagi pieszo-
Z DP 2006 — skrzyzowanie na ' rowerowe. Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.

2 wszystkie relacje skretne Druga jezdnia po stronie poétnocnej, a nastgpnie po
potudniowej . Na odcinkach z zabudowg realizacja jezdni
serwisowych do najblizszego skrzyzowania, dla dojazdu do

1500.0 zabudowy, pojazdow samochodowych, rowerow i pieszych,
' W postaci ciggow pieszo-jezdnych (szeroko$¢ pasa
. drogowego min. 45,0 m.). Na pozostatych odcinkach
Z DG. 1921 DG 18.3 (korel_(ta . obustronne ciagi pieszo-rowerowe, szerokos¢ pasa
21 przebiegu w rejonie skrzyzowanla z drogowego min. 40,0 m.
DK 80) — skrzyzowanie na wszystkie D - zdni : —
. ruga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach
relacje skretne co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
7000 ciggow pieszo-jezdnych (szerokosé¢ pasa drogowego min.
' 45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).
Z DG 195 — skrzyzowanie na prawe Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach

22 skrety co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdoéw samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci

6000 ciggdw pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
' 45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
Z DG 196 — skrzyzowanie na prawe serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i

23 skrety Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do

0k.55,0 m.).
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Skrzyzowania DK 80 z drogami Odl_eglosm Rozwiazania odcinkéw migdzy skrzyzowaniami
L.p. . miedzy
poprzecznymi . L
skrzyzowaniami
1 2 3 4
Druga jezdnia po stronie poludniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdéw samochodowych, rowerow i pieszych, w postaci
5000 ciggow pieszo-jezdnych (szeroko$¢ pasa drogowego min.
' 45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
) ) serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
24 ZDG 197 - skr;yzowame 1L Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
wszystkie relacje skretne 0k.55,0 m.).
- - 800.0 Druga jezdnia po stronie potudniowej. Obustronne ciagi
27 | £ planowang Trasg Srednicowg w ' pieszo-rowerowe. Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
Toruniu — relacje nierozstrzygniete.

Tabela 2Zasady rozbudowy drogi krajowej nr 80 w gminie Ztawie§ Wielka — Wariant 1.
Objasnienia skrotow: DK — droga krajowa, DW — droga wojewddzka, DP — droga powiatowa, DG — droga gminna.

Lp Skrzyzowania DK 80 z drogami Ogliqus(z);CI Rozwiazania odcinkdéw migdzy skrzyzowaniami
A poprzecznymi . o
skrzyzowaniami
1 2 3 4
Od granicy z gming Dabrowa Chetminska do DG 116 —
1 druga jezdnia po stronie potnocnej. Obustronne ciggi pieszo-
rowerowe. Szerokos¢ pasa drogowego minimum 40,0 m.
Z DG 116 i dojazdem do Le$nictwa
2 Kamieniec- skrzyzowanie na
wszystkie relacje skretne lub tylko Druga jezdnia po stronie pétnocnej, co najmniej jednostronny
,,na prawe skrety”. cigg pieszo-rowerowy, szeroko$¢ pasa drogowego minimum
40,0m
DG 116 jest jedyna droga publiczng po poinocnej stronie
3500 Gornego Kanatu.
' Ze wzgledow bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz
7 DW 249 (planowans przepraw gospodarczych wazne jest takze zapewnienie dojazdu do
przez Wiste taczacg DK 80 z Solcem At !eksu.lesnego. . .
3 Kujawskim) na wszystkie relacje Rozwigzaniem a%ternaty.wnym moze by¢ bu.dowa )
skretne. obustronnych drég serwisowych (z mostami na Gérnym
Kanale) prowadzacych do skrzyzowania z DW 249
Druga jezdnia po stronie potnocnej, po obydwu stronach co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy;,
pojazdow samochodowych, roweroéw i pieszych, w postaci
ciggow pieszo-jezdnych (szerokosé¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
7 i dlis ) it 1.700.0 siilfzszskt) rov;erowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
Lo eSS e s 0k.55,0 m.).
Eg:b:ﬁ??‘r?rgg sl;gfaeoﬁa:]v;ej s Istniejace DG 119 i DG 134 wiaczone tylko do jezdni
4 wscljlc') d (3 e e usZowania serwisowej, od strony potudniowej planowane dodatkowe
z DG 118 — na wszystkie relacje {)A(/)}qc.zeme LG 11S7dty 10057 222,
Kretne. rejonie skrzyzqwama DG 118 z DK 80 wymagana
SKI¢ budowa potaczenia DG 118 z planowang droga gminna,
przebiegajaca po $ladzie dawnej linii kolejowe;.
Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
1.500.0 ciggow pieszo-jezdnych (szeroko$é¢ pasa drogowego min.
) R 45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
5 | Zplanowang droga gminng w serwisowe dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i
Czarnowie obstugujaca tereny $ciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
inwestycyjne po pétnocnej stronie ok.55,0 m.).
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L.p.

Skrzyzowania DK 80 z drogami
poprzecznymi

miedzy

Odlegtosci

skrzyzowaniami

Rozwiazania odcinkdéw migdzy skrzyzowaniami

2

3

DK 80 — na wszystkie relacje skretne

1.500,0

Z DG 122 — na wszystkie relacje
skretne

Druga jezdnia po stronie poludniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdéw samochodowych, rowerow i pieszych, w postaci
ciggdw pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

DG 124 wiaczona tylko do jezdni serwisowe;.

1.100,0

Z DG 129 — na wszystkie relacje
skretne

Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach,
poza odcinkami przebiegajacymi przez tereny lesne, co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciagbw pieszo-jezdnych (szeroko$¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

DG 128 wiaczona tylko do jezdni serwisowe;.

Z planowanym przedtuzeniem DW
546 i DG 144 — na wszystkie relacje
skretne.

1.400,0

Druga jezdnia po stronie potudniowej, po obydwu stronach
(poza odcinkami przebiegajacymi przez tereny lesne), co
najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggow pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).

DG 147, 145 140 wiaczone tylko do jezdni serwisowej.
Budowa dwoch jezdni obwodnicy Ztejwsi Wielkiej, co
najmniej z obustronnymi ciggami pieszo-rowerowymi.
Obstuga zabudowy przy pomocy istniejacego i planowanego
uktadu drég gminnych. Minimalna szerokos$¢ pasa
drogowego 40,0 m.

2.400,0

Budowa dwoch jezdni obwodnicy Ztejwsi Wielkiej, a na
dalszym odcinku nowej jezdni po stronie potnocnej z
obustronnymi ciggami pieszo-rowerowymi. Obstuga terenow
po stronie polnocnej przy pomocy jezdni serwisowe;j i
fragmentu jezdni DK 80, zastgpionej obwodnica. Po stronie
potudniowej przy pomocy planowanej drogi gminne;.
Szerokos¢ pasa drogowego od 40,0 do ok. 45,0 m.

DG 146 i 148 bez skrzyzowania z DK 80, wiaczenie tylko do
projektowanej drogi gminnej obstugujacej tereny po
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Skrzyzowania DK 80 z drogami Odl_egiosm Rozwiazania odcinkdéw migdzy skrzyzowaniami
L.p. ; miedzy
poprzecznymi . L
skrzyzowaniami
1 2 3 4
potudniowej stronie DK 80. Na dalszym odcinku druga
jezdnia po stronie pétnocne;.
Na odcinkach z zabudowa budowa jezdni serwisowych do
najblizszego skrzyzowania, dla dojazdu do zabudowy,
pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych, w postaci
ciggdw pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa drogowego min.
45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdow samochodowych oraz chodniki i
$ciezki rowerowe (szerokos¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.). Na pozostatych odcinkach obustronne ciagi
o Z DG 151 i 154 — na wszystkie pieszo-rowerowe, szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
relacje skretne
Druga jezdnia po stronie potnocnej. Obustronne ciagi pieszo-
jezdne. Po stronie potudniowej na odcinku zabudowy,
budowa ciagu pieszo-jezdnego dla pojazdow
2.500,0 samochodowych, rowerow i pieszych. Szeroko$¢ pasa
) drogowego ok. 40,0 — 45,0 m.
Z DP 2004 i planowang droga Likwidacja wiaczenia DG 152 do DK 80 — dojazd do tego
10 | gminng na jej przedtuzeniu — na terenu przy pomocy DG 180.
wszystkie relacje skretne.
Druga jezdnia po stronie potnocnej. Obustronne ciagi pieszo-
— 1.750,0 an X
Z planowanym nowym odcinkiem rowerowe. Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
11 | DW 552 (potnocnej obwodnicy
Torunia) — wezet drogowy
Druga jezdnia po stronie potnocnej. Obustronne ciagi pieszo-
1.800,0 rowerowe. Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
Likwidacja skrzyzowania z DG 183
Z DP 2005, fragmentem jezdni DK
80, pozostatym po wybudowaniu
12 | nowego odcinka w Gorsku i
planowana droga gminng — na
wszystkie relacje skretne.
Budowa dwoch nowych jezdni, wraz z obustronnymi ciaggami
pieszo-rowerowymi po $ladzie dawnej linii kolejowe;.
Szerokos$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
1.500,0 Na dalszym odcinku druga jezdnia po stronie potnocne;j.
Obustronne ciagi pieszo-rowerowe.
Likwidacja skrzyzowania DK 80 z DG 186 i przedtuzenie
13 Z DP 2006 — skrzyzowanie na DG 186 wzdtuz DK 80 do jej skrzyzowania z DP 2006.
wszystkie relacje skretne
Druga jezdnia po stronie potnocnej, a nastepnie po
potudniowej . Na odcinkach z zabudowa realizacja jezdni
Z DG 192 i DG 183 (korekta serwisowych do najblizszego skrzyzowania, dla dojazdu do
v przebiegu DG 183 w rejonie 1500,0 zabudowy, pojazdow samochodowych, rowerdw i pieszych,

skrzyzowania z DK 80) —
skrzyzowanie na wszystkie relacje
skretne

W postaci ciggow pieszo-jezdnych (szerokos¢ pasa
drogowego min. 45,0 m.). Na pozostatych odcinkach
obustronne ciagi pieszo-rowerowe, szeroko$¢ pasa
drogowego min. 40,0 m.
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Skrzyzowania DK 80 z drogami Odl_egiosm Rozwiazania odcinkdéw migdzy skrzyzowaniami
L.p. ; miedzy
poprzecznymi . L
skrzyzowaniami
1 2 3 4
Druga jezdnia po stronie poludniowej, po obydwu stronach
co najmniej jezdnie serwisowe dla dojazdu do zabudowy,
pojazdéw samochodowych, rowerow i pieszych, w postaci
1.800.0 ciggow pieszo-jezdnych (szerokos$¢ pasa drogowego min.
T 45,0 m.), albo jedno- lub dwustronne wydzielone jezdnie
serwisowe dla pojazdéw samochodowych oraz chodniki i
Sciezki rowerowe (szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 50,0 do
0k.55,0 m.).
Z DG 197 — skrzyzowanie na
15 X .
wszystkie relacje skretne . . . . o
- - 8000 Druga jezdnia po stronie potudniowej. Obustronne ciagi
27 | Z planowang Tr.asq.Sredmcowq.W ' pieszo-rowerowe. Szeroko$¢ pasa drogowego min. 40,0 m.
Toruniu — relacje nierozstrzygniete.

Tabela 3Zasady rozbudowy drogi krajowej nr 80 w gminie Ztawie§ Wielka — WARIAT 2.
Objasnienia skrotow: DK — droga krajowa, DW — droga wojewddzka, DP — droga powiatowa, DG — droga gminna.

Planowana rozbudowa lub przebudowa drogi krajowej nr 80 nie moze ingerowa¢ w obiekty
1 tereny wpisane do rejestru zabytkow.

Ponadto przy przebudowie lub rozbudowie drogi krajowej nr 80 nalezy uwzgledni¢ kwestie
zwigzane z utrudnieniami dla migracji zwierzat poprzecznej do tejze drogi krajowej
w kierunku do i od Wisly. Celem zniwelowania negatywnego wpltywu przebudowy lub
rozbudowy drogi krajowej nr 80 na migracje zwierzat nalezy zatem uwzgledni¢ kwestie
bezpiecznych przej$¢ dla zwierzat — szczegodlnie na odcinkach przebiegajacych przez tereny
lesne.

Przebieg przedluzenia drogi wojewodzkiej nr 552 oraz jej skrzyzowania z drogami
poprzecznymi, jak rowniez wynikajace z budowy tej drogi korekty przebiegoéw pozostatych
drog, przyjeto zgodnie z wariantem I jej przebiegu, wynikajacym z Koncepcji uktadu
komunikacyjnego = potnocno-wschodniej  czgsci  Bydgosko-Torunskiego ~ Obszaru
Metropolitalnego, opracowanej przez Ove Arup & Partners International Limited Sp. z o.0.
Oddziat w Polsce w 2007 roku.

Powyzsze zasady pozwalaja w maksymalnym stopniu spelni¢ wymagania okreslone w

przytoczonym rozporzadzeniu. Przyjecie ich wigze si¢ jednak w szczegdInosci z:

e konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadéw przez zarzadcg drogi na rozbudowe drogi,
w tym na wykup nieruchomos$ci, budoweg drugiej jezdni, droég serwisowych
1 odpowiednich fragmentéw drog nizszej kategorii zapewniajacych dojazd do
zagospodarowania w gminie,

e wydluzenie drog, czasow 1 kosztow podrozy dla czeSci mieszkancow gminy
1 przedsigbiorstw w niej dziatajacych wobec likwidacji niektorych skrzyzowan,

e koniecznoscig uwzglednienia negatywnych skutkow dla srodowiska — poprzez budowe
bezpiecznych przej$¢ dla zwierzat oraz zachowanie droznosci systemow wodnych.
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Zasady te powinny by¢ potwierdzone w zweryfikowane w Studium techniczno-ekonomiczno-
srodowiskowym dla rozbudowy drogi krajowej nr 80, ktére powinno by¢ wykonane na
zamowienie zarzadu drogi, tj. Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad wedlug
problematyki standardowej dla tego typu opracowan. Wyniki tego studium moga by¢
podstawa do przyjecia odmiennych rozwigzan.

Z uwagi na przewidywang przy rozbudowie drogi nr 80 likwidacje czgsci istniejacych
skrzyzowan drogi krajowej z drogami gminnymi oraz zjazdéw, do czasu podj¢cia rozbudowy
drogi, wraz z budowg niezbednych odcinkow drég serwisowych lub innych drég niezbednych
dla zapewnienia wilasciwych warunkéw dojazdu do zagospodarowania na terenie gminy,
nalezy przewidywa¢ czasowe zachowanie obecnych powigzan drogi krajowej z pozostatymi
drogami publicznymi w gminie 1 dostgpnosci do tej drogi.

Dla pozostatych drog wojewodzkich oraz powiatowych utrzymuje si¢ ich obecne przebiegi,
przy czym rozbudowa tych drog moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig poszerzenia istniejagcych
pasow drogowych.

Dla drogi nr 249, z uwagi na projektowang przeprawe przez Wiste, szczegdlowy przebieg
oraz zasady rozwigzan powinny by¢ okreslone w studium techniczno-ekonomicznym.
Wyznaczony w studium przebieg przeprawy promowej przez Wiste odtworzony zostat po
sladzie istniejacej drogi wojewodzkiej nr 249 1 wykorzystuje przyczotki funkcjonujacej juz
w przesztosci przeprawy promowej. Biorac powyzsze pod uwage, mimo faktu, ze planowana
inwestycja przeprawy przez Wislg lezy w obszarze Natura 2000 — przy uwzglednieniu takze
alternatywnych rozwigzan w tym zakresie (wskazujgcych te przeprawe na terenach
niezurbanizowanych) nalezy przyjac, ze przy dazeniu do optymalizacji rozwigzan z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej wskazane w studium rozwigzanic przeprawy promowej
cechuje poszanowanie srodowiska oraz maksymalna ochrona przyrody.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowe¢ i modernizacje istniejacych
drég gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe¢ nowych na terenach planowanego
zagospodarowania, szczeg6lnie w Ztejwsi Wielkiej, Toporzysku i Czarnowie.

Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpujag mozliwosci ich rozwoju.
W szczegolnosci w sporzadzanych planach miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne drogi
gminne oraz uszczegolowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

7.1.2. Polityka parkingowa
Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem cate;
gminy, wiacznie z zapewnieniem wilasciwe] liczby 1 organizacji miejsc do parkowania,
dostosowujacych ich podaz do popytu.
Przy programowaniu inwestycji nalezy stosowac nastepujace wskazniki postojowe:
- dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego / lokal,
- dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub
segment,
- dla obiektow administracji i biur minimum 20 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
- dla bankow minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,
- dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,
- dla produkcji minimum 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
- dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
- dla obiektéw sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc postojowych uzytkownikdéw jednoczesnie,
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- dla gastronomii minimum 35 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1
gabinet,

- dla hoteli minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek,

- dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

- dla kosciotéw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

- 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

- 2 miejsca na 5 dzialek dla ogrodkow dziatkowych.

Od okreslonych powyzej wartosci dopuszczalne s3 odstepstwa w granicach do 35% od

ustalonych powyzej wartos$ci, pod warunkiem wykonania stosownych analiz, ktorych wyniki

wykaza, ze przyjecie odmiennych wartosci nie naruszy gldownych zasad polityki parkingowe;j

1 nie wywola zaburzen w sieci drogowej, w szczeg6lnosci pod katem jej funkcjonowania.

Parkingi nalezy realizowac na terenie wlasnym inwestycji.

Realizacja miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw

postojowych dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.1.3. Rozwéj komunikacji zbiorowej

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozow beda Torun i1 Bydgoszcz oraz wie§ gminna.
Przewiduje si¢ utrzymanie potaczen z sgsiednimi gminami. Trasy autobuséw i lokalizacje
przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000m dla wickszosci
obszaru gminy. Uklad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i
bedzie ulegal zmianom w miarg jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji
autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac
lokalizacje przystankéw z zatokami i1 wiatami oraz w miar¢ potrzeb 1 mozliwosci petli
koncowych.

Kwestie ewentualnego wprowadzenia na teren gminy linii komunikacji szynowej powinna
by¢ rozstrzygnigta po analizie wynikdéw studidow wykonalno$ci takiego potaczenia.

7.1.4. Obsluga transportu ladunkéw

Przewozy fadunkow odbywac si¢ beda przy pomocy transportu samochodowego. Podobnie
jak obecnie gldwne zrodla i1 cele ruchu towarowego koncentrowaé si¢ beda na terenach
wzdhuz drogi krajowej nr 80, oprdcz istniejacych w Zlejwsi Wielkiej 1 Przysieku, nowe
obiekty moga powsta¢ w Toporzysku i1 Czarnowie.

7.1.5. Ruch pieszy

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych.
W czasie budowy i modernizacji drég nalezy je wyposaza¢é w chodniki i przejscia dla
pieszych.

7.1.6. Ruch rowerowy

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych,
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uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczeg6lnie w stosunku do

samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

- obecnos$¢ rozlegltych terenow lesnych i otwartych w gminie i obszarach sgsiednich,
stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

- mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciagéw pieszo-rowerowych
wzdhiz drég publicznych,

- rosngca $wiadomos¢ ekologiczna spoleczenstwa,

- stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajagcymi dla rozwoju ruchu rowerowego s3:

- niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czgs¢ roku,

- $wiadomo$¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego
oraz dlugiego procesu budowy sieci drog i parkingdw dla rowerow.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztaltowania sieci drog rowerowych:

- zapewnienie powigzan mig¢dzy rejonami mieszkalnymi i1 miejscami pracy, szkolami,
handlem 1 ustugami,

- wyposazenie drog krajowej, wojewodzkich oraz powiatowych i wybranych gminnych w
Sciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

- dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspolnie z
ruchem pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i
lesnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,

szczegblnie przy szkotach, obiektach handlowych 1 ustugowych oraz dzialania promujace i

edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

W miar¢ budowy nowych dréog i modernizacji istniejagcych, kazdorazowo powinna by¢

przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy $Sciezek rowerowych.

7.2 KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng, dla

zmniejszenia transportochtonnosci 1 kosztow rozwoju caltego ukladu.

Glownymi dzialaniami powinny by¢:

- utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terendOw zabudowanych gminy,
przeciwdziatanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub
wymagajace znacznych naktadow dla jej zapewnienia,

- ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i1 rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

- polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwg do osiggnigcia dostgpnosé
komunikacyjna,

- utrzymanie wysokiej intensywnos$ci wykorzystania terendéw o dogodnej obstudze
transportowej.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujacy ucigzliwos$ci

komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony Srodowiska oraz
przepisami szczegdInymi dotyczacymi drog publicznych.

76



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZLAWIES WIELKA
CZESC II - KIERUNKI ROZWOJU

7.3 KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejSzych
ciggach drogowych tj. na drogach wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania
zewnetrzne, co nalezy do zadan samorzadéw wojewodztwa 1 powiatu. Konieczna jest Scista
wspolpraca z zarzadcami tych drég, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dzialan
modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz
ksztaltowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji 1 klasy.
Wyposazanie istniejagcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i
urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na
nowych terenach powinno by¢ dzialaniem cigglym, zgodnie z lokalnymi programami
rozwoju.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Na obszarze objetym zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka
dopuszcza sie lokalizacje projektowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo, dla ktérej nalezy uwzgledniaé pasy
techniczne.

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych 1 odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejgce 1 przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny
zabudowy zwartej.

Ogolne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastruktura
techniczng obszarow i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostalymi kierunkami
rozwoju infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych, przy spelieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrgbnych; w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny publiczne
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejacym 1 planowanym zagospodarowaniem;

- wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowaé¢ na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod inwestycje;

- dla nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w
sieci wodociggowe i kanalizacyjne powinno wyprzedza¢ realizacj¢ zabudowy.
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8.1 ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

utrzymanie 1 modernizacja istniejacej sieci wodociggowej; modernizacja powinna m.in.
polega¢ na zabezpieczeniu wydajnosci studzien dla planowanej zabudowy, podniesieniu
pewnosci zasilania (dwustronne zasilenie), uniezaleznieniu si¢ od zasilania zewngtrznego,
podniesieniu jakosci wody poprzez instalacje nowoczesnych urzadzen,

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociggowego w ukladzie pierscieniowym
- w pierwsze] kolejnos$ci zaleca si¢ uzbroi€ istniejagce tereny zabudowy, docelowo zas (w
nastepnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywng rozbudowe sieci na terenach
nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym
potrzeby wyznaczone przez chtlonno$¢ terenow,

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejgcym zakresie korzystania z indywidualnych
uje¢ wody;

budowe ujecia wod podziemnych w Gorsku (gtdownie dla potrzeb miasta Torunia), ktore
stanowi¢ bedzie podstawowe zrodlo zasilania catej czgsci dolinnej gminy, wraz z budows
magistrali dosylowej dla Torunia - 2 X 800;

uporzadkowanie systemu w pasmie wzdluz drogi nr 80 na odcinku Gorsk - Ztawie$
Wielka poprzez realizacje przewodu magistralnego taczacego ujecie wody ,,Gorsk"
z siecig magistralng na terenie Ztejwsi Wielkiej,

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
poprzez lokalizacje¢ studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach
umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogdlny;

zaleca si¢ ochrone uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe
z terendw intensywnej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw
znajdujacych si¢ w strefach ochronnych.

8.2 GOSPODARKA SCIEKAMI

W zakresie gospodarki $ciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejagce, modernizowane i
rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace S$cieki
sanitarne do istniejacych i projektowanych oczyszczalni sciekow i kanalizacji deszczowe;j
odprowadzajace wody do odbiornikow naturalnych — ciekéw wodnych,

priorytetowa rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) ze
wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacyjna
powinna pokrywaé si¢ z przebiegiem sieci wodociggowej; W pierwszej kolejnosci
wyposazanie w sie¢ kanalizacji sanitarnej powinno dotyczy¢ terendw, ktore zaopatrywane
sa w wodg z sieci wodociggowej,

zaleca si¢ modernizacje istniejacych oczyszczalni $ciekow 1 przystosowanie do
technicznej mozliwosci odbioru $ciekow z terenu gminy;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledéw ekonomicznych budowa kanalizacji
sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw; oczyszczalnie przydomowe
oraz zbiorniki bezodptywowe dopuszcza si¢ rowniez dla terendw nieskanalizowanych, z
zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe powinny ulec
likwidacji; w strefie ochronnej zasobow GZWP (ONO i OWO) powyzsze odstepstwo
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nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, a system odprowadzania §ciekdw oprze¢ o
indywidualne lub grupowe oczyszczalnie §ciekow;

scieki odzwierzgce powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na
ptytach gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terenow utwardzonych drog publicznych, placow,
parkingdw wielostanowiskowych, terenow aktywnos$ci gospodarczej i ustug ucigzliwych
systemem kanalizacji deszczowej do odbiornikow naturalnych; wody opadowe z
pozostatych terenéw, moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej
na ktorej sa lokalizowane pod warunkiem, ze ilo§¢ wod deszczowych nie przekroczy
chlonnosci gruntu; nadmiar woéd deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci
kanalizacji deszczowej;

zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w
przepisach odrgbnych;

jako alternatywny sposéb odprowadzania $ciekéw z istniejagcych i/lub planowanych
obszarow zwarte] zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan
inwestycyjnych majacych na celu podigczenie do miejskiego systemu kanalizacyjnego i
Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w Toruniu.

8.3 GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla gminy Zlawie$
Wielka”; obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadow, stosownie
do ich charakteru, na sktadowisku odpadéw na warunkach okreslonych przez gming i w
przepisach odrgbnych,

nie przewiduje si¢ nowych terenéw przewidzianych na te cele,

zabezpieczenie miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego (2003) gminne skladowisko odpadow w Lazynie przeznaczone jest do
likwidacji i rekultywacji. W $wietle Programu Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki
Odpadami  Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, gminne sktadowisko odpadow
komunalnych przy spetieniu przez nie wlasciwych wymogow srodowiskowych bedzie
moglo dziala¢ do momentu wypetnienia, nast¢pnie odpady z gminy Ztawies Wielka beda
przekazywane do migdzygminnego kompleksu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
w Toruniu.

8.4 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace

kierunki rozwoju:

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych
linii: $redniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV (GPZ Przysiek i GPZ
Chelmza, a w przypadkach awaryjnych z GPZ Unistaw) oraz niskiego napigecia 0,4 kV
zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendéw nowozainwestowanych wskazuje si¢
na rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z
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zasilajgcymi je liniami; nowe i modernizowane sieci $redniego i niskiego napigcia na
terenach zwartego zainwestowania zaleca si¢ realizowa¢ jako kablowe, a stacje
transformatorowe jako wbudowane w obiekty;

- ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej przewiduje si¢ modernizacjg i
przebudowe (w tym racjonalng konfiguracj¢) istniejacych sieci na terenach
zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow gminy

- zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napigcia;

- dla projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy uwzglednia¢ pasy techniczne jak
dla istniejacych, podanych powyzej;

- W obszarze pasOw technicznych: nie nalezy lokalizowaé¢ budynkow mieszkalnych lub
innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa
od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach), nie
nalezy sadzi¢ roslinno$ci wysokiej (zalesienia terenow rolnych w pasie technicznym linii
moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktoéry okres§li maksymalng
wysokos¢ sadzonych drzew 1 krzewow); lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana
zagospodarowania  terenu  w  pasie  technicznym  napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV 1 15 kV moze nastagpi¢ w uzgodnieniu 1 na warunkach
gestora sieci;

- 1lo$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV 1 niskiego napiecia
wyniknie z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach predysponowanych w
studium do zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych
odbiorcow;

- proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozwdj
energetyki odnawialnej - jako glowne zZrodla wskazujac biogazownie oraz urzadzenia
solarne;

- nie przewiduje si¢ lokalizowania na terenie gminy urzadzen wytwarzajacych energie
wykorzystujacych site wiatru

8.4.1 Projektowana linia 400 kV relacji Jasiniec — Grudziagdz Wegrowo

Wskazany na rysunku Studium (na Zatgczniku nr 2), przebieg trasy linii 400 kV relacji
Jasiniec — Grudzigdz Wegrowo ma charakter orientacyjny. Dopuszcza sie przyjecie lub
uscislenie wskazanego na rysunku studium przebiegu trasy w/w linii na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, w dostosowaniu do warunkéow technicznych,
gruntowych, wtasnosciowych oraz zwigzanych z istniejgcym zainwestowaniem terenu,
a takze w nawigzaniu do trasy w/w linii ustalonej w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych (studium gminy, planach miejscowych, decyzjach administracyjnych) gmin
bezposrednio sgsiadujgcych z Gming Ztawie$s Wielka. Korekta przebiegu trasy linii 400 kV
w opisanym wyzej zakresie nie wymaga zmiany studium. Dopuszcza sie rowniez
przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych potozonych na trasie
projektowanej linii 400 kV relacji Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo, celem zapewnienia
bezpieczenstwa budowy oraz spetnienia wymagan techniczno-uzytkowych w miejscach ich
skrzyzowan i zblizen z linig projektowang. Istniejgcg linie elektroenergetyczng 220 kV
przeznacza sie do likwidacji po wybudowaniu i uruchomieniu linii 400 kV.

8.5 ZAOPATRZENIE W CIEPLO
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W _zakresie zaopatrzenia w_cieplo wyrazem polityki przestrzennej s3 nastgpujace kierunki

rozwoju:

- sukcesywne zastepowanie paliw statych w lokalnych kotlowniach i paleniskach
indywidualnych proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalne i
oparte na odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow
grzewczych: gazu ptynnego, oleju opatlowego oraz ogrzewania elektrycznego,

- na obszarach chronionych postuluje si¢ ograniczenie stosowania paliw statych (wegiel,
miat) zanieczyszczajacych atmosfere,

- przewidywana gazyfikacja gminy stwarza Szans¢ na modernizacj¢ istniejacych zrodet
ciepta 1 wykorzystanie gazu przy projektowaniu nowych, do tego czasu przewiduje si¢
utrzymanie dotychczasowego systemu ogrzewania budynkow.

8.6 ZAOPATRZENIE W GAZ

W _zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozZwoju:

- priorytetowa jest budowa i uruchomienia sieci gazowej w gminie w oparciu o studia
programowe rozwoju gazyfikacji,

- w celu poprawy stanu $rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzaé
sukcesywne ograniczenia, a nast¢pnie zakaz stosowania paliw statych do celow
komunalno-bytowych oraz grzewczych,

- dla projektowanych gazociaggow wysokiego cisnienia obowigzuja strefy kontrolowane o
szerokos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w
szczegbdlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz nasadzania drzew 1 krzewéw w
tym w szczego6lnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych.

8.7 SYSTEM LACZNOSCI

W_ zakresie systemu facznoSci wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

- rozwdj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na
istniejgcych elementach wysoko$ciowych i w innych miejscach wskazanych przez
operatorow,

- wskazuje si¢ budowe linii §wiattowodowych.

8.8 SYSTEM ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOWODZIOWEGO | REGULACJI
STOSUNKOW WODNYCH

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych

wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

- priorytet dla realizacji zamknigcia Kanalu Gornego Niziny Torunskiej w rejonie mostu
drogowego na drodze Torun-Bydgoszcz, celem zabezpieczenia Gornej i Dolnej Niziny
Torunskiej przed wielkimi wodami cofajacymi si¢ z rzeki Wisty;

- budoweg sprawnych i1 pewnych systeméw technicznych dla odprowadzenia wod
powierzchniowych i zapewnienie odpowiednich stosunkow wodnych w czgsci dolinne;j
gminy, ze wzgledu na depresj¢ w odniesieniu do poziomu wody w zbiorniku;
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- realizacj¢ rozbudowy obiektow matej retencji uwzgledniajac kwestie ochrony przyrody
1 minimalizujac t¢ rozbudowe do wymagan niezb¢dnych do ochrony ludnosci.

9. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka,
zgodnie z uchwatg nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz zgodnie z uchwatg nr
XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka, a takze uchwatg nr LVI11/385/2023 Rady Gminy z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka dopuszcza sie
lokalizowanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Studium wyr6znia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym,

w szczegolnosci nalezg do nich:

= tereny obslugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (stacja uzdatniania, ujgcia
wody) wraz z siecig wodociggowa,

= tereny obshlugi technicznej w zakresie gospodarowania odpadami (sktadowisko odpadow
komunalnych),

= tereny obshugi technicznej w zakresie oczyszczania sciekow (oczyszczalnia Sciekow) wraz
z siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= sie¢ elektroenergetyczng SN 1 NN wraz z transformatorami i obszary niezbedne do ich
modernizacji,

= teren publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania: m.in. administracji lokalnej —
Urzad Gminy, publicznych szkét podstawowych, gimnazjow, przedszkoli, publicznych
osrodkow zdrowia,

= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnej zieleni urzadzonej z ustugami, o
lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny gminnych drog publicznych i ciagéw pieszych,

= tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodow) i/lub garazy,

» pozostale gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i1 urzadzenia, a w
szczegblnosci: obiekty obshugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne
ushigi sportu, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi
(miejsca postojowe dla samochodéw) i1 garaze, miejsca lokalizacji pojemnikoéw do czasowego
gromadzenia odpadow statych, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy
z funkcja tych terenow i przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. OBSZARY NA, KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO o) ZNCZENIU
PONADLOKALNYM  ZGODNIE Z  USTALENIAMI  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Teren objety zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy z dnia 25
czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka obejmuje obszary, na
ktorych rozmieszczona bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
polegajgca na budowie projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Bydgoszcz
Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo. Likwidacji ulegnie istniejgca linia 220 kV.

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz
zgodnie z uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka wyznaczono zadanie stuzgce
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wynikajgce z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego o znaczeniu wojewddzkim - zadanie
nr 47 - zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci.

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy
zdnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie
wyznacza sie obszaréw, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym nalezg do nich:
= sie¢ drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

= przebudowa i zwigkszenie mocy linii energetycznej relacji Grudziagdz — Jasieniec do
400kV;

» rozbudowa drogi krajowej nr 80, wraz z budowg drugiej jezdni, obwodnicy Ziejwsi
Wielkiej 1 zmiang przebiegu w Gorsku,

» budowa przedtuzenia drogi wojewodzkiej nr 552 od Rozankowa do Gorska (lub Rozgart),

* rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 249, wraz z budowa przeprawy przez Wiste (brak
zadania w spisie zadan ponadlokalnych realizujacych cele publiczne; wskazane natomiast
na rysunku nr 23 ,Kierunki rozwoju sieci drogowej” planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego). Aktualnie podpisano list
intencyjny pomiedzy Marszatkiem Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Starostg
Torunskim, Starosta Bydgoskim i1 Burmistrzem Solca Kujawskiego w sprawie przeprawy
promowej na Wisle w tymze miejscu.;

= rozbudowa i przebudowe drog wojewddzkich nr 546 1 597,

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

83



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZLAWIES WIELKA
CZESC II - KIERUNKI ROZWOJU

PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCHM,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M> ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Nie okresla si¢ terenow dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowych planow.

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka, dla
terenu zmiany studium zainicjowanej uchwatg nr VII1/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z
dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka oraz dla
obszaru zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XLV1/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z
dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka, a takze
uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawies Wielka nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

11.1 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztalt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu 1 wtéornemu podziatowi.
Studium nie wskazuje obszarow do przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

11.2 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Nie przewiduje si¢ budowy obiektow tego typu.
11.3 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich Zycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne uktadu ulic
badz ich fragmentéw w miejscowosci gminnej, ktora stanowi¢ bedzie centrum o funkcji
gminnej tj. ul. Sloneczna, Jasna, Handlowa i fragment obecnej drogi krajowej DKS80
przewidziany do zmiany kategorii po wybudowaniu obwodnicy Zlejwsi Wielkiej. Nie
wyznacza si¢ konkretnych obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktorych nastgpowalby
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obowiazek sporzadzenia plandw. Obszar ten wchodzi w granice wigkszego obszaru, dla
ktoérego gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

12. OBSZARY INNE

Czeg$ci miejscowosci: Stary Torun, Rozgarty, Czarne Bloto 1 Cegielnik leza
w obszarze w ktorym ze wzgledu na sgsiedztwo lotniska w Toruniu istnieje koniecznos¢
wprowadzenia stosownych ograniczen wysokosci lokowanych inwestycji. Na podstawie
,Planu ograniczen wysokosci zabudowy lotniska Torun” wyznaczono dwie powierzchnie
ograniczajgce — pierwszg: powierzchni¢ wewnetrzng pozioma, gdzie wysokos¢ zabudowy nie
moze przekracza¢ wysokosci 92 m.npm. oraz powierzchni¢ stozkowa, gdzie wysokos¢
lokowanych inwestycji nie moze przekroczy¢ wysokosci 167 m.npm. Ponadto na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w obszarze o odleglosci
5 km od lotniska nalezy zwroci¢ uwage na dyspozycje przepisu art. 87 ust. 6 ustawy z dnia
3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 130, poz. 1112 z p6zn. zm.).

Ze wzgledu na posadowienia sitowni wiatrowej na nieruchomos$ci 0znaczonej
nr dz. 610/4 w miejscowosci Rzgczkowo nalezy zachowac nakazy i zakazy wynikajace z
obowigzujacych przepisow prawnych wilasciwych przy gospodarowaniu przestrzenig
znajdujacy si¢ w strefie oddziatywania rzeczonej sitowni.

Sygnalizacji wymaga takze fakt, ze w odlegtosci ok. 10 km w linii prostej od granic
gminy w miejscowosci Zamek Bierzglowski, gm. Lubianka znajduje si¢ Baza Paliw nr 11
stanowigcy zaklad duzego ryzyka (ZDR). Stan przechowywanych na dzien 27 pazdziernika
2010 r. substancji niebezpiecznych wynosi: paliwo lotnicze — 17671, 45 m? ; olej napedowy —
27311 m?; nafty specjalne — 1284,77 m>.

13. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELENIE NIEROLNE
I NIELESNE

Dla obszaru objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z uchwatg Nr XI1/59/2015 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w miejscowosciach
Gierkowo, Cichoradz, Siemon — gmina Ztawie$ Wielka.

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady
Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W studium okreslono obszary, dla ktorych opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania byloby wskazane ze wzgledow:
= spoleczno-ekonomicznych — pozyskanie terenow pod inwestycje z zakresu budownictwa
jedno 1 wielorodzinnego oraz ustug, co wstepnie zaspokoitoby zwigkszajacy si¢ popyt na
tereny inwestycyjne;
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= planistycznych — w postaci kompleksowego zagospodarowania terendw inwestycyjnych z
okresleniem zasad podziatu na dziatki budowlane i obstugg komunikacyjng oraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej;

Kolejnos$¢ sporzadzania tych plandw bedzie zalezata od potrzeb.

Do podstawowych kryteriow hierarchizacji prac planistycznych nalezy zaliczy¢:

- mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w magistralne systemy infrastrukturalne w ciggu 3-5 lat od
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- zabezpieczenie podstawowych ustug ze sfery spotecznej (o$wiata, zdrowie) w ciagu 4-5
lat, poprzez rozbudowg istniejgcych obiektéw lub budowe nowych;

- uzyskanie wstgpnej akceptacji wigkszoSci wilascicieli gruntow do natychmiastowe;j
zmiany uzytkowania gruntow.

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1
lesnych (Dz.U. 2004, Nr. 121, 1266 poz. z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntow
rolnych o wysokiej przydatnos$ci rolniczej 1 lesSnych na cele nierolnicze 1 nie lesne dokonuje
si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Ztawies
Wielka wystepuja grunty rolne k1. II - 111 oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego. Dla terenow budowlanych wskazanych w studium, ktore leza na ww. gruntach
oraz na glebach pochodzenia organicznego, gmina w miar¢ potrzeb okresli zasieg
przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W miare
mozliwosci 1 potrzeb zaleca si¢ laczenie obszaréw objetych uchwatg o przystgpieniu do
sporzadzenia m.p.z.p. w wieksze kompleksy, co pozwoli na calosciowe rozwigzanie uktadow
komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegdlne znaczenie dla terenow
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Dla terenéw przeznaczonych w studium na cele aktywnosci gospodarczej zaleca si¢
podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu si¢ konkretnych inwestorow.

14. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka
przyjmuje sie, iz nastgpi zmiana w zakresie przestrzeni rolniczej. Zgodnie z wprowadzang
zmiang przez teren wskazany przytoczong uchwatg bedzie przebiegac projektowana linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo. Likwidacji
ulegnie istniejgca linia 220 kV po wybudowaniu i uruchomieniu linii 400 kV.

Na terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr VII1/29/2015 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz na
terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z
dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze
uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztawies Wielka nastgpita zmiana w kierunkach i zasadach ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w zakresie zmiany terenow rolniczych na teren powierzchniowej
eksploatacji kopalin pospolitych (PE), terendéw aktywnosci gospodarczej intensywne;j,
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terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej z dopuszczeniem ustug

nieucigzliwych jako funkcji uzupetniajace;.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzenne;]

sg nastepujace kierunki i zasady:

- ochrona gruntow rolnych I, II i III klasy bonitacji oraz gruntdw organicznych ze
szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami
zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow 1gk i pastwisk w dolinie rzek Wisty
oraz na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementow skladajacych si¢ na rolniczg przestrzen produkcyjng w
tym na krajobraz rolniczy strefy funkcjonalnej R oraz obszaréw zalewowych i z wysokim
poziomem wod gruntowych,

- na obszarach R (rolnictwa) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni
srodpolnej w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego
zanieczyszczania wod powierzchniowych 1 podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie
nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastepujace kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona 1 utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych, z
uwagi na ich znaczenie ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza si¢ zwickszenie areatu gruntow lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji
ochronnej, z wykluczeniem dolin rzecznych, w szczeg6lnosci terenéw zalewowych rzeki
Wisty,

- zwigkszanie arealu gruntéw lesnych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendw
przyleglych do istniejagcych kompleksow lesnych 1 gruntow IV z, V 1 VI Kklas
bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli areat przeznaczony do zalesienia
nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

- zalesianie gruntOw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesne;j,
w ktorym wskazano miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych
lasow (Plan Urzadzenia Gospodarstwa Les$nego, Nadlesnictwo Torun, obreby: Olek,
Ostromecko).

Na terenie gminy cz¢$¢ lasow podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 . o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2005r. Nr 45, poz. 435, z ze zm.).

15. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze
uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Ztawie§ Wielka nie wskazuje sie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig
i osuwania sie mas ziemnych.

Obszar objety zmiang studium zgodnie z uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy
Ztawies Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka
oraz zgodnie z uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze uchwatg nr LVI11/385/2023
Rady Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka
zlokalizowany jest poza obszarami osuwisk, podobnie jak caty teren gminy Ztawies Wielka.

Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, o ktérej mowa w art. 169 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z p6zn. zm.) ustalono, ze
obszar objety zmiang studium zgodnie z uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawies
Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka znajduje
sie:

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszarze, na

ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%),
— czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynaosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Ponadto na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, o ktdérej mowa w art. 169
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 z p6zn. zm.)
ustalono, ze obszar objety zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XLVI/316/2018 Rady
Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$
Wielka znajduje sie:

— czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. na obszarze,

na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,
— w cafosci na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi 0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust 1 pkt 3) ustawy Prawo wodne, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig zakazuje sie gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych, srodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania,
lokalizowania nowych cmentarzy. Zasady oraz warunki uzyskania ewentualnego odstepstwa
od ww. zakazow reguluje Prawo wodne.

Ponadto blisko obszaréw objetych w/w zmianami studium zlokalizowany jest Dolny
Kanat gdzie moga wystgpi¢ lokalne podtopienia w przypadku nagtego podniesienia sie
poziomu wody.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi obowigzuja przepisy ustawy
z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

Obszary te wystepuja na terenie gminy Zlawe$s Wielka. Zasigg stref zagrozenia
powodziowego zaczerpnigto z opracowania RZGW w Gdansku w ktérym wyznaczono
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warto$ci maksymalnych rocznych przeplywoéw o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%
I p=10% w profilach charakterystycznych (ciagi obserwacyjne przeplywoéw stanowigce
podstawe wyznaczenia charakterystyk obejmowaty okres 1924 — 2000).

W strefach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego wystepuja
zasadnicze ograniczenia w zagospodarowywaniu terenu wynikajace bezposrednio z ustawy
prawo wodne. W szczegdlnosci nie nalezy lokalizowaé obiektow budowlanych oraz urzadzen
wodnych w strefie bezposredniego zagrozenia powodzig oraz w odleglosci 50 m od stopy
walu. Zabrania si¢ lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig
inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
gromadzenia S$ciekoOw, odchodow zwierzecych, $rodkdw chemicznych, a takze innych
materialow, ktore mogag zanieczysci¢c wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Poniewaz czgs¢ z istniejagcych terenow zabudowanych juz lezy na obszarze
potencjalnego zagrozenia powodzig a czg$¢ obszarow rozwojowych jest wskazana do
inwestowania w obowigzujacym studium z 1999 r, w niniejszym studium jedynie ograniczono
wprowadzanie nowych terenéw zabudowy (dla zabudowy noworealizowanej nalezy
ograniczy¢ mozliwo$¢ wykonywania podpiwniczen).

W strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego obowigzuje zakaz zabudowy, nie
nalezy tez sadzi¢ drzew i krzewow (roOwniez na watach oraz w odleglo$ci mniejszej niz 3 m
od stopy watu po stronie odpowietrznej), uprawia¢ gruntdéw rolnych, zmienia¢ uksztalttowania
terenu 1 sktadowa¢ materialdw niebezpiecznych oraz wykonywa¢ obiektow budowlanych,
kopac¢ studni, sadzawek, dotow oraz rowow w odlegltosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po
stronie odpowietrzne;.

Zgodnie z rejestracjg 1 inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych na terenie
calego kraju (ze szczegblnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych)? (http://www.geozagrozenia.agh.edu.pl/) na terenie gminy nie wystepuja
osuwiska.

Mimo powyzszego, bedacego aktualizacja stosownych danych dotyczacych osuwisk
geologicznych na terenie Polski wskaza¢ nalezy, iz wg katalogu osuwisk wojewddztwa
bydgoskiego z 1971 roku (wraz z mapg rejestracyjng) dostepnego u Geologa Wojewddzkiego
w Bydgoszczy, na obszarze gminy zinwentaryzowane byly cztery obszary osuwiskowe:

1.  Rzeczkowo 1 — obryw w gruntach spoistych i zsuwy strukturalne wzdtuz powierzchni
uwarstwienia (glina piaszczysta podscielona zwirem i piaskiem drobnym); wysokos$¢
zbocza wynosi 10 metrow, osuwisko zajmuje 0,09ha powierzchni. Osuwisko powstato
przez infiltracje wod opadowych i spowodowanych przez nie erozje gleb;

2. Rzeczkowo 2 — obryw w gruntach spoistych 1 zsuwy strukturalne wzdhiz powierzchni
uwarstwienia (glina zwalowa na piaskach), wysoko§¢ zbocza wynosi 10 metrow;
osuwisko zajmuje 0,07ha powierzchni, powstalo na skutek podkopania i infiltracji wod
opadowych,

3. Lazyn 1 — obryw w gruntach spoistych i zsuwy asekwentne ze $cinania w materiale
jednolitym, niewarstwionym (glina zwalowa), wysoko$¢ zbocza wynosi 16 metrow;
osuwisko zajmuje 0,2ha powierzchni; powstalo na skutek infiltracji wod opadowych i
erodowania przez nie gleb;

4. Lazyn 2 — zsuwy asekwentne ze $cinania w materiale jednolitym, niewarstwionym
(glina zwalowa), wysoko$¢ zbocza wynosi 16 metrow; osuwisko zajmuje 11lha
powierzchni; powstato na skutek podkopania zbocza.

2 Projekt badawczy nr:  415/2002/Wn-12/FG-go-tx/D  zrealizowany na zaméwienie Ministerstwa Srodowiska sfinansowany przez
Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
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16. OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
Z1.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka,
zgodnie z uchwatg nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz zgodnie z uchwatg nr
XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka, nie wskazuje sie obiektow lub obszaréw, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

17. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ZGODNIE Z PRZEPISAMI
USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW
BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGEADY (DZ. U. NR 41,
POZ. 412 Z POZN. ZM.)

Na terenie gminy Ztawie§ Wielka obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie
wystepuja.

18. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka,
zgodnie z uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz zgodnie z uchwalg nr
XLV1/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze uchwatg nr LVI11/385/2023 Rady Gminy z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie wskazuje sie
obszarow wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Na obszarze gminy w wyniku analizy stanu istniejacego, jakos$ci istniejacej zabudowy oraz
ukladu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajace dziatan porzadkujacych
w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.
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W granicach gminy wskazuje si¢ do rehabilitacji (rozumianej ogdlnie jako dziatania majace
na celu przywrdcenie pierwotnych lub nadanie nowych cech zdegradowanej przestrzeni i
zabudowie zarowno historycznej jak i wspolczesnej) nastepujace obszary:
- fragment centrum miejscowos$ci gminne;j
- dwa obszary zabudowy produkcyjno - przemystowej w Ztejwsi Matej
- obszar zabudowy produkcyjno - przemystowej w Cichoradzu
- obszar zabudowy rolniczej i magazynowej w Przysieku
- po zakonczeniu dzialalno$ci - obszar gminnego sktadowiska odpadow

Dziatania na ww. terenach przeksztalcen (dziatan) i1 rehabilitacji powinny w szczegdlnosci

zapewnic:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektow 1 elementow zagospodarowania
szpecacych i w zlym stanie technicznym;

- adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe oraz rozbidrke obiektéw niespetniajagcych wymagan technicznych 1 budowe
nowych obiektow jak rowniez modernizacj¢ infrastruktury technicznej;

- poprawe jakosci i1 funkcjonalnos$ci zagospodarowania terenu dziatki lub zespotu dziatek.

Najkorzystniejszym dziataniem dla obszarow wskazanych do rehabilitacji byloby
sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Szczegdlowego
opracowania koncepcji remontow elewacji zewnetrznych, dachow, detali architektonicznych
wymaga istniejgca zabudowa wzdtuz drég publicznych.

Obszary poeksploatacyjne oraz obszary sktadowisk odpadow wymagaja opracowania planow
rekultywacji (rozumianej w mysl przepisu art. 4 pkt 18 ustawy o ochronie gruntow rolnych|
1 lesnych). Dziatania na ww. terenie rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

18.1 OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy
Zz dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka,
zgodnie z uchwatg nr VIII/29/2015 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawies Wielka oraz zgodnie z uchwatg nr
XLV1/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze uchwatg nr LVI11/385/2023 Rady Gminy z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie wskazuje sie
obszaréw wymagajgcych remediaciji.

18A. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka,
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zgodnie z uchwatg nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka oraz zgodnie z uchwatg nr
XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze uchwatg nr LVI11/385/2023 Rady Gminy z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie wskazuje sie
obszarow zdegradowanych.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Ztawie§ Wielka nie wystepuja tereny zamknigte w mysl ustawy z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2000, Nr 100, poz. 1086).

20. OBSZARY PROBLEMOWE

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr XI/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawies Wielka
wskazuje sie obszar problemowy, ktéry obejmuje projektowang trase linii
elektroenergetycznej 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo. W zwigzku
Zz powyzszym nalezy zapewni¢ szczegolng ochrone zdrowia ludzi zamieszkujgcych
w sgsiedztwie linii napowietrzne.

Na terenie zmiany studium zgodnie z uchwatg nr VII1/29/2015 Rady Gminy Ztawie$
Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka oraz na
terenie zgodnie z uchwatg nr XLV1/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka wystepujg obszary problemowe,
ktére obejmujg wiekszg czes¢ zmiany studium - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
(raz na 100 lat).

Na obszarze zmiany studium zgodnie z uchwatg nr LVIII/385/2023 Rady Gminy
zdnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie
wystepujg obszary problemowe.

Studium wskazuje obszary problemowe jako obszary wymagajace lub mogace wymagac
wieloaspektowych 1 interdyscyplinarnych rozstrzygni¢¢, dlugofalowych dziatan i
zabezpieczenia w budzecie gminy Srodkow finansowych na ich realizacjg, w powigzaniu ze
srodkami z innych zrodet.

Obszary te obejmuja:

1) tereny polozone we wsi Czarnowo w obszarze zagrozenia popowodziowego (p 1%
i p 10%), objete obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz aktualnym studium — w kontekscie zjawiska tzw. cofki w Kanale
Goérnym i potrzeby realizacji stosownych zabezpieczen;
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2) tereny przylegle do DK 80 — w kontekscie planowanego ich rozwoju i wymagan
dotyczacych rozbudowy drogi oraz wynikajacych z przepisow technicznych ograniczen
mozliwosci obshugi komunikacyjne;j.

Powyzsze rodzi konieczno$¢ podjecie dziatan, odpowiednio w zakresie:
1) budowy stacji pomp w celu ochrony obszaré6w urbanizujgcych sig;
2) sporzadzenia studium techniczno — ekonomiczno — s$rodowiskowego celem
wyeliminowania ewentualnych konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych.

21. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI oD UWARUNKOWAN I POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Dla obszaru objetego zmiang studium zgodnie z uchwatg nr X1/50/2015 Rady Gminy
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka,
zgodnie z uchwatg nr VI11/29/2015 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka oraz zgodnie z uchwatg nr
XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze uchwatg nr LVI11/385/2023 Rady Gminy z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka nie wskazuje sie
obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowanh i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

22. WPLYW ZMIANY STUDIUM NA DOTYCHCZASOWE
USTALENIA

Zmiany dokonane w oparciu o uchwate nr XI/50/2015 Rady Gminy z dnia 25 czerwca
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, uchwate nr VIII/29/2015 Rady
Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 19 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$
Wielka oraz uchwate nr XLVI/316/2018 Rady Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 29 sierpnia 2018
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawies Wielka, a takze uchwatg nr LVII11/385/2023
Rady Gminy z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie$ Wielka
nie majg wptywu na dotychczasowe ustalenia.
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