UCHWALA NR ...
RADY GMINY ZALAWIES WIELKA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 207/16 polozonej

W miejscowosci Czarnowo — gmina Zlawie§ Wielka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXI1/212/2017 Rady Gminy
Ztawie$ Wielka z dnia 17 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 207/16 potozonej w miejscowosci Czarnowo — gmina Ztawie§ Wielka, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztawie§ Wielka”
uchwalonego Uchwata Nr 1X/47/2011 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 19 pazdziernika 2011 r., zmienionego
uchwatg Nr XX/116/2016 Rady Gminy Ztawie§ Wielka z dnia 11 maja 2016 r., uchwalg Nr XLVII/326/2018 Rady
Gminy Ztawie$ Wielka z dnia 17 pazdziernika 2018 r., uchwatg Nr V1/60/2019 Rady Gminy Ztawie$s Wielka z dnia 15
maja 2019 r., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 207/16 potozonej w miejscowosci

Czarnowo — gmina Ztawie$ Wielka, zwany dalej ,,planem”.

2.  Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czg$ciami planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 sa tekst niniejszej uchwaty oraz rysunek planu,
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 207/16 potozonej w miejscowosci
Czarnowo — gmina Ztawie$ Wielka” — w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki nr 1.

4. Rozstrzygniecie Rady Gminy Ztawie§ Wielka w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik
nr2.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Ziawies Wielka 0 sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy, stanowigce
zatacznik nr 3.

6.  Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ztawie$ Wielka;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlong na rysunku planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zabudowie ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ushugowe przeznaczone do zaspokajania



potrzeb ludnosci w zakresie administracji, zdrowia, kultury, tacznosci, szkolnictwa, opieki socjalnej,
rekreacji i sportu, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci powyzej 4 m.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu::
granica obszaru objetego planem;

1)
2)
3)
4)
5)

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenow oznaczone literami;

wymiarowanie.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegélowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literami UP ustala sig:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — zabudowa ustug publicznych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszczenie lokalizacji:

1) budynkéw ustugowych;
2) budynkow gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych w budynek ustugowy.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych

W przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

nakaz wytwarzania energii Cieplnej w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii

bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla terenow

zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terendw domow opieki

spotecznej, terendw szpitali w miastach;

4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie przepisami odrebnymi.

Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury

wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalny — 1,20,

— minimalny — 0,05,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

zasady ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

€)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,

nakaz sytuowania posadzki parteru projektowanych budynkéw na wysokosci nie nizszej niz 36,0 m
n.p.m.,

geometria dachu — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia



10.

11.

12.

13.

glownych potaci dachowych od 5° do 45°.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia czgéci terenu objetego planem na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje
potrzeba okreslania.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w obrgbie pasa technicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej,

przy zachowaniu minimalnych przekrojéw przewodow:

a) sieci wodociggowej — @ 32 mm,

b) sieci kanalizacji sanitarnej — @ 160 mm,

c) sieci kanalizacji deszczowej — @ 160 mm,

d) sieci gazowej — @ 25 mm,

e) sieci elektroenergetycznej — @ 1 mm ;

2) w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng oznaczong literami — KD-L oraz istniejace drogi
gminne polozone poza granicami obszaru objetego planem potaczone z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej
— 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni obiektéw ushugowych,

c) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 5 miejsc do parkowania;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

b) zapewnienie wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzenia S$cieckow — odprowadzanie S$ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b)  dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.



§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢:
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10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych,
wynikajacych z potozenia czgéci terenu objetego planem na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie wystepuje
potrzeba okreslania.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— zakaz lokalizacji nasadzen zieleni wysokiej W obrgbie paséw technicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu minimalnych przekrojow przewodow:
a) sieci wodociggowej — @ 32 mm,
b) sieci kanalizacji sanitarnej — @ 160 mm,
c) sieci kanalizacji deszczowej — @ 160 mm,
d) sieci gazowej — @ 25 mm,
e) sieci elektroenergetycznej — @ 1 mm;
2) w zakresie komunikaciji:
a) obstuga komunikacyjna poprzez drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem,
b)  minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okre$lania,
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg — nie wystepuje potrzeba okres$lania;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekdw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje potrzeba
okreslania.
Stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawies Wielka.

§ 7. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.



